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Bebauungsplan Nr. 12
"Gewerbegebiet westlich der B 70"
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Bebauungsplan Nr. 12

"Gewerbegebiet westlich der B 70" Bebauungsplan Nr. 24

"Anbindung des Gewerbegebietes

“ an die B 70"

Z
Verkehrslarm-Isophene; \ v
Beurteilungspegel nachts Lr > 50 BB(A) 3
Flur 19
52
Z

GEe

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Einschrankungen
Einschrankungen s. Planungsrl. Festsetzungen Nr.1 + 2

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

maximale Emissionskontingente L gx (nach DIN 45691)
tags / nachts in dB(A) / m?
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungsleitungen

vorhandene 10 kV-Freileitung incl. 8 m Schutzstreifen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungspléane

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

V. einwirkungen - Larmpegelbereiche V. - VI.
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)
Verkehrslarm-Isophone;
Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5)
I~ Sichtwinkel (siehe Nachrichtiiche Ubernahme Nr. 6)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung
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Diese amtiche Prasentation und die ihr Zugrunde legenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach §5 des Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtiiche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwer- (bei Ruckfragen bitte angeben)
tung f0r nichieigene oder wirtschaftiiche Zwecke und die Offentliche Wiedergabe ist nur

mit Edaubnes der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig

Antragsbuch Nr.: L4-265/11

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 17.01.2012). Sie ist hinsichtlich der
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen in der Sitzung am 19.11.2012 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.

Im gesamten Plangebiet sind Vergniigungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken und Spielhal-
len), die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden kénnten,
entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Des Weiteren sind Bordellbetriebe und Sexshops,
die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO als Gewerbebetriebe aller Art allgemein zuldssig waren, entsprechend
§ 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Schallemissionen die nachfolgend aufgefilhrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(06:00 h - 22:00 h) noch nachts (22:00 h - 06:00 h) Gberschreiten:

Lek. tags 55,0 dB(A)/m?, Lek_ nacris 40,0 dB(A)/m?,
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

Diese Kontingentierung bezieht sich auf die vorhandene Wohnbebauung Jagerstr. 1 und Lingener Str. 23.
Fur die Ubrigen schutzwirdigen Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes ist ein Zusatzkontingent
von 6 dB(A) tags und nachts zulassig.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV, V und VI sind fir Neubauten bzw. genehmigungspflichti-
ge bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erfor-
derlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'W,res) durch die Auflenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich v Vv Vi
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. 8.: erf. RW,res= 40dB 45 dB 50 dB
Blroraume u. a.: erf. RW,res= 35dB 40 dB 45 dB

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuBenwohnbe-
reiche ohne zusétzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende Malinah-
me kann die Anordnung dieser Aul3enwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen Gebaude
auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzwanden im Nahbereich
verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwénde so dimensioniert werden,
dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schall-
technischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken.

In den Bereichen zwischen der Lingener Strale (B 70) und der gekennzeichneten Verkehrslarm-lsophone
(Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)) sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen
im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallge-
dampfte Loftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht ver-
schlechtern. Alternativ kann die Luftung von zum Schlafen geeigneten Raumen ohne schallgedampfte Luf-
tungseinrichtungen an der von der B 70 vollstandig abgewandten Fassadenseite erfolgen.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieBender
Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, darf in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite
1,00 m nicht Gberschreiten.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 12,0 m tber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden
liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Baugenehmigungsbehdérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme geman § 31 (1) BauGB um 5,0 m fur einzelne funktions-
bedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen und sonstige technische Einrich-
tungen, zulassen.

Je angefangene 400 m? Baugrundstuck ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum entsprechend der Liste im Umweltbericht zu pflanzen (Stammumfang in 1 m Héhe
mind. 14 cm).

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachflachen,
Terrassen und Stellplatzen ist, soweit wie maglich und dies die Untergrundverhaltnisse zulassen, in den Un-
tergrund zu versickern. Hierbei ist das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138) zu beachten. Die Errich-
tung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Innerhalb der 20 m tiefen Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art nicht errich-
tet werden. Das gilt auch fiur Werbeanlagen sowie Garagen und (berdachte Stellplatze im Sinne von § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden - inner-
halb der 40 m - Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des Straenbaulasttragers der
B 70 erforderlich.

Im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralie ist ein dauerhaft wirksamer
Sichtschutz zur Bundesstrae durch eine entsprechende dichte Bepflanzung herzustellen (§ 9 Abs. 3 FStrG
und § 14 Abs. 3 NBauO). Aus Grunden des Larm- und Sichtschutzes kann alternativ auch ein mind. 1,0 m
hoher Erdwall mit anschlielender Bepflanzung vorgesehen werden.

Das Plangebiet ist entlang der B 70 auf Privatgrund mit einer festen Itickenlosen Einfriedigung zu versehen
und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 Abs. 2 FStrG und § 15 NBauO).

Das Sichtdreieck im Einmiindungsbereich Jagerstrafie / B 70 ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn der Stralen freizuhalten.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o&ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und
das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
ten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des

Landkreises Emsland ist zu beachten.

5. Von der Lingener Strale (B 70) kénnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
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SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 28.11.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 01.02.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Linne, den 23.11.2012
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Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.11.2012
im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2012
rechtsverbindlich geworden.

Linne, den 06.12.2012

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am .13.03.2012 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
04.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grundung haben vom 19.04.2012 bis einschl.

18.05.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Linne, den 23.11.2012
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Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit geman §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

LOnNG; déli s

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priiffung der Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 19.11.2012 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Lunne, den 23.11.2012

Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 19.03.2012
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