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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FIR  Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

™ kurzfristiger Stellplatz fiir Millbehalter

Sonstige Planzeichen

= mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungspléne
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\1/ Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, in der Sitzung am
24.06.2003 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

o N O O,

GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von
der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Volligeschoss zulassen, wenn die festgesetzten
Traufen- und Firsth6hen eingehalten werden.

In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsrdume einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde ganz auf die festgesetzte Geschossfliéichen-
zahl anzurechnen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlie-
Render StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Geb#udes an der
Straenseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

. Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum Schnittpunkt der

AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Giberschreiten.

. Die Firsth6he wird auf maximal 9,50 m ber Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden festgesetzt.

. Je Wohngeb#ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise unzulissig.

. Die Grundflichenzahl darf gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellpldtzen mit ihren

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 %
iberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt werden:

Stellpldtze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchldssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig
verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO mit Flachddchern sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche sind dauerhaft fiichendeckend zu begriinen.

. Das auf den befestigten Fldchen anfallende nicht schédlich verunreinigte Regenwasser ist, soweit dies

die Boden- und Grundwasserverhéltnisse zulassen, durch bauliche oder technische MaRnahmen auf
dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser
bleiben hiervon unberihrt.

10.Je angefangene 150 m? ¢ffentlicher Verkehrsflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen

(Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

11.Je angefangene 350 m?* Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (darunter fallen

auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

12.Bei den Einzelbdumen sind nur standortgerechte heimische Gehdlze gemdR der Liste des

Landespflegerischen Planungsbeitrages zuléssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Schapen, den 25.06.2003
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Birgermeister

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krilppelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muss
zwischen 35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und
Kriippelwalmdachern nur filr die langere Traufenseite. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt
nicht fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebiude gem. § 14 BauNVO. Diese kénnen
bezliglich der Dachausbildung auch mit Flachdach errichtet werden.

Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn die Summe der Flidche 50 v. H. der dazu
gehodrigen Dachflache nicht tbersteigt. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss
mindestens 1,00 m betragen.

. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und vorderer

Bauflucht - nur bis maximal 0,80 m {iber Straenoberkante zuldssig.

HINWEISE

1.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzfidchen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgeméaBen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen
kann. Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schédden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe von Versorgungs-
einrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um
Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und
das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2,
einzuhalten.

. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W

405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/ L&schwasserversorgung der Hauptamtiichen
Brandschau des Landkreises Emsland ist zu beachten.

Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist
das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Hopsten. Die Wehrbereichs-

verwaltung I, Hannover, verweist darauf, dass die uneingeschrinkte bestimmungsgeméRe Nutzung
der militdrischen Anlage sowie die Aufrechterhaltung der Méglichkeit militdrischer Bewegungen mit
Luft- und Kraftfahrzeugen bei Tag und Nacht weiterhin gefordert wird. Bei spéteren konkreten
Bauplanungen ist daher die Beteiligung der Luftverkehrsbehérde zwingend erforderlich. Die
Bauhdhenbegrenzungen gem. § 12 (2) LuftVG sind unbedingt zu beachten.

. Sudlich des Plangebietes, im Abstand von ca. 50 m, befindet sich die im Altablagerungsverzeichnis

des Landkreises Emsland mit der Bezeichnung ,Schapen, Borken* aufgefiihrte Altablagerung mit der
Anlagen-Nr. 454 408 417. Nach den Erkenntnissen der gezielten Nachermittiungen handelt es sich
hierbei um eine max. ca. 2 m tiefe Verflllung einer ehem. Geldndesenke, die ein geschitztes Volumen
von ca. 1.000 m® aufweisen diirfte. Nach den Ergebnissen einer fachgutachtlichen Beurteilung ist
davon auszugehen, dass die GrundwasserflieBrichtung Stidsiidwest ist und das eine Grundwasser-
flieRrichtung von der Altablagerung in Richtung B-Plangebiet eher unwahrscheinlich ist.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archdologische Denkmalpflege - oder
der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd
freizuhalten (gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuléssig, bei denen die Aste nicht
unter 2,50 m Hohe (iber Geldnde ansetzen.

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Landkreis: Emsland

Gemeinde: Schapen

Gemarkung: Schapen

Flur: 8 Antragsbuch-Nr.: L4-309/2002
MaRstab: 1:1.000 (bei Ruckfragen bilte angeben)

Die Vervielfdligung ist nur fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4 Niedersiichsisches Vermessungs- und
Katastergesetz vom 07.02.1987 — Nieders. GVBI. S. 187)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 17.10.2002). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildend in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

) . Jull 2003
Lingen (Ems), den 15“ Vermessungs- und Katasterbehdrde Emsland

Katasteramt Lingen

Im Auftrage:
: = V3
A . Q/ Unterschrift ( 2 r"nii” ....................
Vermmerk: Bei geometrischen Bezligen zu nich‘qw@enzen (in den Knickpunkten undJ G/renzschniuen ist kein
bzw. ein kleines Kreissymbol dargestellt). renzfeststellung zu beantragen.

URSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN NR. 19

» AM HARKENBERG - ERWEITERUNG “
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE SCHAPEN

SAMTGEMEINDE SPELLE/LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzungam 22.08.2002 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.08.2002 ortsiblich
bekannt gemacht.

Schapen, den 25.06.2003

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hatin seiner
Sitzung am 04.02.2003 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden
am 28.03.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
begriindung haben vom 07.04.2003 bis einschl.
06.05.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen.

Schapen, den 25.06.2003
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Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am /s o /o5

im Amtsblatt fur den Landkreis Ems-
land bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damitam /5.7 ¢ < rechtsverbindlich gewor-
den.

Schapen, den /=) =~ ¢
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Blrgermeister

Innerhalb eines Jahfés seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
nicht geltend gemacht worden.

Schapen, den

Blrgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung beim Zu-

standekommen des Bebauungsplans nicht geltend ge-

macht worden.

Schapen, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzungam 24.06.2003 als Satzung
gem. 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Schapen, den 25.06.2003

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet

| GSBURO

Osnabriick, den 04.12.2002; 27.06.2003




