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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude sind Gber 50 m Lange zulassig,
Abstande nach § 7ff NBauO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
- privat -

Sonstige Planzeichen

Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Larmschutzwand: Héhe, Anordnung und Beschaffenheit
entsprechend Larmschutzgutachten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung, in der Sitzung am 05.07.2005 als Sat-
zung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE
1.

8.

9.

FESTSETZUNGEN

Im Kerngebiet (MK) darf die maximale Verkaufsfldche fiir Einzelhandelsbetriebe insgesamt 3.100 m? nicht
iberschreiten. Folgende Einzelhandelsbetriebe sind zuléssig:

a) Ein Verbrauchermarkt als Vollsortimenter mit einer Verkaufsfliche von max. 1.800 m? sowie ein Verbrau-
chermarkt als Discounter mit einer Verkaufsfliche von max. 1.000 m? (beide Markte inkl. Nebensortimente
wie z.B. Drogerieartikel, Papierwaren, Blumen und Gartenbedarf);

b) Sonstige Einzelhandelsbetriebe (z.B. Fachmdrkte), sofern sie in der Summe eine Verkaufsfliche von
300 m? nicht tiberschreiten. Dabei sind die zentrenrelevanten Sortimente Oberbekleidung, Schuhe, Lederwa-
ren, Radio, TV, HIFI und Elektrowaren nur zuldssig, wenn sie zusammengenommen 120 m? der Gesamiver-
kaufsflache von 300 m? nicht Uiberschreiten.

Im Kerngebiet (MK) ist das sonstige Wohnen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses
grundséatzlich zulédssig.

. Im Kerngebiet (MK) sind Sexshops, Spielhallen und Betriebe mit Sexdarbietungen (Sexkinos, Peep-Shows,

Stripteaselokale, Sexbars usw.) sowie Diskotheken nicht zulassig.

Im Kerngebiet (MK) ist in den Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
als Vorkehrung gegen den L&rm durch Lieferverkehr eine Larmschutzwand vorzusehen (H6he, Anordnung
und Schallddmmwert entsprechend Schalltechnischer Beurteilung des Biiros Ingenieurplanung, Projektnum-
mer: 202226, Wallenhorst, 08.12.2004).

. Im Kerngebiet (MK) darf die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens, gemessen von Oberkante Mitte ferti-

ger erschlieBender StraRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des Geb&udes an der
StraRBenseite 0,50 m nicht tiberschreiten.

Im Kerngebiet (MK) darf die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum
Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,50 m nicht tber-
schreiten. Fiir untergeordnete Teilbereiche der Geb&dude (bis maximal 30% der Geb&udegrundfliche) ist eine
Traufenhéhe von maximal 8,00 m zul&ssig.

Im Kerngebiet (MK) wird die Firsthéhe auf maximal 11,50 m liber Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden
festgesetzt.

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind nur standortgerechte, heimische Gehdlze
zuldssig.

Im Kerngebiet (MK) ist je angefangene 600 m? Baugrundstiick mindestens ein hochstidmmiger Laubbaum
(darunter fallen auch Obstb&ume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

10.Die Flachen zum Anpflanzen von B&aumen und Strauchern dirfen fir erforderliche Zufahrien und Anliefe-

rungsbereiche, Ful- und Radwege sowie Not- und Rettungswege in der notwendigen Breite unterbrochen
werden.

11.Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gelten die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes.

GESTALTERISCHE
1.

4.
Spelle, den 20.07.20
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FESTSETZUNGEN

Im Kerngebiet (MK) muss die Dachausbildung als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Mansarddach erfolgen.
Garagen gem. § 12 BauNVO und NebengebZude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet
werden.

Im Kerngebiet (MK) duirfen die Hauptdachflachen eines Geb&udes nur einheitlich mit einem Material gedeckt
werden. Die Dacheindeckung darf farblich ausschlieflich in Anlehnung an die DIN-RAL-Farben Nr. 2000 bis
2004 (Farbreihe orange), Nr. 3013 und 3016 (Farbreihe rot), Nr. 7011 bis 7015 (Farbreihe grau), Nr. 8003 bis
8012 (Farbreihe braun) erstellt werden. Untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Vordacher, Eingangs- und Anlie-
ferungsbereiche) diirffen auch mit einem zweiten, vom Material und der Farbgebung der Hauptdachflachen
abweichenden Material eingedeckt werden. Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn die
Summe der Fldche 50 v. H. der dazu gehérigen Dachfldche nicht tibersteigt. Der Abstand vom Ortgang, Grat,
First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

. Im Kerngebiet (MK) sind mindestens 50 % der Flachen von GebaudeauRenwénden in Ziegelverblendmauer-

werk zu erstellen. Als Ziegelverblendmauerwerk sind nur rote bis rotbraune gebrannte Mauerziegel in Anleh-
nung an DIN RAL-Farben Nr. 3000, 3002, 3016, 8004 und 1013 zu verwenden. Maximal 50 % je Gebadude-
seite diirfen mit Zinkblech, Trapezblech, Holz oder Schiefer gestaltet werden.

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) gelten die Gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsplanes.

sein. TongeféRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehorde des Land-
kreises Emsland unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe tber
Gelédnde ansetzen.

HINWEISE

1.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtun-
gen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der Ver-
sorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur Straen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkrei-
ses Emsland ist zu beachten.

Kartengrundlage:  Automatisierte Liegenschaftskarte Landkreis Emsland
Gemeinde: Spelle

Gemarkung: Spelle

Flur: 15

MaRstab: 1:1000

Vervielfaltigung nur flr eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 07.012.1987, Nieders. GVBI. S. 187).

Antragsbuch Nr.: L4-182/2001
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.05.2002). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Katasteramt Lingen
Im Auftrage:
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Vemmerk: Bei geometrischen Beziigen zu ri'i"‘chil'fmdﬁn?éﬂcten Grenzen (in den Knickpunkten und Grenzschnitten ist kein, bzw.
ein kleines Kreissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

URSCHRIFT

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 39

~WESTLICH DER HAUPTSTRASSE*“

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
GEMEINDE SPELLE

SAMTGEMEINDE SPELLE/ LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 06.12.2001 die Aufstellung der Bebauungs-
plananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.05.2002 orts(ib-
lich bekannt gemacht.

Spelle, den 20.07.2005

Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 19.05.2005 dem Entwurf der Bebauungs-
plananderung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 20.05.2005 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 31.05.2005 bis einschlie3-
lich 30.06.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen.

Spelle, den 20.07.2005

Bargermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
15.07.2005 im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
ist damit am 15.07.2005 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 20.07.2005

Burgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung der
Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR § 214
BauGB i.d.F. d. EAG Bau vom 24.06.2004, BGBI. | S.
1359) beim Zustandekommen der Bebauungsplanande-
rung nicht geltend gemacht worden.

Spelle, den ....................

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung -
mit Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 05.07.2005 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 20.07.2005

Burgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

— PLANUNGSBURO

: {f"‘,\ DEHLING & TWISSELMANN
|8 Staql Baulgit -  und _ Landschaftsplanung
IS ZAE 3 Ve St

Osnabrick, den 17.12.2002, 25.05.2004, 15.06.2004,
10.01.2005, 20.01.2005, 27.01.2005,
14.04.2005




