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Die Verwertung fiir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die &ffentli-

che Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von  Anftragsbuch Nr.: L4-134/10
Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und  (bei Riickfragen bitte angeben)
Katasterbehérde zuldssig. (§5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermes-

sungswesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002) - Nds GVBI 2003 S. 5)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 23.06.2010). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den 1 MRZ.Z 8, P, Landesamt fiir Geoinformation und
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden d&rilichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 15.12.2010 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
2.

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

Sexshops, Spielhallen und Betriebe mit Sexdarbietungen (Sexkinos, Peep-Shows, Stripteaselokale, Sex-
bars usw.) sowie Diskotheken sind nicht zulassig.

Der Grenzabstand betragt, abweichend von der NBauO, 0,4 H, mindestens jedoch 3,0 m.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschliefender
Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, darf in der Mitte des Geb&udes an der Strallenseite
0,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum Schnittpunkt der
Aullenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 11,00 m nicht Gberschreiten.

Die Firsthohe wird auf maximal 14,00 m uber Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden festgesetzt.

Je angefangene 600 m* Baugrundstick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Mansarddach erfolgen. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Die Hauptdachflachen eines Geb&udes dirfen nur einheitlich mit einem Material gedeckt werden. Die
Dacheindeckung darf farblich ausschlieflich in Anlehnung an die DIN-RAL-Farben Nr. 2000 bis 2004 (Farb-
reihe orange), Nr. 3013 und 3016 (Farbreihe rot), Nr. 7011 bis 7015 (Farbreihe grau), Nr. 8003 bis 8012
(Farbreihe braun) erstellt werden. Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher, Eingangs- und Anliefe-
rungsbereiche) dirfen auch mit einem zweiten, vom Material und der Farbgebung der Hauptdachflachen
abweichenden Material eingedeckt werden. Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zulassig, wenn die
Summe der Flache 50 v. H. der dazu gehérigen Dachflache nicht (bersteigt. Der Abstand vom Ortgang,
Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

Mindestens 50 % der Flachen von Geb&udeauRenwanden sind in Ziegelverblendmauerwerk zu erstellen.
Als Ziegelverblendmauerwerk sind nur rote bis rotbraune gebrannte Mauerziegel in Anlehnung an DIN RAL-
Farben Nr. 3000, 3002, 3016, 8004 und 1013 zu verwenden. Maximal 50 % je Gebaudeseite durfen mit
Zinkblech, Trapezblech, Holz, Naturstein oder Schiefer gestaltet werden.

Spelle, den 07.01.2011

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

HINWEISE

1.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Scha-
den und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstréager um Anzeige der Versorgungsein-
richtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesell-
schaft fur Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkrei-
ses Emsland ist zu beachten.

4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

»WESTLICH DER HAUPTSTRASSE*“

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE SPELLE

SAMTGEMEINDE SPELLE/ LANDKREIS EMSLAND

NR. 39

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 30.09.2010 die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am
01.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Spelle, den 07.01.2011

Burgermeister otter

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 14.01.2011 ortsublich im Amtsblatt fur
den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
Die Bebauungsplananderung ist damit am
14.01.2011 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 24.01.2011

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 30.09.2010 dem Entwurf der
Bebauungsplananderung und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 01.10.2010
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die
Entwurfsbegriindung haben vom 19.10.2010 bis
einschlieBlich 18.11.2010 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Spelle, den 07.01.2011

..... Mol ...

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit ge-
mafk §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekom-
men der Bebauungsplananderung nicht geltend ge-
macht worden.

Spelle,den .........cccoeoeiei

Burgermeister Holtkétter

Burgermeistgr Holtkotter
=

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanande-
rung - mit baugestalterischen Festsetzungen - nach
Prufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.2010 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Spelle, den 07.01.2011

...

Blrgermeister Holtkotter

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet
vom:

» LING_& TWISSELMANN
U | Arlemersers

Osnabriick, den 29.06.2010/01.07.2010 / 04.08.10
26.08.2010/01.12.2010
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