PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 14.07.1992 (BGB1l: I 8. 1257 fg)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 06.06.1986
(Nds. GVBL. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel II des Gesetzes vom 07.11.1991 (Nds.

HINWEISE:

Bei Baumanpflanzungen im Bereich der Ver— und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-
Regelwerk GW 125 zu beachten.

artengrundlage: Zuteilungskarte des

s s GVBL. S. 295) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 Die Sick N
Flurbereinigungsverfahrens (Nds. GVBL. S. 229), zuletzt geindert durch Artikel IV des Gesetzes vom 07.11.1991 (Nds. ¢ Slchtwinkel sind oberhalb 0,80 m liber StraBenoberkante dauernd freizuhalten.
GVBl. S. 295 ff), hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- Die Gewdsserrandstreifen/Riumstreifen sind von jeder Bebauung freizuhalten.
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Landkreis Emsland
~Temeinde: Spelle
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Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 - Nieders. GVBI. S.187).

zeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzunge
vorschriften liber die Gestaltung, in der Sitzung am BT A
sen.

Das anfallende gering belastete Oberflidchenwasser von Dachflichen, Terrassen usw.

sowie %en folgenden &rtlichen Bau-
ist nach Moglichkeit auf den Grundstiicken zu verrieseln.

9?2... als Satzung beschlos-

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden,
sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es
wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten
fir die Archiologische Denkmalpflege zu melden. Die archdologischen Funde und die
Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-

malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.2 Nieders.
Denkmalschutzgesetz).
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Planungsrechtliche Festsetzungen:

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Lﬁschwasserversorgung der hauptamtlichen Brand-
schau des Landkreises Emsland ist zu beachten.

l. Mit dem Inkrafttreten wird der Bebauungsplan Nr. 22 "Westermoor", soweit er in den Gel-

g, tungsbereich dieses Planes fdllt, auBer Kraft gesetzt. An das geplante Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es

zeiEweise im Zuge der ordnungsgemiBen Bewirtschaftung der Flichen zu Geruchs- und
Gerduschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Antragsbuch Nr. P 12/92 2. Gemdf § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
{Bitte bei Ruckfragen angeben) eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Ab-
weichung muB dabei genau 90 Grad betragen.

In einer Benutzungsverordnung im Rahmen des Ordnungsrechts wird die Gemeinde Spelle
festsetzen, daB bei dem siidlich angrenzenden Sportplatz der Spielbetrieb in den
Ruhezeiten teilweise eingeschrinkt wird (siche schalltechnische Beurteilung als
Anlage der Begriindung).

3. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Zahl der Vollgeschosse" kann die Baugenehmi-
gungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + 1
VollgeschoB zulassen, wenn es sich um Dachgeschosse handelt, die im Sinen von § 2 (4)
NBau0 als Vollgeschosse gelten.

Die Planunterlage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters uberein,sondern entspricht

der Zuteilungskarte des noch nicht rechtskraftigen Flurbereinigungsverfahrens Spelle L 133. ... ...
und weist die stadtebaulich bedeut-

amen baulichen Anlagen sowie Strafien. Wege und Platze volistandig nach (Stand e e g ) 4. Die HGhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger -
~ /e ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfufboden, in der Mitte des Gebiudes an der
‘Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei maglich. StraBenseite 0,60 m nicht iiberschreiten.

5. Zu der das Baugrundstiick erschlieBenden StraBe darf die Traufenhéhe, gemessen von der
Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehen-
den AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, héchstens 3,50 m betragen.

Katasteramt Meppen
Aufenstellg Lingen/Ems

Lingen , den 22, JULI- 1863

I 6. Bei den Einzelbdumen und in den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind
nur landschaftsgerechte heimische Gehdlze zulidssig.

Ltd. Vermessungsdirektor o

n&l{" 1% 1. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen.
Garagen gem. § 12 NBauO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flachdach
errichtet werden.

Gestalterische Festsetzungen:

. Eindriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und
vorderer Bauflucht - nur bis maximal 0,50 m iiber StraBenoberkante zulidssig.
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B Der VA der Gemeinde hat in seiner Sit- Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
04 Grundflichenzahl zung am- A4 05,92 die Aufstellung des fiir den Bebauungsplan ist gemdB § 12
Qﬁg EenchoRflichamsakl Bebauungsplanes beschlossen. BauGB am im Amtsblatt fiir den
16 ; Der Aufstellungsbeschluf ist gemiB § 2 Landkreis Emsland bekanntge-
I Zahl der Vollgeschosse Abs. 1 BauGB am A&.05.{2 ortsiiblich macht worden.
(als Hochstgrenze) bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit am
Spelle, den 2 2 JUL|]993 rechtsverbindlich geworden.
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Gemeindedirektor Gemeindedirektor
== Stellung der baulichen Anlagen
) (Hauptfirstrichtung) Der VH der Gemeinde hat in seiner Sit- Innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
f zung am 2?01 q3 dem Entwurf des Bebau- | chung des Bebauungsplanes ist eine Ver-
@ ungsplanes und der Begriindung zugestimmt | letzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
VERKEHRSFLACHEN und die dffentliche Auslegung gem. § 3 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
‘ R R T i Abs. 2 BauGB beschlossen. . Formvorschriften beim Zustandekommen
e (éra :“Zer = ;S) S Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung | des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
EReincestaRe wurden am ©03.02. 43 ortsiiblich bekannt- | macht worden.
Smmmmm—= StraBenbegrenzungslinie gemacht. . Spelle,den
(auch gegeniiber Verkehrsflichen Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
besonderer Zweckbestimmung) Begrﬁndun% haben vom AA.02.93
* 7 727 4 Verkehrsflichen besonderer Pis A2.035. 43 gemilf § 3 Abs. 2 BauGB
, 7 & i 6ffentlich ausgelegen.
: 8 Spelle,den 7 7 JUL| 1993
Verkehrsberuhigter Bereich
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Gemeindedirektor Gemeindedirektor
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs- Innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt-—
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT plan nach ?rﬁfung der Bedenken und Anre- | machung des Bebauungsplanes sind Mingel
] - } gungen gem#B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner der Abwigung beim Zustandekommen des Be-
y N 3. — 4 __ Gewdsserrandstreifen Sitzung am 45 .oW¢. 93 als Satzung (§ 10 bauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
D e s o P BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. | den.
= = Spelle,den 22 JULJ 1933 Spelle, den
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@e@®ew® Fliche zum Erhalten von 3 : Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
I.!_p_o._o_ Bdumen Im Anzeigeverfahren gem. § 113 pbbs‘ﬂs Ba%ggg ausgearbeitet durch das
habe ich mit Verfligung vom _ ' aUQ;mmw_ dck. d 71993
Az.: -65-610- ('(’/15-/(2 keine Verletzung Oeeboick, de veg l29,9,1.992I13. e
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