Kartengrundlage: Zuteilungskarte des

Flurbereinigungsverfahrens
Spelle Emsland L 133

Landkreis Emsland
Gemeinde : Spelle
Gemarkung: Spelle
Flur g ¥
Mal3stab : 1:1000

vervieltaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Jwocke gestattet (813 Abs.4, §19 Abs.1 Nr. &
Nioders. Vermessungs- und Katastergesetz vom

> oms Nieders. GVBL. S. 187) Antragsbuch Nr.: P _24/1994

(Bei Ruckfragen bitte angéb(‘n)

Dre Planunteriage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters uberein, sondern entspricht der
Juteiiungskarte des noch nicht rechtskraftigen Flurbereinigungsverfahren "Spelle L 133" und weist die
STadiebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.11.1994).
Sie ST hansichtlich der Darstellung der Grenzen und der baul ichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Dre Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den g 07 100 Katasteramt Meppen
-Aulbenstelle- Lingen

Auftrage

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu unvermarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehit das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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FOR DIESEN BEBAUUNGSPLAN GELTEN:

1. DIE VERORDNUNG OBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(BAUNVO) I.D.F. VOM 23.01.1990 (BGBL. I S. 127).
2. DIE ENTSTEHENDEN STRASSENBOSCHUNGEN WERDEN NICHT ZUR STRASSE
{ . mm T. SIE SOLLEN DEN ANGRENZENDEN BAUGEBIETEN ZUGEORDNET
- -

- ®. DIE SICHTDREIECKE SIND VON SICHTBEHINDERNDEN BAULICHEN ANLAGEN
UND BEPFLANZUNGEN FREIZUHALTEN. INNERHALB DER SICHTDREIECKE IST
JEGLICHE NUTZUNG OBERHALB 0,80 M UNZULASSIG. :
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GEMEINDE SPELLE - ORTSTEIL VENHAUS
BEBAUUNGSPLAN NR. 54 MIT FESTSETZUNGEN ; k\
\

ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG  _c\\(
BAUGEBIET: "Oevelgénne" M

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES 8 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB
UND DER §§ 56, 97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG UND DES

§ 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE
SPELLE DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 54, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEN NACHSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NACH-
STEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN OUBER DIE GESTALTUNG, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN. —

SO FGEDN
SPELLE, 12.12.1996 (s \
DER RATSVORSITZENDE ui % © | BER-GEMEINDERIREKFOR
8“n3ulnzﬁoﬁf‘ 0 % e

------------------------------------------

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 SOCKELHOHEN

DIE HOHE DES FERTIGEN ERDGESCHOSSFUSSBODENS DARF, GEMESSEN VON |
OBERKANTE MITTE FERTIGER STRASSE BIS OBERKANTE FERTIGER ERDGE- |
GESCHOSSFUSSBODEN, IN DER MITTE DES GEBAUDES AN DER STRASSENSEITE '
0,50 m NICHT UBERSCHREITEN.

§ 2 TRAUFENHOHEN
IN DEM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET BETRAGT DIE TRAUFENHOHE DER GEBAUDE
(SCHNITTPUNKT VON OBERKANTE SPARREN MIT DER AUSSENKANTE DES AUF-
GEHENDEN MAUERWERKS), GEMESSEN VON DER OBERKANTE FERTIGER ERDGE-
SCHOSSDECKE VOR DEN JEWEILIGEN GRUNDSTOCKEN:
1. BEI EINEM HAUPTBAUKORPER MIT EINEM VOLLGESCHOSS MAX. 4,00 m.
2. DIE VORSCHRIFTEN UNTER NR. 1 GELTEN NICHT FUR UNTERGE-
ORDNETE BAUTEILE GEM. § 7 b NBAUO.

§ 3 ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GESCHOSSFLACHE

IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DIESES BEBAUUNGSPLANES NR. 54 SIND BEI

DER ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GESCHOSSFLACHEN DIE FLACHEN VON AUF-

ENTHALTSRAUMEN IN NICHT-VOLLGESCHOSSEN EINSCHLIESSLICH DER ZU IHNEN
GEHORENDEN TREPPENRAUME UND EINSCHLIESSLICH THRER UMGRENZUNGSWANDE

NICHT MIT ANZURECHNEN.

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 20 ABS. 3 BAUNVO).

§ 4 OBERFLACHGENENTWASSERUNG AUF PRIVATEN FLACHEN

IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES IST DAS AUF DEN
BEFESTIGTEN FLACHEN ANFALLENDE REGENWASSER DURCH BAULICHE ODER
TECHNISCHE MASSNAHMEN AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN ANZUSTREBEN.
DIE ERRICHTUNG VON ZULASSIGEN SAMMELVORRICHTUNGEN FUR NUTZWASSER
Z.B. SPEICHER BZW. DIE ENTNAHME VON BRAUCHWASSER BLEIBEN HIERVON
UNBERUHRT. EINE ZEITVERSETZTE VERSICKERUNG IST ZULASSIG. UNBEROHRT
BLEIBEN AUCH DIE VERSAGUNGSGRUNDE NACH § 8 NWG BEI DER ERTEILUNG
DER WASSERRECHTLICHEN ERLAUBNIS.

§ 5 GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

a) IN DEN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SIND
DIE MASSNAHMEN DURCHZUFUMREN, DIE IM GRONORDNUNGSPLAN UNTER |
(WBG BESCHRIEBEN SIND.

b) IN DER MIT [A 1 GEKENNZEICHNETEN FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND- .
SCHAFT IST EINE FLACHIGE GEHOLZPFLANZUNG MIT STANDORTGERECH-
TEN HEIMISCHEN ARTEN ANZULEGEN.

DIE MASSNAHME IST WIE IM GRUNORDNUNGSPLAN UNTER [FGH| BE-
SCHRIEBEN AUSZUFUHREN.

c) AUF DEM SPIELPLATZ SIND DIE IM GRUNORDNUNGSPLAN UNTER [SPG]
BESCHRIEBENEN MASSNAHMEN DURCHZUFUHREN.

d) INNERHALB DER STRASSENVERKEHRSFLACHEN SIND DIE IM GRUNORD-
NUNGSPLAN UNTER [SBG] BESCHRIEBENEN MASSNAHMEN DURCHZUFUHREN.

§ 6 AUSNAHMEN NACH § 31 (1) BAUGB:

DIE BAUGENEHMIGUNGSBEHORDE KANN IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE:

1. DAS UBERSCHREITEN DER BAUGRENZE UM NICHT MEHR ALS 2,00 m;
JEDOCH MIT NICHT MEHR ALS 10 % DER GRUNDFLACHE ZULASSEN.

2. EINE UBERSCHREITUNG DER HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN BIS
0,20 m ZULASSEN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG '
§ 1 DACHFORMEN

DIE DACHAUSBILDUNG MUSS ALS SATTEL-, WALM- ODER KRUPPELWALM
ERFOLGEN. ALLE VORGENANNTEN DACHFORMEN MUSSEN SYMETRISCH
AUSGEBILDET SEIN.

FUR DIE GARAGEN GEMASSH § 12 BAUNVO UND NEBENANLAGEN GEM § 14 BAUNVO
KONNEN AUCH FLACHDACHER ZUGELASSEN WERDEN.

§ 2 DACHNEIGUNG
DIE ZULASSIGE DACHNEIGUNG DER HAUPTBAUKORPER BETRAGT IM GESAMTEN
PLANGEBIET: 35 - 45°

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASS § 2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
SOWIE OBER DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS VOM 18.12.1990
(BGBL. 1 8. 568},

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

T
@ﬂ /~
a . —~—r__UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUOCKSFLACHE

DORFGEBIET

~—— UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE

“~—_____NICHT OUBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTWERT)

0.4 GRUNDFLACHENZAHL .

GESCHOSSFLACHENZAHI

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

—— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
y OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER
- ZWECKBEST IMMUNG
FBLR FUSS- UND RADWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANILAGEN |

‘j) TRAFOSTATION

GRUNFLACHEN

GRONFLACHE (OFFENTLICH) MIT ZWECKBESTIMMUMG

SPIELPLATZ

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

- - UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN |
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 a BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZ-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 b BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

A1 - FLACHIGE ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN, STANDORT-
GERECHTEN GEHOLZEN -

SONSTIGE PLANZEICHEN

DN ZULASSIGE DACHNEIGUNG DER HAUPTBAUKORPER
(§ 2 ORTL. BAUVORSCHRIFTEN OBER DIE GESTALTUNG) ;
TH ZULASSIGE TRAUFENHOHE DER GEBAUDE }
(§ 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN) ,
- |
Rt ke SICHTDREIECK
- oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
oAy we GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
[ — ANGRENZENDER BEBAUUNGSPLAN (HIINWEIS)

4

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SPELLE HAT IN SEINER SITZUNG
AM  17.01.1996 DIE AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 2L.01.1996
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

SPELLE, 25.01.1996

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE TN ZUSAMMENARBEIT MIT DEM BAUAMT DER
GEMEINDE SPELLE AUFGESTELLT DURCH:

ASL - ARCHITEKTUR- UND STADTPLANUNGSBURO LINGEN

| DIPL.=ING. K. GROSSPIETSCH

| STURMSTRASSE 1, 49808 LINGEN (EMS)

LINGEN (EMS), 25 061996
| ERGANZT: LINGEN, 05.12.1996 ASL ¥

i 2k o -1, : i .

| DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SPELLE HAT IN SEINER SITZUNG

| AM 18.09.1996 DEM - GEANDERTEN - ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE - ERNEUTE - OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

| ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 7309 1996

| BEKANNTGEMACHT.

! DER - -GEANBERFE- - ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
| HABEN VOM 04 10.1996 BIS 05111996 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
| OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SPELLE, 06.11.1996

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SPELLE HAT IN SEINER SITZUNG
AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER

' BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG GEMASS

| § 3 ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN. o g

DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 13 ABS:—1 BAUGB WURDE VvOM

t GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM GEGEBEN.
| SPELLE, > e GEMEINDEDIREKTOR
| ///'-‘, IIIIIIIIIIIIIIII

DER RAT DER GEMEINDE SPELLE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER
BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG
AM 12121996 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

SPELLE, 13.12.1996

Im Anzeigeverfahren gem. § Il- Abs. 3 BauGB P

habe ich mit Verfligung vom i J. Hdﬁl 093?
Az.: -85-610-¥ A5 53  keine Verletzung
von Rechtsvaorschriften geltend gemacht.

1 8, Marz 1997
Emsland

DER RAT DER GEMEINDE SPELLE IST DEN IN DER VERFOGUNG VOM

( AZ.: ) AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN/MASSGABEN/AUSNAHMEN
IN SEINER SITZUNG AM BEIGETRETEN.

DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN/MASSGABEN

VOM BIS OFFENTLICH AUSGELEGEN,

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

SPELLE, GEMEINDEDIREKTOR

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST
GEMASS § 12 BAUGB AM 7] =79/ IM AMTSBLATT NR. Z%2 FUR DEN
LANDKREIS EMSLAND BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM .7/~ 777 RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN .
SPELLE, ,%0.0v 972

GEMEINDEDIREKTOR

.ﬁnﬂUxA:f:f.S(

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES - NICHT - GELTEND GEMACHT
WORDEN.

SPELLE, GEMEINDEDIREKTOR

----------------

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS-
PLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG - NICHT - GELTEND GEMACHT
WORDEN.

SPELLE, GEMEINDEDIREKTOR
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