PRAAMBEL

Karten ru nd I e . Zuteil un Skarte d es B . Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau-
g g FI b g s f h al‘tengl‘llndlage. DelltSChe Gl'lllldkal‘te 1 :5000 Ordn;ng Fl.:ind de_sh§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend
I reiniaun ver : aus cer Fanzolchnung und c_ien nachsée nden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden értlichen Bauvorschriften

urpereinig gsverranrens Vervielfiltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: I uber die Gestaltung, in der Sitzung am tf ﬁﬂ\}'?gcagls Satzung beschlossen

S pe I | e- S Ud E ms I an d |_ 1 3 3 " Vermessungs- und Katasterbehorde Emsland

Katasteramt Lingen
Stand vom Juni 1999

Landkreis Emsland N | Antragsbuch: L4 271/1999
Gemeinde : Spelle
Gemarkung: Spelle
Flur : 9
MalRstab : 1:1000

3610/11 : 2 3 NOV. 1939

FESTSETZUNGEN

GemaB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von der
festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen.

2. GemaB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der .Gemeinde von der Zahl der Vollge-
schosse eine Ausnahme um + 1 VollgeschoR zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhéhen eingehalten werden

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick er-

Vervielfaltigung nur flir eigene, nichtgewerbliche
schlieBenden Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuBboden, in der Mitte des Gebaudes an der StraRenseite 0.50 m

Zwecke gestattet (§13 Abs.4, §19 Abs.1 Nr. &

. Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom Antragsbuch Nr.: L& - 271/99 nicht iiberschreiten.
02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187) (Bei Rickfragen bitte angeben) 175
: 4. Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoffuBboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des auf-
o gehenden Auflenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht (iberschreiten

cie Planunterlage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Uberein, sondern entspricht der s

Zuteilungskarte des noch nicht rechtskraftigen Flurbereinigungsverfahren "Spelle-Sid L 133" und weist die 5. Die Firsthohe wird auf maximal 8,50 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschoRfuBboden festgesetzt.

stadtebaul ich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.06.1999). io : :

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. L 6 Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachflachen ist, soweit wie

maoglich und dies die Untergrundverhaltnisse zulassen, in den Untergrund zu versickern. Hierbei ist das ATV-Regelwerk
(Arbeitsblatt A 138) zu beachten.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich. 169

Lingen (Ems), den 10. [l 1938 Vermessungs- und Katasterbehérde Emsland 7. In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Gehélze zulassig.
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8. Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14
cm)

9. Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu
pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenge-

i 4 i ischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen !
Vermerk: Bei geometrische g g baude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehit das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

¥ 65

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralBenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis maxi-
mal 0,80 m Uber Stralenoberkante zulassig. Einfriedungen zu éffentlichen Flachen sind nur in Form von lebenden Hecken
oder als Kombination aus Hecke und darin liegendem Zaun zulassig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,00 m be-
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Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner

o U'L Grundfiachenzahl gggz ggSUSNNSF}MERNEZ%| SSHUTZ' \‘/ZU:: Sitzung am 20.05.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans
Geschofflachenzahl U N CKLUNG VO beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemaR § 2 Abs. 1
NATUR UND LANDSCHAFT BauGB am 28.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
I ety i @O0 0] Flache zum Anpflanzen von Baumen
I hstgr DLOLOYU .
R und Strauchern - privat - S 2 3 NUV ]999
$@e®®#® 'ache zum Erhalten von Baumen
BAUWEISE, BAUGRENZEN und Strauchern - privat - ' "/
+ ) Offene Bauweise i
—~ 5 /B\  NurEinzel- und Doppelnauser zulassig SONSTIGE PLANZEICHEN Burgermeister
L ) Der Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung | Der SatzungsbeschluR (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
e Baugrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereichs | 3m 06.10.1999 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 344,99
Stellung der baulichen Anlagen —8——a= Abgrenzung unterschiedlicher Stellung Entwurfsbegriindung zugestimmt und die offentliche im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland o?3/99
EenhimebicEung) dor boulehen BEotn Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
(Haup g 9 Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.10.1999 30. A2 99 rechtsverbindlich geworden.
ST Sichtwinkel (nachrichtliche Ubernahme) ortsuiblich bekanntgemacht.
- Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs- Spelle, den Gé. . Jooo
VERKEHRSFLACHEN Kurzfristige Abstellflache fur Mall- begriindung haben vom 14.10.1999 bis einschl. 15.11.1999
- i i -
T, behalte gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Gemeindestralie Spelle, den 2 3 NOV. 1993 f"?/&‘ ‘djp B e
esmsmee Sirallenbegrenzungslinie (auch gegen- . Biirgermeister
uber Verkehrsflachen besonderer Zweck- Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
2 Bebauungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz
immun —. é
! best g) = 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Verkehrsberuhigter Bereich ST T e T ; Formvorschriften beim Zustandekommen des
; ; y | Burgermeister Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Spelle, den
T )
+ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archaologische Funde sind gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders Birgermeister
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverziiglich einer Denkmalbehorde (Landkreis Emsland, Bezirks- Innerhalb von sieben Jahren seit Bekar_mtmachqng des
regierung Weser-Ems) oder einem Beauftragten fir die Arch&ologische Denkmalpflege zu melden. Die archaologischen Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung beim
Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehérde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge- gemacht worden
stattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).
Spelle, den
HINWEISE
19 21
1 1. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemalen
Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzuneh-
men Biirgermeister
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:
2. In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist, miissen die Baugrundstiicke mit einer festen licken- | Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
losen Einfriedung entlang der Straengrundstiicksgrenze versehen werden Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 22.11.1999 als Satzung gem. 10 Abs. 1 BauGB P LA NU N G SB ']
3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das .Merkblatt uber | Sowie die Begriindung beschlossen. URO

8 Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswe- 2 3 N.-w ]993
sen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten. Spelle, den L Y.
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4. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland ist
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