Kartengrundlage : Zuteilungskarte des

Landkreis Emsland
Gemeinde : Spelle
Gemarkung: Spelle
Flur 2
Maldstab : 1:1000

Flurbereinigungsverfahrens
Spelle-Stid Emsland L 133

Vervielfaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs.4, §19 Abs.1 Nr. &
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187)

Antragsbuch Nr.: L4 - 273/99
(Bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters uberein, sondern entspricht der
Zuteilungskarte des noch nicht rechtskraftigen Flurbereinigungsverfahren "Spelle-Sid L 133" und weist die
stadtebaul ich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.06.1999).

Lingen (Ems), den 10 [Zl. 1999

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich.

Antons

Vermessungs- und Katasterbehdrde Emsland
Katasteramt Lingen

lrr/Auitrége :
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Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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Flur 4

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

- Uberbaubarer Bereich

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04  Grundflachenzahl
/[]-E) Geschofdflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
;./E_b, Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

wmsmamess Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
S (Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache
Gemeindestrale

=————wme Stralenbegrenzungslinie (auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

.7 7 7] Verkehrsflachen besonderer Zweck-

£/ A bestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
F FuBweg

A Anliegerverkehr

—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

o = Gewasserschutzstreifen/ Gewasserrand-
1)
S EReT

= = Raumstreifen/ Unterhaltungsbereich

GRUNFLACHEN

- Grunflache - offentlich -
‘ Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Bl Umgrenzung von privaten Flachen fur
g Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
siehe textl. Festsetzungen Nr. 10

&S 'ache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - privat -

W8S r|ache zum Erhalten von Baumen
und Strauchern - privat -

SONSTIGE PLANZEICHEN

’ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

emESemies Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

< Sichtwinkel (nachrichtliche Ubernahme)

Kurzfristige Abstellflache fur Mall-
behalter

[Y ¥ Y] Flache fur Vorkehrungen zum Schutz

PLSW HOHE 4 gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwall - Hohe mind. 2,50/ 3,00 m
uber Strallenoberkante bzw. Bahngleis)

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000

Vervielfdltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Kartennummern:
Vermessungs- und Katasterbehorde Emsland 3610/12
Katasteramt Lingen

Stand vom Juni 1999

Antragsbuch: L4- 273/1999
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau
ordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden lexlllﬁaan Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften

uber die Gestaltung, in der Sitzung am? ') NOV.

Spelle, den

Burgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE

1

s Satzung beschlossen

SETZUNGEN

GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von dei
festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der .Gemeinde von der Zahl der Volige
schosse eine Ausnahme um + 1 VollgeschoR zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhohen eingehalten werden

Die Hohe des fertigen ErdgeschoffuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstick er
schlieRenden Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschofifuboden, in der Mitte des Gebaudes an der StraRenseite 0,50 m
nicht Uberschreiten

Die Traufenhodhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschofSfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuRRenkante des auf
gehenden AulRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Uberschreiten

Die Firsthohe wird auf maximal 9,50 m uber Oberkante fertiger Erdgeschof3fuboden festgesetzt

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachflachen ist, soweit wie
moglich und dies die Untergrundverhaltnisse zulassen, in den Untergrund zu versickern. Hierbei ist das ATV-Regelwerk
(Arbeitsblatt A 138) zu beachten

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze zulassig

Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind 14
cm)

Je angefangene 350 m? Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu
pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hoéhe mind. 14 cm)

). Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft soll dauerhaft zu min

destens 50 % als Feldgeholz entwickelt werden. Die Restflachen sind entweder der Sukzession zu Uberlassen oder grun
landartig 1 - 5 mal jahrlich zu mahen. Die Geholzbestande konnen alle 8 - 15 Jahre ,auf - den - Stock™ gesetzt werden
Neuanpflanzungen sind nur mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen oder Obstbaumen gemafR Landespflegeri
schem Planungsbeitrag zulassig

SESTALTERISCHE FEESTSETZUNGEN

1

Die Dachausbildung muR als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenge-
baude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis maxi
mal 0,80 m (iber StraBenoberkante zulassig. Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind nur in Form von lebenden Hecken
oder als Kombination aus Hecke und darin liegendem Zaun zulassig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,00 m be-
tragen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HI

Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archaologische Funde sind gemal § 14 Abs 1 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverzuglich einer Denkmalbehorde (Landkreis Emsland Bezirksregierung Weser-
Ems) oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden Die archaologischen Funde und die Fundstellen
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn die Denkmalschutzbehérde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutz-
gesetz)

Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m uber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2)
NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe uber Gelande ansetzen

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der KreisstraBe 316 durfen auferhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im
Blickfeld zur Strae nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG) In einem Abstand von 20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fur die
Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StraRenbaubehorde (§ 24 (2) NStrG)

Die Baugrundstucke, soweit sie unmittelbar an die Kreisstralle 316 angrenzen, sind entlang der Stralleneigentumsgrenze mit einer
festen luckenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der
Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO)

NWEISE

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen (da ber Annaherung
bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe die-
ser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren Die Betriebsabteilung der RWE Energie AG kann den Verlauf der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemafien Bewirt-
schaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann Diese sind als ortsublich hinzunehmen

Von der Kreisstrale 316 gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der StraRenbau-
last keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden

Bel Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das ,Merkblatt uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strafien- und Verkehrswesen (Ausgabe
1989), insbesondere Abschnitt 3 2, einzuhalten

Bei der Versickerung/ Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-
Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten

Das Merkblatt Feuemehrz-.xfahrrensLoscmvasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland ist zu be-
achten

Der Geltungsbereich liegt in der 6 km-Zone des fur den Flugplatz Rheine-Hopsten angeordneten Bauschutzbereichs. Gemat §12
Abs 3 Ziffer 1 b Luftverkehrsgesetz ist die Errichtung von Bauwerken nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Il als mili-
tansche Luftfahrtbehorde zulassig, wenn bestimmte Bauhohen uberschritten werden Keine grundsatzlichen Bedenken bestehen bis
zu einer Bauhohe von 30 m uber Grund. Bei Aufstellung von Baukranen haben die Baufirmen eine Genehmigung bei der Wehrbe-
reichsverwaltung Il einzuholen. Der Auf- und Abbau der Krane ist mit der zustandigen Flugsicherung in Rheine-Hopsten 14 Tage
vor der jeweiligen MaBnahme abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind die Krane in jedem Falle mit einer Tages- und Nachtkenn-
zeichnung zu versehen

Das Plangebiet grenzt an die derzeit fur den Betrieb stillgelegte Bahnstrecke Bottrop Nord - Quakenbrick Bei Anderungen von
bisher unbebauten Flachen in Flachen fiir Baugebiete genieflen die planfestgesteliten Anlagen der DB AG inklusive der von diesen
ausgehenden Immissionen Bestandsschutz. Fur die Errichtung von Gebauden in Grenznahe von Anlagen der DB AG sind die
Grenzabstande der Landesbauordnung zu beachten. Fir Anpflanzungen im grenznahen Bereich ist das Aufwuchsbegrenzungsprofil
der DB AG (vereinfacht: Aufwuchshohe = Grenzabstand) zu beachten, damit keine Schaden an Bahnanlagen durch Windwurf ent-
stehen konnen. Bei der Vorlage von Bauantragen fur BaumalRnahmen in Bahnnahe (Abstand bis 40 m) ist die DB AG. Niederlas-
sung Nord, Betriebsstandort Osnabriick, Wittekindplatz 4, 49074 Osnabruck, zu beteilligen. Aus den angrenzenden Flachen durfen
Abwasser jeglicher Art (z.B Regenwasser, Schmutzwasser) nicht zum Bahngelande hin abgeleitet werden. Erdwalle als Larm-
schutzwalle sind nach Abstand und Boschungsneigung so anzulegen, da die angrenzenden DB-Flachen keinen zusatzlichen Be-

1 ire f\yr_ rfiar henwa nigungen a gesetzt sind
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Der Verwaltungsausschuf? der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 20.05.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 31.05.1999 ortsublich bekanntgemacht

spelle, den 2 3 NOY. 1939

Burgermeister
——
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Der VerwaltungsausschuBl der Gemeinde hat in seiner Sitzung | Der SatzungsbeschluR (§ 10 Abs. 1 BauGB) des

{ am 06.10.1999 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
| Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und

| Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.10.1999 30. 42.99
ortsublich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
begrundung haben vom 14.10.1999 bis einschl. 15.11.1999
| gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen

|Spetie, cen 2 3 NOV. 1999

Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30k 42 99
im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland #4. o2/#9
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden

Spelle, den Q6.04. o>

4 Aizéj
Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und

z%.\ Formvorschriften beim Zustandekommen des

germeister Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden

Spelle, den

Blrgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden

Spelle, den

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der

| Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 22.11.1999 als Satzung gem. 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen

Spelle, den 23 NG\I ]993

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO
’ﬂ Dr. Scholz * Dehling * Twiss,

Stadts, lei{-ungdg.an
\_,/ Bohmfer'\Strafde 65+ nabriick
Tel. (0541) 2 22 57 » Fax (0541) 20 16 35

e e .8

Osnabriick, den 06.08.1999 / 04.10.1999 / 24.11.1999




