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Art der baulichen Nutzung

WA | Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

=rwerres Baugrenze

Verkehrsflachen

=== Straf3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: nur fir Fahrzeuge der Landwirtschaft

Griinflachen

Grinflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

@ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - offentlich -

Sonstige Planzeichen

= mm= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—J L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden texilichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden Grtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der Sitzung am 30.06.2003 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 - Archdologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn

GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der .Gemeinde von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 VollgeschoR zulassen, wenn die festgesetzten Traufenho-
hen eingehalten werden.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieRenden StralRe bis Oberkante fertiger ErdgeschoffuRboden, in der Mitte des Gebiudes
an der Stralenseite 0,50 m nicht tiberschreiten.

Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRenden StraRe
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 4,25 m
nicht iiberschreiten.

Die Firsthohe wird auf maximal 10,00 m iiber Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRen-
den StraRe festgesetzt.

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachfldchen
muf oberfléchig auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Das auf den privaten befestigten AuRen-
flachen anfallende Oberflichenwasser muB - soweit wie mdoglich und dies die Untergrundverhéltnisse zulas-
sen - auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig versickert werden.

Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm). Fir die festgesetzten Anpflanzungen
sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehdlze gemaR der Liste im Landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag zu verwenden.

Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
soll als extensives Griinland genutzt werden. Die Flache ist 1 - 2 mal jahrlich ab dem 15.06. zu méhen: es
ist auch zuldssig, sie zeitweilig der Sukzession zu Uberlassen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Spelle, den

Die Dachausbildung der Hauptddcher muR als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Mansarddach erfolgen.
Bei den Hauptddchern ist eine Dachneigung von mindestens 30° einzuhalten. Bei Mansarddichern ist ober-
halb der Mansardlinie (Oberdach) auch eine geringere Dachneigung zuléssig. Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber StraRenoberkante zuléssig. Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen sind nur in
Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus Hecke und darin liegendem Zaun zuléssig. Wenn der
darinliegende Zaun in transparenter Form ausgefiihrt wird (z. B. Maschendraht) darf dieser auch héher als
0,80 m iiber Stralenoberkante sein.

HINWEISE

1.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schéden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstréger um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgeméRen Bewirtschaftung der Fldchen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. Das
Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises
Emsland ist zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt in der 6 km-Zone des fir den Flugplatz Rheine-Hopsten angeordneten
Bauschutzbereichs. GemaR § 12 Abs. 3 Ziffer 1 b Luftverkehrsgesetz ist die Errichtung von Bauwerken nur
mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Il als militdrische Luftfahrtbehérde zuldssig, wenn bestimmte
Bauhd&hen liberschritten werden. Keine grundsatzlichen Bedenken bestehen bis zu einer Bauh&he von 30 m
iber Grund. Bei Aufstellung von Baukrdnen haben die Baufirmen eine Genehmigung bei der
Wehrbereichsverwaltung Il einzuholen. Der Auf- und Abbau der Kréne ist mit der zusténdigen Flugsicherung
in Rheine-Hopsten 14 Tage vor der jeweiligen Manahme abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind die
Kréne in jedem Falle mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen. Auf unvermeidliche, vom
Flugbetrieb ausgehende Schallemissionen wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt in der N&he der Bahnstrecke Bottrop-Nord — Quakenbriick. Bei Anderungen von bisher
unbebauten Fldchen in Fldchen fir Baugebiete genieRen die planfestgesteliten Anlagen der DB AG
inklusive der von diesen ausgehenden Immissionen Bestandsschutz.

nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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GEMEINDE SPELLE

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 06.06.2002 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbe-schluf ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 22.07.2002 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Spelle, den 20.11.2003

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 29.04.2003 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 09.05.2003 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
begrindung haben vom 19.05.2003 bis einschl.
18.06.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Spelle, den 20. 1/1.2003
f"

Der Satzungsbeschluf3 (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
14.11.2003 im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 14.11.2003 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 20.11.2

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Spelle, den ........................

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Spelle, den .......................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 30.06.2003 als Satzung gem. 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 20.11.2003

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
vom:
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Osnabriick, den 17.02.2003 / 13.05.2003




