Kartengrundlage: Automatisierte

Liegenschaftskarte \ %
Landkreis Emsland “\ B
Gemeinde : Spelle !
Gemarkung: Spelle
Flur 0 17,21 L
MafRstab : 1:1000
Vervielfaltigung nur fir eigene nichtgewerbliche \\ A

Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4 \
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom Antragsbuch Nr.: L4- 270/2003 b
07.02.1987 — Nieders. GVBI. S. 187) (bei Rickfragen bitte angeben) \

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand vom (30,09,2003),
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist cinwandfrei méglich.
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Bebauungsplan Nr. 64
"Ostlich der Bahn"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete - liberbaubare Grundstiicksflachen -

MaB3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzanhl

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Trafostation

kurzfristiger Stellplatz fir Miillbehalter

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Elt.-Freileitung 10 kV mit 8 m Schutzstreifen

Grinflachen

Grunflachen - o6ffentlich -

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - éffentlich -

Erhaltung vorhandener Wallhecken
Erhaltung vorhandener Feldhecken

Anlage eines stufig aufgebauten Gehélzbestandes aus min. 70% Strauchern
und max. 30% Béumen gem. Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag
Vorhandene Waldkiefern kdnnen teilweise erhalten bleiben

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat -

Anlage eines stufig aufgebauten Gehélzbestandes aus min. 70% Strauchern
und max. 30% Béumen gem. Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag
Vorhandene Waldkiefern kénnen teilweise erhalten bleiben

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striauchern
- privat -

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Striauchern

B - privat -

Sonstige Planzeichen

b7 77V Y] Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
aaasad Umwelteinwirkungen

LSW 1 Larmschutzwall mind. 3m {iber StraBenoberkante

LSW 2 Larmschutzwall mind. 2m iiber StraBenoberkante

- PLS - Passiver Larmschutz (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)
mm=_mm= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
=1 L— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

"\~ Sichtwinkel (siche Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

HINWEISE

1. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schdden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe von Versorgungs-
einrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um
Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgeméfen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

3. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

4. Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau
des Landkreises Emsland ist zu beachten.

5. Der Geltungsbereich liegt in der 6 km-Zone des fiir den Flugplatz Rheine-Hopsten angeordneten
Bauschutzbereichs. GemaR § 12 Abs. 3 Ziffer 1 b Luftverkehrsgesetz ist die Errichtung von Bauwerken
nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Il als militarische Luftfahribehérde zulassig, wenn
bestimmte BauhShen iberschritten werden. Keine grundsatzlichen Bedenken bestehen bis zu einer
Bauhohe von 30 m iiber Grund. Bei Aufstellung von Baukranen haben die Baufirmen eine Genehmigung
bei der Wehrbereichsverwaltung Il einzuholen. Der Auf- und Abbau der Krine ist mit der zusténdigen
Flugsicherung in Rheine-Hopsten 14 Tage vor der jeweiligen MaRnahme abzustimmen. Als mobile
Hindemisse sind die Kréne in jedem Falle mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen. Auf
unvermeidliche, vom Flugbetrieb ausgehende Schallemissionen wird hingewiesen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der Sitzung am 28.06.2004 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ,PLS" sind als Vor-
kehrungen gegen den Verkehrslarm von der Schapener StraBe (K 316) die AuBenbauteile (Umfassungs-
winde, Dachfldachen, Fenster etc.) der Gebdude mit einem Schalldammwert von 25 - 29 dB(A) auszustat-
ten.

2. GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
und Firsthéhen eingehalten werden.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das
Baugrundstiick erschlieBenden StraRe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Ge-
bdudes an der Straflenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

4. Die Traufenhbhe, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRenden Strale
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei 50
% der geneigten Dachflache 4,50 m nicht tiberschreiten.

5. Die Firsthéhe wird auf maximal 10,00 m Gber Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlie-
Benden Strale festgesetzt. Bei Pultdachern darf die Oberkante Dachhaut maximal 8,00 m Gber Oberkan-
te Erdgeschossfullboden liegen.

6. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengeb#ude gem. § 14 BauNVO miissen grundsatzlich einen Min-
destabstand von 1,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite von Gara-
gen oder Carports und der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsfliche muss ein Mindestabstand von
3,0 m eingehalten werden.

7. Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachfli-
chen muss oberflachig auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Das auf den privaten befestig-
ten AuBenflachen anfallende Oberflichenwasser muss - soweit wie méglich und dies die Untergrundver-
héltnisse zulassen - auf den jeweiligen Grundstiicken oberflchig versickert werden.

8. Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum (darunter fallen
auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

9. Bei den Einzelbdumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur stand-
ortgerechte heimische Gehdélze gemaR der Liste des Landespflegerischen Planungsbeitrages zuléssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung der Hauptddcher muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Mansard- oder Pultdach
erfolgen. Bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddachern ist eine Dachneigung von mindestens
30° einzuhalten. Bei Pultddchern muss die Dachneigung mindestens 18° betragen. Die festgesetzte
Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmd#chern nur fir die langere Traufenseite. Bei
Mansarddéchern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneigung zulés-
sig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengeb&ude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach er-
richtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache nur bis maximal 0,80 m tiber StraBenoberkante zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-
Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkrei-
ses unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m {iber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulissig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m
Hbhe Uber Geldnde ansetzen.

3. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der KreisstraBe 316 diirfen auRerhalb der Orts-
durchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraRe nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem
Abstand von 20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen
Zustimmung der StraBenbaubehérde (§ 24 (2) NStrG).

4. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die KreisstraRe 316 angrenzen, sind entlang der StraRen-
eigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd
zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

URSCHRIFT
BEBAUUNGSPLAN NR. 70
»ZWISCHEN SCHAPENER STRASSE UND BRUCHSTRASSE*
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE SPELLE
SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 04.09.2003 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 19.09.2003 ortsiblich bekannt
gemacht.

Spelle, den 31.08.2004

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des

Sitzung am 17.03.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 19.03.2004 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
begriindung haben vom 29.03.2004 bis einschl.
29.04.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Spelle, den 31.08.2004

BurgermeiSter

Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
27.08.2004 im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 27.08.2004 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 31.08.200
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Blrgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit geman § 214
BauGB i.d.F. d. EAG Bau vom 24.06.2004, BGBI. | S.
1359) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Spelle, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 28.06.2004 als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindun

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
vom:

Osnabriick, den 18.11.2003 / 03.12.2003 / 11.12.2003
30.01.2004 / 17.02.2004




