PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieders&dchsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Spelle diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Westermoor V|"
nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Spelle, den 06.10.2011

VERFAHRENSVERMERKE ‘%;

Aufstellungsbeschiuf
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Selle hat in seiner Sitzung am 25.11.2010 die Auf-
stellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Westermoor VI" nach § 13 a BauGB
eschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.05.2011 ortssiiblich bekannt
gemacht.

Spelle, den 27102011 .. /5{ # ..................
Biirgermeis

Planverfasser

Diese Bebauungsplandnderung wurde im Auftrag der Gemeinde Spelle aufgestellt von der:

G t o0 Grontmij GmbH
ron m Ij August-Prieshof-Stralle 1 Telefon +49 5931 5964-0
49716 Meppen Telefax +49 5931 5964-19

DQSs-zerlifiziert nace'a DIN EN ISO 9001: 2000 Reg.-Nr.:296381 QM

Meppen, den 28.04.2011

im Einvernehmen mit der Gemeinde Spelle

Spelle, den 27.10.2011

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 25.11.2010 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Westermoor VI" nach § 13 a BauGB sowie
den Festsetzungen odrtlicher Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 10.05.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Westermoor VI" nach § 13 a BauGB
sowie die Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 25.05.2011 bis 24.06.2011
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Spelle, den 27.10.2011

Offentliche Auslegung mit Einschriankungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am

gednderten Entwurf dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 "West
§ 13 a BauGB sowie den Festsetzungen értlicher Bauvorschriften un
und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschréankungen ge
beschlossen.

or VI" nach
egrindung zugestimmt
4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w ortsiiblich bekannt gemacht.
Der - gednderte - Entwurf dieser+~Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Westermoor VI" nach
§ 13 a BauGB sowie die FestSetzungen ortlicher Bauvorschriften mit der Begriindung und die
wesentlichen, berej rliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Birgermeister
Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Spelle hat diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Westermoor VI"
nach § 13 a BauGB und die Festsetzungen 6rtlicher Bauvorschriften nach Priifung der Stellung-
nahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.10.2011 als Satzung

(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 27.10.2011

Inkrafttreten
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Westermoor VI" nach § 13 a BauGB
sowie die Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.10.2011

im Amtsblatt des Landkreises Emsland Nr. 27 bekannt gemacht worden.
Die Bebauungsplandnderung ist damit am 31.10.2011 in Kraft getreten._

Spelle, den 29.12.2011

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplandnderung und der Begriindung
- nicht - geltend gemacht worden.

Spelle, den

Blrgermeister
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PLANZEICHEN ERKLARU NG (gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

m%gemeines Wohngebiet
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

n Zahl! der Vollgeschosse
(Héchstwert)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GF2)

SH max. Héhe des Erdgescholfufbodens
(siehe § 1 textl. Festsetzungen)

FH max. Gebaudehdhe (Firsthéhe;
(siehe § 2 textl. Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser
Zéi zuléssig
mTRAETAM Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache - 6ffentlich

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

erforderliche passive Schallschutzmanahme
(siehe § 4 textliche Festsetzungen)

angrenzende Bebauungspldne (Hinweis)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (SH)

Die Hoéhe des fertigen ErdgeschoRfufbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strake
bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuboden, in der Mitte des Gebdudes an der Strakenseite,
0,50 m nicht Uberschreiten.

§2 Gebdudehdhe (FH)

Die maximale Geb&udehohe (Firsthohe = hochster Punkt des Gebaudes, gemessen von der
Oberkante fertiger ErdgeschoRfuboden, in der Mitte der Gebdude) darf max. 8,50 m nicht
tiberschreiten.

§ 3 Mindestabstinde von Garagen und Nebenanlagen

Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miissen
einen Mindestabstand von 1,00 m zu dffentlichen Verkehrsflichen einhalten. Zwischen der
Einfahrtseite von Garagen und Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflaichen muf
ein Mindestabstand von 3,00 m eingehalten werden.

§ 4 Flédche fiir besondere Vorkehrungen an Gebduden zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Der Bereich der als gekennzeichnet ist, unterliegt einer Gerduschvorbelastung. Auf den
Baugrundstiicken in diesem Bereich sind im Obergeschoss keine schiitzenswerten Wohn- und
Aufenthaltsrdume zuléssig.

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen

1. Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken
Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangener 350 m? Grundstiicksflache ein standort-
gerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Folgende Geholzarten werden beispielhaft aufgefiihrt:
Querus robur (Stieleiche) oder Rotbuche (Fagus silvatica) oder Spitzahorn (Acer platanoides)
oder Sandbirke (Betula pendula) oder Esche (Fraxinus excelsior) oder Vogelkirsche (Prunus
avium) oder Hainbuche (Carpinus betulus).

2. Auf der offentlichen Grinflache- Zweckbestimmung Spielplatz - ist an den Grundstiicksgrenzen
eine Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Auf der
Spielplatzflache sind 2 Stiick Stieleichenhochstammb&ume (Quercus robur) und 2 Stiick Hain-
buchen Solitdrstammbiische (Carpinus betulus) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Spielplatz wird als Sandspielflache mit randlicher Strauchpflanzung entwickelt.

Pflanzliste:

Salix caprea (Salweide), Corylus avellana (Haselnuss), Salix balsamifera mas (Gelbe Stein-
weide), Salix purpurea (Purpurweide), Prunus spinosa (Schlehe), Cornus mas (Kornelkirsche),
Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder)

§ 6 Oberflichenentwdsserung auf privaten Flédchen

Im gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung ist die Versickerung des auf den
befestigten Fldchen anfallenden Regenwassers durch bauliche oder technische MaRnahmen auf
den privaten Grundstiicken anzustreben. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir
Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Eine
zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis
oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberiihrt.

§ 7 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB
Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen:
1. Das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 %

der Grundfldche des Geb&dudes.
2. Eine Uberschreitung der Hohenlage der baulichen Anlagen um 0,20 m.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

§ 1 Dachausbildung

Fr die Dachausbildung Im WA-Gebiet werden folgende Dachformen vorgeschrieben:

- Geneigte Dacher und Flachdécher.

- Geb&ude mit Flachdachern sind nur in |-geschossiger Bauweise und mit einem Staffelgeschoss
als nicht-Vollgeschoss zuldssig.

- Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind im gesamten
Plangebiet in Flachdachbauweise zuldssig.

§ 2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung der Hauptbaukorper fir geneigte Décher betragt:

- im gesamten WA-Gebiet mindestens 20°.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen StraRenverkehrsfliche und vorderer
Baugrenze) nur maximal bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.

Ausnahmen von dieser Regelung kénnen in Abstimmung mit dem Bauamt der Gemeinde Spelle
zugelassen werden.

HINWEISE

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen. (§ 14 Abs. 1 NDSchG)
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
dndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

2. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfordert die Aufhebung der Festsetzungen der von
diesem Bebauungsplan erfassten Teilflichen des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Westermoor VI*
der Gemeinde Spelle.

3. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachdienst Bauen,
Planung und Umwelt, Hauptstrale 43, im 1. Obergeschoss wéhrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

(es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes giiltigen Fassungen)

— Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90)

— Nieders&dchsische Bauordnung (NBauO)

— Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
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Bebauungsplan Nr. 74

"Westermoor VI"
1. Anderung nach § 13 a BauGB

mit Festsetzungen 6rtlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung
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