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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersédchsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden textlichen Festsetzungen in der Sitzung am 30.03.2006 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Spelle, den 27.07.2

..............................................

Burgermeister

Mit dem Inkraftireten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 61 ,Sudfelde I, soweit er vom réumiichen
Geltungsbereich dieses Planes (iberlagert wird, auer Kraft gesetzt.

Im Gewerbegebiet (GE) und in den Gewerbegebieten mit Einschrénkungen (GE,) diirfen folgende immissi-
onswirksamen, flichenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) nicht tiberschritten werden:
GE: tags 65 dB(A)/m?, nachts 50 dB(A)/m?,

GE.1: tags 60 dB(A)/m?, nachts 45 dB(A)/m?,
GE.:: tags 60 dB(A)/m?, nachts 40 dB(A)/m?,
GEgs: tags 58 dB(A)/m?, nachts 35 dB(A)/m?.

In den gekennzeichneten Bereichen mit einer Geruchsstundenhaufigkeit an mehr als 15 % der Jahresstun-
den sind aufgrund der hier einwirkenden landwirtschaftlichen Geriiche Ré&ume, die dem l&ngeren Aufenthalt
von Menschen dienen, Verkaufsrdume, Unternehmen der Textil- und Lebensmittelbranche oder vergleich-
bare Nutzungen, nicht zuléssig.

Im Gewerbegebiet darf die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens, gemessen von Oberkante Mitte ferti-
ger StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der StraBenseite
1,00 m nicht tiberschreiten.

Abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen im Gewerbegebiet Biiro-
und Verwaltungsgebéude auch mit maximal drei Vollgeschossen errichtet werden.

Im Gewerbegebiet ist das anfallende und nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser, soweit wie
maglich und dies die Untergrundverhéltnisse zulassen, durch bauliche oder technische MaRnahmen in den
Untergrund zu versickern.

Je 200 m? offentlicher Verkehrsfldche ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in
1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hoch-
stammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1 m Hohe mind. 14 cm).

Die Flache fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,A* mit
der besonderen Zweckbestimmung - Gewésserschutz- und Gewasserraumstreifen - dient dem Gewé&sser-
schutz und der ordnungsgeméRen Gewdsserunterhaltung. Sie ist als Griinlandflache anzulegen und zu er-
halten und maximal 1 bis 2 mal jahrlich zu m&hen oder zu mulchen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht
zulassig.

Die Flache fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,B* mit
der besonderen Zweckbestimmung - Erhalt vorhandener Feld- und Wallhecken - dient dem Schutz, dem
Erhalt und der Entwicklung vorhandener Wall- und Feldhecken. Sie ist vor erheblichen Beeintrachtigungen

zu schiitzen. SchnittmaRnahmen an den Gehélzen sind zuléssig, sofern ausschlagfahige Wurzelstécke er-

halten werden.

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .C* mit
der besonderen Zweckbestimmung - Anlage und Entwicklung eines naturnahen Laubgebiisches - dient dem
Schutz und der Ergénzung der angrenzenden Wallhecke. Sie ist mit standortgerechten heimischen Laub-
strauchern zu bepflanzen, Pflanzdichte mindestens ein Gehélz je 5 m?. Die Anlage von griinlandartigen und
halbruderalen S&umen mit maximal 1 bis 2 maliger Mahd pro Jahr ist zuldssig. Diingung und Pestizidein-
satz sind nicht zuldssig.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimi-
sche Gehélze entsprechend der Liste im Umweltbericht Zuldssig.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehr-
de des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten o-
der der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe tber
Gelédnde ansetzen.

HINWEISE

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schéaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufithren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ord-
nungsgeméaRen Bewirtschaftung der Fldchen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese
sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
-Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist, missen die Baugrundstiicke mit ei-
ner festen liickenlosen Einfriedung entlang der StraBengrundstiicksgrenze versehen und in diesem Zustand
dauernd erhalten werden.

Zur Gewiahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. Das
Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises
Emsland ist zu beachten.

Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt in der 6 km-Zone des fiir den Flugplatz Rheine-Hopsten angeordneten Bau-
schutzbereichs. GemaR § 12 Abs. 3 Ziffer 1 b Luftverkehrsgesetz ist die Errichtung von Bauwerken nur mit
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Il als militirische Luftfahrtbehorde zuldssig, wenn bestimmte
Bauhthen Uberschritten werden. Keine grundsétzlichen Bedenken bestehen bis zu einer Bauhshe von 30 m
Uber Grund. Bei Aufstellung von Baukrénen haben die Baufirmen eine Genehmigung bei der Wehrbereichs-
verwaltung Il einzuholen. Der Auf- und Abbau der Krane ist mit der zusténdigen Flugsicherung in Rheine-
Hopsten 14 Tage vor der jeweiligen MaRnahme abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind die Krane in je-
dem Falle mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen.

] Gewerbegebiete

Baumassenzahl

Grundflachenzanhl

Bauweise, Baulinien, Bau

Baugrenze

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hochwasserschutz und d

Wasserflachen

Flachen fur Wald

- Offentlich -

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltung
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Art der baulichen Nutzung

I Einschrénkungen siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

maximale immissionsbedingte, flichenbezogene Schallleistungspegel-
werte tags / nachts in dB(A)/m? (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

grenzen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

ie Regelungen des Wasserabflusses

- Gewasserrand-, Rdum- und Unterhaltungsstreifen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - éffentlich -

Gewasserschutz- und Gewasserrdumstreifen
Erhalt vorhandener Feld- und Wallhecken
Anlage und Entwicklung eines naturnahen Laubgebiisches

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Bdumen und Strauchern

Bereich mit Geruchsstundenhaufigkeit > 15% der Jahresstunden
Beurteilungsflachen 50 x 50 m (s. planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

sbereiches angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)
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MalRstab 1 : 1.000
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Landkreis Emsland
Gemeinde: Spelle
Gemarkung: Spelle
Flur: 21,22
MaRstab: 1:1.000

(§ 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und

Vervielféltigung nur fur eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet
Katastergesetzes vom 07.012.1987, Nieders. GVBI. S. 187).

Antragsbuch Nr.: L4-231/2004
(bei Ruckfragen bitte angeben)

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

09. Aug. 2005

Lingen (Ems), den

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.10.2004). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
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Vermerk: Bei geometrischen B
ist kein, bzw. ein kleines Kreiss

& arkten Grenzen (in den Knickpunkten und Grenzschnitten
r ) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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»SUDFELDE IV

GEMEINDE SPELLE

URSCHRIFT

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 26.08.2004 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§2 Abs. 1 BauGB am 05.10.2004 ortsiblich bekannt
gemacht.

Spelle, den 27.07.2006 =

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Be-
bauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
13.04.2006 im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 13.04.2006 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 27.07.20

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 07.11.2005 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegrindung zugestimmt und die
6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
02.01.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom 10.01.2006 bis einschl. 09.02.2006
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Spelle, den 27.07.2006

Bnrgé'ﬁ;ister -

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR § 214
BauGB i.d.F. vom 23.09.2004) beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Spelle,den ...

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Pri-
fung der Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB)
in seiner Sitzung am 30.03.2006 als Satzung gem. § 10

Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 27.07,2006

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
vom:
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Osnabriick, den 02.06.2005/ 14.07.05/ 25.07.05 /
04.01.2008
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