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Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 4686).

|. Bestandsangaben

————— —  Gemarkungsgrenze

i Flurgrenze 7 / Wohngebdude mit Hausnummern
20/ / /]

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze

—O— .
mit Grenzmal
/.55 — Hghenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
12
3 Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstidbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[ _‘ii[l Sondergebiet Hafen/hafenbezogene Gewerbe—und Industriebetriebe/Kaianlage gem.
=1_li| § 11 (2) BauNvO

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass
Gebdude mit einer Seitenldnge iiber 50,0 m zuldssig sind. Es gelten die Grenz-
abstandsregelungen der NBauO.

—— Bqugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Bahnanlagen — nachrichtliche Darstellung — Planungsvorbehalt gem. AEG
‘]:[[.l:l (Aligemeines Eisenbahngesetz)

10. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

—————— Wasserflichen — WasserstraBe Dortmund—Ems—Kanal
—————1 nachrichtliche Darstellung unter Hinweis auf den Planungsvorbehalt des Bundes

m Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaoft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

A5+ 4] Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
fcerxxxH von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

5705(m? 1ags | Emissionskontingent Lgx nach DIN 45691:2006—12 "Gerduschkontingentierung”
524B(A)m? nachts]  (Dezember 2006, Beuth—Verlag)

nachrichtliche Obernahme: Altablagerung "Spelle, Venhauser Bruch” (Anlagen—Nr.
454408411 des Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland

—J = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne
A

~_ Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren

v

Richtungssektor

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Emissionskontingente (LEK) (gem. § 1 (4) BauNVvO)

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006—12 "Gerduschkontingentierung” (Dezember 2006,
Beuth—Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h)
iiberschreiten.

arg1ss L ek, tags LEK, nachts

Teilfldche [dB(A) /m'] [dB(A) /m?]
| TF 21 66 92
TF 22q 65 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006—12, Abschnitt 5. Fiir in den im Plan
dargestellten Richtungssektoren A bis B liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und
(7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L {EK} der einzelnen Teilflichen durch L {EK} + L
{EK, zus.} ersetzt werden (Zusatzkontingente).

Bﬁfﬁmnzgsmkt' Sektoren mit Zusatzkontingenten

X = 2598476,00 Sektor A:

Y = 5801793,00 - Anfang 160,0 / Ende 330,0
~ EK, zus. T.: 5 dB(A)/m? EK, zus. N.: 5 dB (A)/m?
Sektor B:

— Anfang 330,0 / Ende 160,0
- EK, zus. T.: 0 dB(A)/m? EK, zus. N.: 0 dB (A)/m?

§ 2 Nutzungsregelungen Sondergebiet Hafen / Hafengebiet
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (3) und § 11 (2) BauNvO)

a) Innerhalb des SO — Hafengebietes sind zuldssig:

— hafengebundene, Gewerbe— und Industriebetriebe, die vom Schiffs—=, Eisenbahn— und
StraBengliterverkehr abhdngig bzw. auf diese Verkehre angewiesen sind und solche
Giiterverkehre fordern sowie die Lagerung von Umschlagsgiitern;

— zweckgebundene bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Sozial- und Biirordume, die den
o0.a. Betrieben unmittelbar zugeordnet sind;

- hafenspezifische bauliche Anlagen (z.B. Kaianlage, Krananlagen);

— Betriebe des Dienstleistungsgewerbes im Giiterverkehr (Spedition, Umschlag und Lagerung,
Handel- und Giiterdistribution, hafenbezogene Handwerksbetriebe;

b) Die Lagerung und der Umschlag von gefdhrlichen Abféllen und Siedlungsabfdllen, auf die das

Kreislaufwirtschafts— und Abfallgesetz Anwendung findet, ist im Plangebiet nur ausnahmsweise
zuldssig.
Der Ausnahmetatbestand ist ausschlieBlich dann erfiillt, wenn neben den ohnehin geltenden
Voraussetzungen nach § 2 Abs. a) — Hafengebundenheit des Betriebes — es sich um einen
Betrieb handelt, der sich am vorhandenen Standort nicht mehr entwickeln kann,
Erweiterungsbedarf nachweist, zusdtzliche Arbeitsplitze schofft und fiir den ein anderer
Standort im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung gestellt werden kann.

c¢) Als Ausnahme ist als Bestandteil des Betriebsgebdudes je Betrieb eine einzelne Wohnungen
fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen zuldssig.

d) Nicht zugelassen sind Betriebe des Einzelhandels, Einkaufszentren, Vergniigungsstitten,
hafenfremde Biiro— und Verwaltungsbetriebe sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke.

§ 3 Eingriffsregelung / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft (gem. § 1a (3), § 9 (1) Nr. 20 iV.m. § 1350 BauGB)

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 80 "Hafen IV" bewirkt Eingriffe in Natur und
Landschaft, die auszugleichen sind. Die Eingriffe, die nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kdnnen, werden andernorts durch

— Erstaufforstungen,

— WaldumbaumaBnahmen,

— artenschutzspezifische MaBnahmen

kompensiert.

Die Ersatz— und AusgleichsmaBnahmen sind gem. den Ausfiihrungen im Umweltbericht und den
dort enthaltenen MaBnahmenpldnen umzusetzen.

A. h i I Plangebietes:

A1 hme V1 :

Innerhalb des Plangebietes sind im Bereich der freigestellten Waldflachen diese auf einer Tiefe
von ca. 30,0 m (Durchforstung, Unterpflanzungen) waldbaulich zu stabilisieren.

A2 fld r_Pfl ntwi n r haf

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MaBnahmenfliche ist die Anlage von allgemeinen
Griinfldchen und Wasserfldchen umzusetzen. Innerhalb dieser MaBnahmenfliche sind die unter
Punkt 3 aufgefiihrten Artenschutzrechtlichen MaBnahmen (SA 1 (s. UB), SA 3 (s. UB), SA 4
(teilweise, s. UB) und SA 6 (teilweise, s. UB) umzusetzen.

A.3 Artenschutzspezifische MaBnahmen

A.3.1 Baufeldrdumung (SA 1, s. UB)

Die Baufeldrdumung hat von Norden nach Siiden, zwischen Anfang September und Mitte Februar,
und tu%iﬁber zu erfolgen. Die groBflﬁchigen Waldrodungen sind zwischen Anfang September und
Ende tober vorzunehmen. Das anfallende Holz ?inkl. Gestriippg ist bis Mitte Februar
abzutransportieren. Mit dem Uferabbruch solite ebenfalls ab Anfang September, d.h. nach dem
Schliipfen der Zauneidechsen—Jungtiere (August) begonnen werden.

A.3.2 Fledermaushthlungen (SA 2, s. UB)

Anlage von unterschiedlichen, kiinstlichen Fledermaushdhlungen (Flachkdsten, Rundkdsten und
GroBraum—SommerrShren) in Verortung mit der UNB oder Fachkundigen. Das Anbringen der
Fledermauskdsten muss vor der Rodung der Gehdlze erfolgen. Diesen kiinstlichen Hohlungen sind
natlrliche Hohlungen vorzuziehen; so sollte in Absprache mit den Eigentimern angrenzender
Waldflachen punktuell der Totholzanteil §ggf. Freistellung sehr kleiner Lichtungen, Schdlen von
GroBbdumen) erhoht werden; entsprechend weniger kiinstliche Hohlungen sind dann anzubringen.

A.3.3 Zauneidechsenareal (SA 3, s. UB)

Schaffung eines groBen zusammenhdngenden Zauneidechsen—Areals (Leitbild: Offener  mit
Gehb‘izberesichen strukturierter Landschaftsraum, GréBe ca. 2,7 ha, s. MaBnahmenfliche im
Plangebiet

A.3.4 Amphibien—Laichgewdsser (SA 4, s. UB)
Anlage/Schaffung von  Amphibienlaichgewdssem  (Leitbild:  Offene, besonnte Gewdsser mit
stockwerkartigem Aufbau und langgezogener, vielgestaltiger Uferlinie)

A.3.5 Monitoring CEF—MaBnahmen (SA 6. s. UB.)

Ein Monitoring iber die CEF-MaBnahmen #s. UB) fiir die Zauneidechse im Sinne einer
Erfolgskontrolle mit Dokumentation ist durchzufiihren. Dieses Monitoring soll im ersten Jahr nach
Hrr;]setzun Ider MaBnahme und im Anschluss daran im Abstand von jeweils mindestens drei
ahren erfolgen.

B. MaBnahmen rh ngebi
B.1 Ersatzaufforstungen (fiir den Verlust von Wald) sind auf folgenden Flidchen durchzufiihren:

B.1.1 Fldche/MaBnahme A1 (s. UB):
Gemarkung Schapen, Flur 1, Flurstiick 57/1 (33.900 m2, Erstaufforstung)

B.1.2 Fliiche/MaBnahme A2 (s. UB)
Gemarkung Schapen, Flur 4, Flurstiick 99/8 (91.619 m? Erstaufforstung)

B.1.3 Fldche/MaBnahme A3 (s. UB)
Gemarkung Schapen, Flur 4, Flurstiick 96/7 (91.083 m? Erstaufforstung)

B.1.4 Fldche/M (s. UB)
Gemarkung Liinne, Flur 29, Flurstiick 27/3 (19.737 m? Erstaufforstung)

B.1.5 Fliiche/MaBnahme A5 (s. UB)
Gemarkung Liinne, Flur 31, Flurstiick 63 (anteilig 30.960 m?, Erstaufforstung)

B.2 "Entwicklungsbereich fiir dkologischen Waldumbau”

B.2.1 MaBnahme A6 (s. UB) — Gesamtareal 32-35 ha

MaBnahmenbereiche  fiir ~ Gkologischen ~ Waldumbau zur  Kompensation der  spezifischen
Waldfunktionen (UmwandlungsmaBnahmen in 3 MaBnahmenbereichen, s. Grundkonzept zur
Errichtung eines Fldchenpools fiir Ausgleichsfldchen in Privatwdldern in Bernte und Ahlde):

~  Fldchenpool Bernte (12-15 ha)
—  Fldchenpool Ahlde (ca. 10 ha)
—  Ausgleichsfliche Wintering, Schapen (ca. 10 ha)

B.3 Artenschutzspezifische MaBnahmen

B.3.1 Fledermaushshlungen (SA 2,s. UB)

Anlage von unterschiedlichen, kiinstliche Fledermaushdhlungen (Flachkdsten, Rundkdsten und
GroBraum—Sommerrdhren) sind in Verortung mit der UNB oder Fachkundigen anzubringen. Das
Anbringen der Fledermauskdsten muss vor der Rodung der Gehdlze erfolgen. Diesen kiinstlichen
Hohlungen sind natiirliche Hohlungen vorzuziehen; so sollte in Absprache mit den Eigentiimern
angrenzender Waldflachen punktuell der Totholzanteil éggf. Freistellur}:?. sehr Kkleiner Lichtungen,

ic

Schdlen von GroBbdumen) erhdht werden; entsprechend weniger kiinstliche Hghlungen sind dann
anzubringen.

B.3.2 Amphibien—Laichgewdsser (SA 4,s. UB)

Anlage/Schaffung von  Amphibienlaichgewdssern  (Leitbild: ~ Offene, besonnte Gewdsser mit
stockwerkartigem Aufbau und langgezogener, vielgestaltiger Uferlinie).

B.3.3 Nisthilfen fiir Waldkauz (SA 5, s. UB.)

Drei kiinstliche Nisthilfen speziell fiir die Art Waldkauz sind an geeigneten Standorten in den an
das Plangebiet angrenzenden Waldbereichen in Verortung mit der UNB oder Fachkundigen
anzubringen. Das Anbringen der Waldkauznisthilfen muss vor der Rodung der Gehslze, unbedingt
aber vor Beginn der neuen Brutsaison (spdtestens zum Herbst) erfolgen.

B.3.4 Monitoring CEF—MaBnahmen (SA 6, s. UB.)

Ein Monitoring iiber die CEF—MaBnahmen (s. 0UB) im Sinne einer Erfolgskontrolle mit
Dokumentation ist durchzufiihren. Dieses Monitoring soll im ersten Jahr nach Umsetzung der
MaBnahme und im Anschluss daran im Abstand von jeweils mindestens drei Jahren erfolgen.

2. Hinweise:

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Landkreis Emsland Antragsbuch Nr.:
Gemeinde  : Spelle L4-233/2007
Gemarkung : Spelle

Flur 13, 28

MaBstab ¢ 1:2000

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-—
prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs— und Kataster-
behdrde zuldssig. (§5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermsssungswesen
(NVermG) vom 12. Dez. 2002) —Nds. GVBI 2003 S. 5 —

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll-
stindig nach (Stand vom 09.11.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Lingen (Ems), den 7§ NoV. 20002

\Behorde fiir GLL Meppen
\|  Kataster Lingen

Au e:
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Frihzeitige BeteilM@ffantlichkeit sowie

der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist in der Zeit vom 12.08.2008 bis 26.08.2008 friihzeitig und &ffentlich
lber die Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.07.2008
iiber die Planung gem. g 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Spelle, den 13.10.2010 /% Z//

-----------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.09.2008
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.08.2009 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.08.2009
bis 21.09.2009 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trdger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Spelle, den 13.10.2010 A,.\/) A 7/

1. Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.02.2010
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 09.02.2010 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.,02.2010
bis 24.03.2010 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Spelle, den 13.10.2010 / »4 C}Q

----------------------------------------------------------------

Biirgermeister

2. Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.07.2010
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Offentlichen Auslegung wurden am 30.07.2010 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.08.2010
bis 15.09.2010 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

erneut eingeholt worden.
Spelle, den 13.10.2010 %7 c”f’f(
ister

Biirge

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemds
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.10.2010 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

A
Spelle, den 13.10.2010 | % P

-------------------------------------------------------------------

Biirgermeister
e

&
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 80 "Hafen IV" ist gemd8 § 10 (3)
BauGB am 15.10.2010 im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.10.2010 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 20.10.2010 I/ )’L/

BUrgermei(e/r

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mingel
des Abwidgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Spelle, den

..................................................................

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat

der Gemeinde Spelle diesen Bebauungsplan Nr. 80 "Hafen V",

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/
obenstehenden textlichen Festsetzungen sowi nachstehenden/nebenstehenden/

Spelle, den 06.10.2010

-------------------------------------------------

Bijrge?weiste[ »

TN
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.06.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.08.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

----------------------------------------------------------------

p ’ . . /‘% ( .
/ g/

Biirgermeist:
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