PRAAMBEL
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der

Rat der Gemeinde Spelle diesen Bebauungsplan Nr. 103 "Nérdlich der Rheiner Stral3e",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Spelle, den 12.07.2022

gez. Maria Lindemann gez. Andreas Wenninghoff

BlUrgermeister

Gemeindedirektorin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 103 "Nérdlich der Rheiner Stra3e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 02.06.2020 ortsiblich bekannt
gemacht.

Spelle, den 20.07.2022 gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Planverfasser
Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Spelle aufgestellt von der:

o Sweco GmbH
SWECO ﬁ Meppener Stral’e 104
49808 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), den 10.09.2021 gez. GroRpietsch

i. A. Gro3pietsch
im Einvernehmen mit der Gemeinde Spelle

Spelle, den 20.07.2022 gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 14.09.2021
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.02.2022 ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.02.2022 bis 18.03.2022
gemald § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Spelle, den 20.07.2022 gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Offentliche Auslegung mit Einschriankungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemal} § 4a Abs. 3 S BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortssublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit egrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen ungnahmen haben vom bis
gemal § 3 Abs auGB offentlich ausgelegen.

Spelle, den

Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Spelle hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.07.2022 als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Spelle, den 20.07.2022 gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.09.2022
im Amtsblatt Nr. 42 fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.09.2022 in Kraft getreten.

Spelle, den 07.10.2022 gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung - nicht -
geltend gemacht worden.

Spelle, den

Gemeindedirektorin

und die erneute
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. Planzeichenverordnung - PlanzV)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1)
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Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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Flache fir den Gemeinbedarf
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Einrichtungen und Anlagen:
Feuerwehr
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie

Zu- und Abfahrverbot

Flache fiir die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung: Versickerungsmulde

Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
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[ ] ®| Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

®0 08| p:ymenund Strauchern und Gewassern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

O00O0O0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

8 o0 8 Baumen und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

[F1] Flache fir Minimierungsmafinahmen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3.1)

Flachen fur Ausgleichsmalinahmen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3.2)

Sonstige Planzeichen

[T 771 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
L___ 1| Stellplatze,Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9 Abs 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
ST Stellplatze, einschl. Zufahrt

o — _—== Sichtdreieck
(siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1)

mmmm Grenze des rdumlichenGeltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach 85

des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis

der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Antragsbuch Nr.: L4- 9/2020
(bei Ruickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 16.01.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung
1.1 Maximale Gebaudehdhe (GH)

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird fur die Flache fur Gemeindbedarf,
Einrichtungen und Anlagen: Feuerwehr eine Héhe von 12,00 m als maximale
Gebaudehdhe (GH) festgesetzt. Bezugsebene fir die Hohenbemessung ist jeweils
die Oberkante der zur ErschlieRung des jeweiligen Baugrundstiickes notwendigen
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Stral3enfront
der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

Die nach § 16 Abs. 2 BauNVO maximal zulassige Gebaudehéhe kann geman

§ 16 Abs. 6 BauNVO fir einzelne technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Ab-
luftkamine o. &. Uberschritten werden.

2. Bauweise
2.1 Abweichende Bauweise

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf - Einrichtungen und Anlagen: Feuerwehr -
wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m Lange
zulassig sind.

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Auf der mitﬂ umgrenzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen und Strauchern und Gewassern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen Ge-
hdlze zu erhalten.

3.2 Die mit@ umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind flachendeckend
mit standortheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenauswahlliste:
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel

(Coylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea), Weissdorn (Crataegus monogyna).

3.3 Die Stellplatzanlage ist mit heimischen, standortgerechten Hochstammbaumen einzu-
granen. Pro funf Stellplatze ist ein Hochstammbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzenauswahlliste:
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata)

4. Sichtdreieck

4.1 Das Sichtdreieck ist von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige Baume ausge-
nommen -, von jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden
aller Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der Strallen dauernd freizu-
halten.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbaubeschrankungen gem. § 24 NStrG entlang der K 316 (Rheiner Stral3e)
-—— 20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten l&ngs der

Landes- und Kreisstrallen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt ent-
sprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs),
gemessen vom aulleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tGber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

—-— 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Stral3en-
baubehoérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung l&angs der
Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen
vom &ulleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, errichtet oder erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf
Grundstlicken, die auRerhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geadndert oder
anders genutzt werden sollen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

(es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes giltigen
Fassungen)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes - PlanzV

- Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

HINWEISE

FUr diesen Bebauungsplan gelten:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

(§ 14 Abs. 1 NDSchG)

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

2. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist darauf hin, dass in dem Plange-
biet gelegentlich Geruchsimmissionen, die insbesondere bei der Verwertung von
Wirtschaftsdiingern auftreten kénnen, als Vorbelastung hinzunehmen sind.

3. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Gemeinde Spelle oder die
LGLN Regionaldirektion Hannover Dezernat 6 Kampfmittelbeseitigung zu benachrich-

tigen.

4. Von der Kreisstrale 316 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Stra3enbaulast-
trager keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend

gemacht werden.

5. Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militdrische Flugplatze
gem. § 18 a Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Ferner befindet sich das Plangebiet

im Interessengebiet militdrischer Funk.

6. Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende
Februar zu erfolgen. Wenn diese Arbeiten aulRerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist die
Flache auf Bodenbriter zu untersuchen. Sollten Bodenbriter angetroffen werden, sind

die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode aufzuschieben.

7. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kbnnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachbereich
Bauen, Planung und Umwelt, Hauptstralde 43, wahrend der Dienstzeiten eingesehen

werden.
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