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VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache offentlich

StralRenbegrenzungslinie

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

0,4

@

max. Héhe TF § 3

P besondere Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Privatstralie
GRUNFLACHEN
(o) Griinflache &ffentlich
T Zweckbestimmung Friedhof

§ 1 Dachausbildung und Dachneigung

Die Dachausbildung der Hauptdacher muss als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- , Mansard- oder Pultdach
erfolgen. Bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddéchern ist eine Dachneigung zwischen 35° und 45°
einzuhalten. Bei Pultddchern muss die Dachneigung mindestens 18° betragen. Die festgesetzte Gradzahl der
Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmdachern nur fur die langere Traufenseite. Bei Mansarddéchern ist
oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneidgung zuldssig. Garagen gemaf § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flachdach errichtet werden.

§ 2 Dachfenster und Sonnenkollektoren
Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn die Summe der Flachen 50 v. H. der dazugehérigen
Dachflache nicht Gbersteigt. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss min. 1,0 m betragen.

§ 3 Einfriedungen
Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden &ffentlichen
StralBenverkehrsfldche nur bis max. 0.8 m Uber Strallenoberkante zuldssig .

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Schapen,den .

Gemeindedirektor

SONSTIGE PLANZEICHEN
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GEMEINDE SCHAPEN
BEBAUUNGSPLAN NR . 28
"Am Friedhof" -Urschrift-

im beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes

(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Schapen den Bebauungsplan Nr. 28 "Am Friedhof", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und gestalterischen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen.

Schapen, den 17.03.2015

Gemeindedirektor

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geédndert durch Gesetz vom

22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZE

0 offene Bauweise
i1?[\)\ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenze

§ 1 Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
Die H6he des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafie bis Oberkante
fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes an der Stralenseite, 0,5 m nicht (iberschreiten.

§ 2 Traufenhéhe

Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Traufenhdhe der Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der
AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bei
einem Hauptbaukd&rper mit einem Vollgeschoss max. 4,5 m Diese Vorschrift gilt nicht fur untergeordnete Bauteile
gem. § 5 Abs. 3 NBauO.

§ 3 Gebaudehdhe (Firsthéhe)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes darf die maximale Héhe der Gebaude (Firsthéhe,
gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden, in der Mitte der Geb&ude) 10,0 m nicht
Uberschreiten. Bei Pultdédchern darf die Gebaudehéhe zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante
Erdgeschossfulboden maximal 8,0 m betragen.

§ 4 Beschrdnkung der Anzahl der Wohneinheiten
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden wie folgt
festgesetzt:

e Dbei Einzelhausbebauung sind je Wohngebé&ude 2 Wohnungen bzw.
¢ bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushélfte nur 1 Wohnung

zulassig.

§ 5 Ermittlung der zuldssigen Geschossflache

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflachen
die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umgrenzungswande nicht mit anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

§ 6 Uberschreitung der zulassigen Grundfliche

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:

e Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchldssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Sollte dies nicht der Fall sein, ist eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht
zulassig.

§ 7 Mindestabstande von Garagen und Nebenanlagen

Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miissen einen
Mindestabstand von 1,0 m zu éffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen und
Nebenanlagen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen muss ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten werden.

§ 8 Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangener 350 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgende Gehdlzarten werden beispielhaft
aufgefuhrt: Stieleiche (Quercus robur) oder Rotbuche (Fagus silvatica) oder Spitzahorn (Acer platanoides) oder
Sandbirke (Betula pendula) oder Esche (Fraxinus excelsior) oder Vogelkirsche (Prunus avium) oder Hainbuche
(Carpinus betulus).

§ 9 Oberflachenentwasserung auf privaten Flachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Versickerung des auf den befestigten Flachen
anfallenden Regenwassers durch bauliche oder technische Malnahmen auf den privaten Grundstiicken
anzustreben. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser (z. B. Speicher bzw. die
Entnahme von Brauchwasser) bleiben hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die
Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung
bleiben unberihrt.

§ 10 Ausnhahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB
Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen:
e Eine Uberschreitung der Héhenlage der baulichen Anlagen um 0,2 m.
e Eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um +1 Vollgeschoss, wenn die festgesetzten Traufenhéhen
eingehalten werden.

§ 10 Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen inklusive der textlichen Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 4 "Ulenkamp", die vom Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes betroffen sind, auRer Kraft.

1. Denkmalschutz / Bodenfunde

a.Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

b.Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehérde (05931) 44 - 1468
oder (05931) 44 - 1466.

2. Emissionen Landesstralle 57 (Beestener Strafle)

VVon der LandesstraBe 57 (Beestener StralRe) gehen Emissionen aus. Von dem Plangebiet kénnen gegeniiber
dem Trager der Stral’enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

3. Vorbelastung durch Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzflaichen

und der Tierhaltung
Gelegentliche Geruchsimmissionen, die insbesondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern bzw. aus
der Tierhaltung auftreten, missen als Vorbelastung anerkannt werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung
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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig.

Antragsbuch Nr.: L4- 123/14
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 05.08.2014 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

Lingen (Ems), den

(LS)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Schapen hat in seiner Sitzung am 21.01.2014 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.11.2014
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Schapen, den 08.04.2015

Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH , Grulandstralie 2, 49832 Freren

Freren, den 08.04.2015

Planverfasser

GEMEINDE SCHAPEN
Samtgemeinde Spelle
BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"Am Friedhof"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)
-Urschrift-

Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde Schapen hat in seiner Sitzung am 14.10.2014 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Schapen, den 08.04.2015

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes hatgem. § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2und § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.12.2014 bis 02.01.2015 éffentlich ausgelegen. Den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom 21.11.2014 nach § 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 02.01.2015 gegeben.

Schapen, den 08.04.2015

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 17.03.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Schapen, den 08.04.2015

Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2015 im Amtsblatt
Nr. 9/2015 fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
15.04.2015 rechtverbindlich geworden.

Schapen, den 27.04.2015

Gemeindedirektor
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