Liegenschaftskarte Mafistab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdat
und Katasterver

Ver i
2020, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

der Niederséchsisch

Kartengrundlage:

Landkreis: Emsland
Gemeinde: Spelle
Gemarkung: Spelle

Flur: 14
Malistab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie atasters und weist die stadtebaulich b
baulichen Anlagen sowie Strafle, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom 12. Mérz 2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den
ﬁbVerm.-Ing. Illguth und Illguth-Karanfil

Geschiiftsbuch Nr. 20/06
(Bitte bei Rilckfragen angeben)
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Textliche Festsetzungen (TF)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Bereich des WA1 maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.
Bei Doppelhdusern sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude (= Doppelhaushalfte) zulassig.

Im Bereich des WA2 darf die Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude maximal vier Einheiten betragen.
Bei Doppelhdusern sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude (= Doppelhaushalfte) zulassig.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis
Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden in der Mitte des Gebdudes, an der StralBenseite 0,5 m nicht
Uiberschreiten.

4. Die Gebdudehthe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum First, darf maximal
9,0 m betragen.

5. Im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind
Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzuldssig.

6. Ausnahmen gemal § 31 Abs. 1 BauGB
Im Einvernehmen mit der Gemeinde Spelle ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht mehr als 1,0 m,
jedoch nicht mit mehr als 10 % der Grundflache des Gebadudes zuldssig.

7. Im Bereich der Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist im 1. Oberge-
schoss keine Wohnnutzung zulassig.

8. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die Errichtung von Einrichtungen bzw. baulichen Anlagen,
die der Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und Warme sowie der Entwésserung (unterirdische
Speicher und Versickerungsanlagen, Versickerungsgraben/-becken) dienen, zuldssig.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen
Artenschutz

a) VermeidungsmaRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:

VermeidungsmalBnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) sowie
notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, StraBen und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbriatern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die geplante Bauflache durch
geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden,
so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei Wochen
ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst méglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache
ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu Uberpriufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kénnen die
Arbeiten fortgesetzt werden.

10. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Regenwasser durch bauliche oder technische Ma3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern. Die
Errichtung von zuladssigen Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Enthahme von Brauchwasser
bleiben hiervon unberthrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuléssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der
Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberthrt.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.06.2020
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Lindemann

Gemeindedirektorin

Spelle, den 08.10.2020

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.04.2020 (iber die Planung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Lindemann

Gemeindedirektorin

Spelle, den 08.10.2020

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 23.06.2020 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13bi.V.m § 13a Abs.
2Nr.1,§13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 13bi.V.m § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.06.2020 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2020 bis 06.08.2020
offentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden gem. § 13bi.V.m
§13a Abs. 2Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.06.2020 beteiligt.

gez. Lindemann

Gemeindedirektorin

Spelle, den 08.10.2020

Der Rat der Gemeinde Spelle hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen in
seiner Sitzung am 01.10.2020 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Lindemann

Gemeindedirektorin

Spelle, den 08.10.2020

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.10.2020 im Amtsblatt
Nr. 30 fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am 15.10.2020
rechtsverbindlich geworden.

gez. Lindemann

Gemeindedirektorin

Spelle, den 30.10.2020

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 215 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Spelle,den .

Gemeindedirektorin

Hinweise

Mafdstab 1 : 1.000

Gemeinde Spelle
Bebauungsplan Nr. 105
"Wohnpark Aa-Schleife" - 1. Ausfertigung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13b BauGB)

Verkehrsflachen (s 9 abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Praambel

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Privatweg

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13b, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersédchsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Geminde Spelle diesen Bebauungsplan Nr. 105 "Wohnpark Aa-Schleife”, bestehend aus der
Planzeichnung und der zugehdrigen textlichen und gestalterischen Festsetzung als Satzung beschlossen.

Spelle, 01.10.2020

gez. Lindemann gez. Wenninghoff

Die Gemeindedirektorin

Der Birgermeister

h--

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung (o Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

max. Hbhe 9m  maximale Gebdudehdhe 9 m

Bauweise, Baugrenze (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

£,

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

Sichtdreieck

Larmschutzwand

1. Denkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archadologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44 - 4041 und - 4039 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Immissionen Landwirtschaft
Durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung landwirtschaftlich genutzter Flachen kann es zu Geruchs- und
Larmimmissionen kommen, die als ortsiiblich hinzunehmen sind.

3. Immissionen Flugplatz/Flugbetrieb
Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen nicht anerkannt werden. Bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebéaudeteile - durfen
eine Héhe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten.

Kraneinsatz:

Sollte fur die Errichtung der Geb&ude / Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfar gemaf § 15
i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militédrischen Luftfahrtbehérde dringend erforderlich. Fur die Beantragung
dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben benétigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84
- (geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes
- Maximale Arbeitshdhe in m tber Grund und Gber NN

- Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der militarischen
Luftfahrtbehdrde zu beantragen.

Anschrift militarische Luftfahrtbehdérde:
Luftfahrtamt der Bundeswehr

Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn

Postfach 90 61 10 /529

51127 Kéln
LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org

4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI12
Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

5. Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager
der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

6. Bahnstrecke 2273 Bottrop Nord - Quakenbriick.
Ostlich des Plangebietes verlduft in circa 150 m Entfernung die Bahnstrecke 2273 Bottrop Nord -
Quakenbriick. Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzungen (GF)

1. Dachausbildung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukdrper mit geneigten Dachflachen zu
errichten. Fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und fiir Garagen gemaR § 12 BauNVO sind auch
Flachdacher zulassig.

2. Dachneigung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper betragt 20 bis 45°.

3. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze (= vordere Bauflucht) - nur bis maximal 0,8 m iber StraRenoberkante zulassig.

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren

gez. i.A. Thiemann

Planverfasser

Freren, den 08.06.2020

Gemeinde Spelle
Bebauungsplan Nr. 105
"Wohnpark Aa-Schleife"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13b BauGB)

- 1. Ausfertigung -
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