PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsichen Bauordnung (NBauQO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spelle diese 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 92 "Westlich der Umgehungsstralle", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Spelle, den 03.04.2019

Gemeindedirektor

Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 18.08.2016 die
Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 "Westlich der Umgehungs-
stral3e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.11.2017 ortslblich bekannt
gemacht.

Spelle, den 10.04.2019

Gemeindedirektor

Planverfasser
Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Spelle aufgestellt von der:

% Sweco GmbH
SWECO Meppener Strale 104
49808 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), den 13.06.2018

im Einvernehmen mit der Gemeinde Spelle

Spelle, den 10.04.2019

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 20.06.2018
dem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung sowie den Festsetzungen
ortlicher Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2018 ortslblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit der Begriindung und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 21.12.2018 bis 21.01.2019
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

Spelle, den 10.04.2019

Offentliche Auslegung mit Einschrinkungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begrindung sowj
Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften zugestimmt und die erneute & liche Auslegung
mit Einschrankungen gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschl n.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortssublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplaparderung mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbez en Stellungnahmen haben vom bis
gema Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

Satzungbeschluss

Der Rat der Gemeinde Spelle hat diese Bebauungsplananderung mit den Festsetzungen
ortlicher Bauvorschriften nach Priafung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 03.04.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 10.04.2019

Gemeindedirektor
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung mit den Festsetzungen oértlicher
Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2019 im Amtsblatt Nr. 8/2019 fur den
Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.04.2019 in Kraft getreten.
Spelle, den 29.04.2019

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begriindung
- nicht - geltend gemacht worden.

Spelle, den

Gemeindedirektor

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

(es gelten in der jeweils glltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

Planinhaltes - PlanzV
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des E Flur: 21
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
1.1 Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens (SH)

Die Hohe des fertigen ErdgescholRfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte
fertiger StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschof3fuBboden, in der Mitte des Ge-
baudes an der Stral3enseite, 0,50 m nicht Uberschreiten.

1.2 Gebaudehdhe (GH)

Die maximale Gebaudehdhe (gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschol3-
fulRboden, in der Mitte der Gebaude) darf

- im allgemeinen Wohngebiet WA max. 9,00 m

nicht Uberschreiten.
1.3 Ausbau von Dachgeschossen

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen ist der Ausbau des Dachgeschosses oberhalb
des zweiten Vollgeschosses fur Aufenthaltsraume und Wohnungen gemaf §§ 43 und
44 NBauO nicht zulassig.

2. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
2.1 Mindestabstande von Garagen, Carports und Nebengebauden

Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

mussen einen Mindestabstand von 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
Zwischen der Einfahrtseite von Garagen und Carports entlang der Stralenverkehrs-
flachen muf’ ein Mindestabstand von 3,00 m eingehalten werden.

3. Oberflachenentwasserung
3.1 Versickerung auf privaten Flachen

Im gesamten Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 ist das auf den be-
festigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Mal3-
nahmen auf den privaten Grundstlicken zu versickern. Die Errichtung von zulassigen
Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser z. B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauch-
wasser bleiben hiervon unberuhrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die
Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer
wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberuhrt.

4. Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

4.1 Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uber-
schreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der
Grundflache des Gebaudes zulassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1. Einfriedungen

1.1 Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Stralienverkehrsflache und
vorderer Baugrenze) nur maximal bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.
Ausnahmen von dieser Regelung kénnen in Abstimmung mit dem Bauamt der Ge-
meinde Spelle zugelassen werden.

HINWEISE

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverztiglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

(§ 14 Abs. 1 NDSchG)

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar
unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

2. Bauliche Anlagen durfen eine Hohe von 30 m uber Grund nicht Uberschreiten.
Sollte die Hohe, von 30 m uber Grund Uberschritten werden, sind in jedem Einzel-
fall die Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung dem Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten.

3. Gehdlzrodungsarbeiten sind im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. durchzufihren. Baume ab
30 cm Brusthéhendurchmesser sind auf Uberwinternde Fledermause durch eine fach-
kundige Person zu Uberprtfen, bei Befund sind die Arbeiten bis zum Ende der Winter-
ruhe aufzuschieben, in Abstimmung mit der Fachbehdrde sind CEF-MalRnahmen
durchzuflhren.

4. Das Herrichten der Acker- und Grunlandflachen fur die Bebauung hat im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen. Sollten diese Arbeiten zu einem anderen
Zeitpunkt erforderlich sein, sind die Flachen auf bodenbritende Brutvogel durch eine
fachkundige Person zu untersuchen, sollten Bodenbruter angetroffen werden, sind die
Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode aufzuschieben.

5. Im Plangebiet sind Arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen mit besonderer
Sorgfalt auszufiihren, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr be-
steht. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand aus-
zufuhren.

6. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kbnnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachdienst Bauen,
Planung und Umwelt, HauptstralRe 43, im 1. Obergeschoss wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

7. Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 92 "Westlich der Umgehungsstra3e” der Gemeinde Spelle,
festgesetzt durch Satzung vom 30.10.2015 aul3er Kraft.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ — Allgemeines Wohngebiet
AT nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

VA

uberbaubare Grundsttcksflache
SH max. Hohe Erdgeschossfuboden (Sockelhdhe)
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1)

max. Gebaudehdhe
GH (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.2)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

i1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstwert)
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

PLANZElCHENERKLARUNG (gem. Planzeichenverordnung - PlanzV)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
I —— Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Baugrenze

Sonstige Planzeichen

B IR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung
3 angrenzende Bebauungsplane (Hinweis)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung,

© 2017

Landkreis Emsland
Gemeinde : Spelle
Gemarkung : Spelle
Flur 217
Mal3stab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niedersdchsischen Gesetzes lber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftiiche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulédssig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 02.01.2017 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Antragsbuch Nr.: L4- 1/17
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-
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Gemeinde Spelle

Landkreis Emsland
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Datum: 29.04.2019

Bebauungsplan Nr. 92
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