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GEMEINDE LUNNE
BEBAUUNGSPLAN NR. 23
Baugebiet: "Maritimes Wohnen am Linner See" - Urschrift -

3. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Textliche Festsetzungen

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Liinne die

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 "Maritimes Wohnen am Liinner See", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Linne, 07.06.2017

Gemeindedirektor

Blrgermeisterin

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

N
\wa (gem. § 4 BauNVO)

Malf} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

| max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

§ 1 Festsetzung Hdhenangabe Erdgeschossfuliboden
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens der Gebdude darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
StralRe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Gebdudes 0,40 m nicht liberschreiten.

§ 2 Festsetzung Trauthéhe

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiet (WA) hat die Traufhéhe der einzelnen Gebdude (Schnittpunkt von der
Oberkante Dacheindeckung mit der AufRenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante
fertiger Erdgeschossfulboden bei einem Hauptbaukérper zwischen 2,75 m und 3,75 m zu betragen. Diese
Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile gem. § 7b NBauO, fiir Traufgiebel und Erker.

§ 3 Festsetzung Gebdudehdhe

Innerhalb des Anderungsbereiches darf die maximale Hohe der Gebadude (Firsthohe = Oberkante
Dacheindeckung), gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Geb&udes 9,0
m nicht Gberschreiten.

§ 4 Festsetzung Stellung baulicher Anlagen
Innerhalb des Anderungsbereiches sind die Hauptbaukérper der Gebaude giebel- oder traufstindig parallel zur
jeweilig erschliefienden Stralle auszurichten.

§ 5 Festsetzung Bauverbot

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zu allen angrenzenden Straften

(= Strallenbegrenzungslinie) und der jeweiligen Baugrenze sind Nebenanlagen gem § 14 BauNVO sowie
Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO unzulassig.

§ 6 Behandlung von Oberflichenwasser auf Privatfldchen

Innerhalb des Anderungsbereiches ist das auf den befestigten Flachen anfallende unbelastete Regenwasser
durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung von zuldssigen
Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon
unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschriften des § 8 NWG zur Versagung der
Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberiihrt.

§ 7 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Pkt. 2, 4 und 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

§ 8 Ausschluss von Windkraftanlagen
Innerhalb des Anderungsbereiches ist die Errichtung von Windkraftanlagen zur Gewinnung von Energie aus
Windkraft nicht zuldssig.

§ 9 Wirksamkeit der 3. Anderung (§ 13a BauGB) des Bebauungsplanes

Mit dem Wirksamwerden dieser 3. Anderung (§ 13a BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 23 "Maritimes Wohnen
am Linner See" treten die fir den Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des Planteiles des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Maritimes Wohnen am Liinner See" sowie der 1. und 2. Anderung auBer Kraft.
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Diese amtliche Préasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niederséchsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 28.02.2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

Lingen (Ems), den

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Liinne hat in seiner Sitzung am 28.09.2016 die Aufstellung dieser
Bebauungsplandnderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 01.03.2017
ortstblich bekanntgemacht worden.

Linne, 12.06.2017

Gemeindedirektor

Diese Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet von der:

. planungsbiro peter stelzer GmbH
reglonalplan & UVP GrulandstraBe 2 « 49832 Freren

Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33

Freren, 12.06.2017 Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Liinne hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 dem Entwurf dieser
Bebauungsplanédnderung zugestimmt und die éffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 13a Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Linne, 12.06.2017

Gemeindedirektor

Bauweise, Baugrenze

Hinweise

o offene Bauweise
———————— Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsfldchen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

@ Milleimersammelplatz

Sonstige Planzeichen

l I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung

Bodenfunde:

Da im Plangebiet bereits archdologische Funde getétigt wurden, ist eine Beobachtung sdmtlicher Bauarbeiten
notwendig.

Die Untere Denkmalschutzbehérde ist daher spatestens vier Wochen vor Beginn der ersten Arbeiten zu
informieren, damit vorherige bzw. baubegleitende archéologische Malnahmen méglich sind. Jede
BaumaRnahme bzw. jeglicher Eingriff in den Boden ist dem Landkreis Emsland spétestens vier Wochen vor
Baubeginn anzuzeigen. Nach Begutachtung und ggf. notwendig werdenden arch&ologischen Arbeiten muss die
betroffene Flache von der unteren Denkmalschutzbehérde gesondert freigegeben werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG)

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.

fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Versorgungsleitungen:

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evil. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufiihren.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.03.2017 bis 10.04.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Den von dieser Bebauungsplandnderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom
01.03.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Linne, 12.06.2017

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat diese Bebauungsplanadnderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen in
seiner Sitzung am 07.06.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Linne, 12.06.2017

Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluss zu dieser Bebauungsplandnderung ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 15.06.2017 im
Amtsblatt Nr. 18 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.
Diese Bebauungsplandnderung ist damit am 15.06.2017 rechtsverbindlich geworden.

Linne, 28.06.2017

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser Bebauungsplanédnderung
nicht geltend gemacht worden.

Liinne, .

Gemeindedirektor

GEMEINDE LUNNE
Bebauungsplan Nr. 23

Baugebiet: "Maritimes Wohnen am Lunner See"

3, Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)
- Urschrift -

B-Plan Nr. 23 =

"Maritimes Wohnen am Linner See"

| 3. Anderung gem. § 13a BauGB
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