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Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miissen einen
Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen
und Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten
werden.

§ 7 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB
Die Baugenehmigungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen:
e Eine Uberschreitung der Hohenlage des fertigen Erdgeschossfubodens um 0,2 m.
¢ Eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Vollgeschoss, wenn es sich hierbei um ein
Dachgeschoss handelt.

§ 8 Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes (Neuaufstellung) treten alle Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes sowie der 1. und 2. Anderung auRer Kraft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

§ 1 Einfriedungen
Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden &ffentlichen
StraBenverkehrsflache nur bis max. 0,8 m Uber Stralkenoberkante zulassig .

HINWEISE

Kartengrundlage: Liegenschaftzkarte
Quelle: Auszug aus den Gecbasisdaten der Miedersiichsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung
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GEMEINDE SPELLE Urschrift -
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 e
" "
N Ord OSt = N euanSteI I u ng StralRenverkehrsflache &ffentlich
im beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) StraRenbegrenzungslinie
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersédchsischen
Bauordnung (NBauQ) und der §§ 10 und 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetztes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spelle den Bebauungsplan Nr. 5 "Nordost" - Neuaufstellung, bestehend VERSORGUNGSANLAGEN
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und gestalterischen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.
V I
Spelle, den 10.12.2015 ersorgingsaniage
Burgermeister Gemeindedirektor D Zweckbestimmung Trafostation

PLANZEICHENERKLARUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

Gemal § 2 der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und (iber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zahl der Vollgeschosse

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZE

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
_ Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

s W s Wl s Grenze des Geltungsbreiches angrenzender Bebauungspléne

—eoo0o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

/ = Sichtdreieck

1. Baunutzungsverordnung
Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVOQ) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

2. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden

und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der Versorgungseinrichtungen in

der Ortlichkeit zu bitten.

3. Denkmalschutz

a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archadologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

b) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehorde
(05931) 44 - 0.

4. Altlasten / Wasser- und Bodenschutz

Sollten sich bei TiefbaumaBnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenverfullungen
mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen) ergeben, ist der
Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dartiber unverziglich in Kenntnis zu setzen und die weitere
Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

5. Baum- und Strauchpflanzungen

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Strallenbau- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2,
einzuhalten.

6. Brandschutz
Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Lé6schwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des
Landkreises Emsland ist zu beachten.

7. Eisenbahnbetrieb
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.).

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form
sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter
ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen,
Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewd&hnlichen Bahnbetrieb ausgehen,
entschadigungslos hinzunehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

8. Flugplatz Rheine-Bentlage

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Rheine-Bentlage ist mit Ladrm- und Abgasemissionen durch
den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche nicht
anerkannt werden kdnnen.
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@ ! 6 | _// - ’ 2%5 N § 1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 12.06.2014 die Aufstellung dieses
% ) A8 . i« Ny Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.09.2015
IAR /) a ,@B“ ” u \ Q Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebadudes an der StralRenseite, 0,5 m nicht ortsiiblich bekannt gemacht worden.
246 ! - p 256 § ~ Uberschreiten.
) % —~ Spelle, den 08.01.2016
223 249 % 25] W A1 s 273 —] | §2Gebdudehshe (Gesamthohe) e
219 % 1 @ 2 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes darf die maximale Hohe der Gebdude (Gesamthdhe, Gemeindedirektor
e | o) v 274 | 299 gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte der Gebdude) 10,0 m nicht
222 / 4 2 Uberschreiten. Bei Pult- und Flachdéchern darf die Gebdudehohe zwischen Oberkante Dachhaut und
> ¢ @,5) 7 Oberkante Erdgeschossfullboden maximal 8,5 m betragen. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 03.09.2015 dem Entwurf dieses
224 254 > Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
221 2 275 § 3 Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten sowie die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2
- Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden innerhalb Nr. 1 BauGB beschlossen.
313 e(\x@g g des allgemeinen Wohngebietes WA1 mit max. 3 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt. Bei einer
> WA1 11 QG\ & Doppelhausbebauung darf die Summe der Wohnungen der zwei Doppelhaushélften 3 Wohnungen nicht Spelle, den 08.01.2016
g / Uberschreiten.
I 0 7 o g Gemeindedirektor
04 @ @ \ 5 i Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA2
! ! wird mit maximal 4 Wohnungen je Wohngebadude festgesetzt. Bei einer Doppelhausbebauung sind je
A Doppelhaushalfte maximal 2 Wohnungen zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
=73 £ ) 17.09.2015 bis 16.10.2015 o&ffentlich ausgelegen. Den von diesem Bebauungsplan beriihrten Behérden und
4 Iﬁ% § 4 Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom 08.09.2015 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind bei der Ermittlung der zuldssigen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
238 313 d . Geschossflachen die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
3 ) U @ 314 gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umgrenzungswénde nicht mit anzurechnen. Spelle, den 08.01.2016
16 kS E (§9Abs. 1 Nr.1BauGBi.V.m. §20Abs. 3BauNvVO) L
sy Gemeindedirektor
313 299 = § 5 Uberschreitung der zulidssigen Grundflidche
1 1 3 g Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner
237 288 B e % durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nur um bis zu 50 % Uiberschritten werden, wenn Sitzung am 10.12.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Pa\,\\\ﬁ . folgende Voraussetzung erfillt wird:
Flur 16 Spelle, den 08.01.2016
B-Plan 4 300 q o Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem | | R IR RS
23 9 319 Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen Gemeindedirektor
esskamp’ 309 < - o | |
227 Sollte dies nicht der Fall sein, ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht ] ] ]
zulssig. Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.01.2016 im Amtsblatt
Nr. 1/16 fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am 15.01.2016
235 31 § 6 Mindestabstiande von Garagen und Nebenanlagen rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 03.02.2016

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 215 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Spelle,den .

Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstralBe 2, 49832 Freren
Freren, den 08.09.2015

Planverfasser
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BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"Nordost" - Neuaufstellung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)
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