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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden

Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niedersédchsischen Gesetzes (iber das amtliche

Antragsbuch Nr.: L4- 200/14

Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) (bei Rackiragen bitte angeben)

geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.

wegd

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 14.10.2014 ).
4 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
ae Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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GEMEINDE SPELLE
BEBAUUNGSPLAN NR . 6

"Bauernkamp" - Neuaufstellung
im beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersédchsischen
Bauordnung (NBauQ) und der §§ 10 und 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetztes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spelle den Bebauungsplan Nr. 6 "Bauernkamp" - Neuaufstellung,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und gestalterischen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Spelle, den 10.12.2015

Burgermeister

Gemeindedirektor

Urschrift

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache o6ffentlich

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P

Zweckbestimmung FuBweg

Zweckbestimmung &ffentliche Stellplatze

PLANZEICHENERKLARUNG

GRUNFLACHEN

Gemal § 2 der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und (iber die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Grinflache o6ffentlich

Zweckbestimmung Spielplatz

Allgemeines Wohngebiet

()

Mischgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zahl der Vollgeschosse

0,4 Grundflachenzahl

Emsland ist zu beachten.
/ P Sichtdreieck oy
Geschossflachenzahl [ 8. Eisenbahnbetrieb A
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen und Emissionen e r —— ) B i\ 0 P 5
U der fiir bauliche Nut h Flschen. d (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.). Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdéhnlichen "‘\& ! “Lf _ i i . \ '\._\ \\\ \ \’f\r\,/’ /,,:':’:’;f’}’
BAUWEISE, BAUGRENZE mgrenzung der turbaulicne Wulzungen vorgesenenen Flachen, deren Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigen- f”\;l\LJLE ] T ( A 1NN NP ol
Boden.erhgbllch_ mit umweltgefahrdenden Stoffen. blastet sind o timers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie _&:ff’;"m" s e AN T ’5\'\"‘{“"“‘*{\\
_ (nachrichtliche Ubernahme, benannt werden der im Altlastenverzeichnis Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen = T - A\ N
° offene Bauweise des_ La!ndkrelses Emsland unter der Ar_1|agen—l\£r. 454 0495 501 0008 und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Gegen die aus dem Vsl ",j,l‘? ) ,"\\t
rggls;flﬂerée :\“hs'f?rldog 7:‘|—:”|dhandﬁl| V\‘I;g“t 58?488\,\,[;',6'geré\ltaplﬁg?rung Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen f/\,x\ :
@ aur Einzel- und Doppelhauser zulzssig ;ugﬁcﬁ,au%er;hglts) ;a;seGel?u?%ZEer;.iChes o A [\ieue;u(faste(ﬁ[jer:; )e legen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. \\\{; f{“'m ¢~{‘;~,~ e
9. Flugplatz Rheine-Bentlage N ””\ \
_— Baugrenze Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Rheine-Bentlage ist mit Ldrm- und Abgasemissionen durch \\-\(A__,_f/i'\ . ;
den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche nicht f"\:\\ - gy .
anerkannt werden kénnen. T 2N O Mafstab 1 : 5.000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des Geltungsbreiches angrenzender Bebauungspléne

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis

Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebadudes an der StralRenseite, 0,5 m nicht
Uiberschreiten.

§ 2 Gebdudehohe (Gesamthohe)

gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden, in der Mitte der Gebaude) 10,0 m nicht

iiberschreiten. Bei Pult- und Flachdachern darf die Gebaudehthe zwischen Oberkante Dachhaut und
Oberkante Erdgeschossfullboden maximal 8,5 m betragen.

§ 3 Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes (WA) mit max. 3 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt. Bei einer

Doppelhausbebauung darf die Summe der Wohnungen der zwei Doppelhaushélften 3 Wohnungen nicht
tiberschreiten.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden innerhalb des Mischgebietes (MI) wird mit max.

2 Wohnungen zuldssig.

§ 4 Ermittlung der zuldssigen Geschossflache
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind bei der Ermittlung der zuldssigen
Geschossflachen die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen

gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umgrenzungswénde nicht mit anzurechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

§ 5 Uberschreitung der zulidssigen Grundflidche

Die Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nur um bis zu 50 % tberschritten werden, wenn
folgende Voraussetzung erfillt wird:

Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen

Sollte dies nicht der Fall sein, ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVOQ nicht
zuldssig.

§ 6 Mindestabstande von Garagen und Nebenanlagen
Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miissen einen
Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen

und Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten
werden.

§ 7 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB
Die Baugenehmigungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen:

e Eine Uberschreitung der Hohenlage des fertigen Erdgeschossfubodens um 0,2 m.

¢ Eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Vollgeschoss, wenn es sich hierbei um ein
Dachgeschoss handelt.

§ 8 Unzuldssigkeit von Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Vergniigungsstatten im Sinnes des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNvVO

entgegen des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und des § 6 Abs. 3 BauNVO unzulassig und sind somit auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

§ 9 Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes (Neuaufstellung) treten alle Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes sowie der 1. und 2. Anderung auRer Kraft.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes darf die maximale Hohe der Gebdude (Gesamthohe,

4 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt. Bei einer Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushélfte maximal

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

§ 1 Einfriedungen

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden &ffentlichen
StraBenverkehrsflache nur bis max. 0,8 m Uber Stralkenoberkante zulassig .

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVOQ) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

2. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand

auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit zu bitten.

3. Denkmalschutz

a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archadologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

b) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die

Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehorde
(05931) 44 - 0.

4. Altlasten / Wasser- und Bodenschutz

Das Plangebiet grenzt nérdlich an den im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr.

454 049 5 901 0008 registrierten Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs® sowie der Altablagerung ,Spelle,
BahnhofstraRe” Anlagen-Nr. 454 408 409 an.

Sollten sich bei TiefbaumaBnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenverfullungen
mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen) ergeben, ist der

Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dartiber unverziglich in Kenntnis zu setzen und die weitere
Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

5. Grundwassernutzung

Da aus bodenschutzrechtlicher Sicht nach derzeitigem Kenntnisstand eine Beeintrachtigung des Plangebietes
Uiber den Grundwasserpfad nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, wird darauf
hingewiesen, dass von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink- oder Brauchwassernutzung aufgrund
moglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen durch den Altstandort (vgl. Nr. 4) abgeraten wird.

6. Baum- und Strauchpflanzungen

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur StralRenbau- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

7. Brandschutz

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 12.06.2014 die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.09.2015
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Spelle, den 08.01.2016

Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 03.09.2015 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB

sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB beschlossen.

Spelle, den 08.01.2016

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.09.2015 bis 16.10.2015 o&ffentlich ausgelegen. Den von diesem Bebauungsplan beriihrten Behérden und

sonstigen Trager &6ffentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom 08.09.2015 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Spelle, den 08.01.2016

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 10.12.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 08.01.2016

Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.01.2016 im Amtsblatt

Nr. 1/16 fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am 15.01.2016
rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 03.02.2016

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 215 Abs. 1 Nr. 1

bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Spelle,den .

Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstralBe 2, 49832 Freren

Freren, den 08.09.2015

Planverfasser

GEMEINDE SPELLE
Samtgemeinde Spelle
BEBAUUNGSPLAN NR. 6
"Bauernkamp” - Neuaufstellung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)
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