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GEMEINDE SPELLE Urschrift
BEBAUUNGSPLAN NR . 7a

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
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Glockenturm

"Messkamp" - 2. Neuaufstellung
im beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersédchsischen
Bauordnung (NBauQ) und der §§ 10 und 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetztes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spelle den Bebauungsplan Nr. 7a "Messkamp” - 2. Neuaufstellung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und gestalterischen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Spelle, den 10.12.2015

Burgermeister Gemeindedirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis
Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebadudes an der StralRenseite, 0,5 m nicht
Uiberschreiten.

§ 2 Gebdudehohe (Gesamthohe)

Im Mischgebiet (MI2) dieses Bebauungsplanes darf die maximale Hohe der Gebdude (Gesamthohe,
gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte der Gebdude) unabhangig von der
Dachform 14,0 m nicht Gberschreiten.

§ 3 Ermittlung der zuldssigen Geschossflache

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind bei der Ermittlung der zuldssigen
Geschossflachen die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umgrenzungswénde nicht mit anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 BauNVO)

§ 4 Mindestabstande von Garagen und Nebenanlagen

Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miissen einen
Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen
und Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen muss ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 09.10.2014 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.10.2015
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Spelle, den 18.12.2015

Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 08.10.2015 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB beschlossen.

Spelle, den 18.12.2015

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
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Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
p% S sssscsscon,
410 e . E Flache fiir den Gemeinbedarf 1 Baunutzungsverordnung regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, Grulandstralie 2, 49832 Freren
2 290 . : Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
< Sescssnss Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132). Freren, den 14.10.2015
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n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindergarten, Jugendheim) 2. Versorgungsleitungen Planverfasser
) Q . Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
“\“ 3 239 _ o _ ) o und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
\‘ L~ 238 n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen auszufithren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der Versorgungseinrichtungen
7 289 s in der Ortlichkeit zu bitten. GEMEINDE SPELLE
VERKEHRSFLACHEN 3 Denkmalschutz
wala a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,

sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archadologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Samtgemeinde Spelle
BEBAUUNGSPLAN NR. 7a
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StraRenverkehrsflachen

b) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehorde
(05931) 44 - 4039 oder (05931) 44 - 4041.

280 \ 287 > StraBenbegrenzungslinie

4, Altlasten/Wasser- und Bodenschutz
Sollten sich bei TiefbaumaBnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenverfullungen
mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen) ergeben, ist der

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
s Enlan, Foctbaroen Uil darter s e 2 sz nd ot (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
E Offentliche Parkfische 5. Baum- und Strauchpflanzungen UI'SChI'ift
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fur StraRenbau- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2,
einzuhalten.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

“3 g Rathaus o 6.  Brandschutz
\ °—° unterirdisch Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des
\ Landkreises Emsland ist zu beachten.
=) —] 418 GRUNFLACHEN 7. Flugplatz Rheine-Bentlage
380 -1 Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Rheine-Bentlage ist mit Ladrm- und Abgasemissionen durch

-

den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche nicht
anerkannt werden kdnnen.

Grinflachen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen N
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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden SONSTIGE PLANZEICHEN 3 \

Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niederséchsischen Gesetzes uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschatftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustadndigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zuléssig.

Antragsbuch Nr.: L4- 24/15
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 29.01.2015). I ZR SN a
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ', I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. // 359
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Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-
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Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne (nachrichtlich)

198 = 24 ST siohtdreleck S-S N T | | Y MaBstab1:5.000
4 MaRstab 1 : 1.000 [T \ PTG N BN A e




