| GEMEINDE SPELLE
BEBAUUNGSPLAN NR. 91
"SUDFELDE IX"
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Planzeichenerklarung C Nechrichtiche Ubernah ]
GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) zuletzt geéndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI. - Nachnchtiiche Ubernahmen Erneute Offentliche Auslegung
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz o .
v. 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548). C1. Einfriedungen von Grundstiicken an der K 316 Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Kreisstrale 316 angrenzen, sind entlang der des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute_éffentliche Auslegung
|. Bestandsangaben StraBeneigentumsgrenze auferhalb der Sichtdreiecke mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der
T —  Gemarkungsgrenze Zufahrtenrichtlinie und § 15 NBauO). Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich bekanntgemacht.
—-——~——  Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern
?e_pauunq'splan Nr. 51 Flurstiicks. baw. Eigent 20 C2. Bauverbotszone Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Beggiwrdung haben vom bis gemaR § 3
Sudfelde 00— urstlicks- bzw. Elgentumsgrenze Die auf Grundlage von § 24 (1) NStrG in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommene und Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelege
mit Grenzmal dargestellte die 20-m-Bauverbotszone ist bei der Umsetzung von Hochbauvorhaben zu beachten. Die
55 — Héhenlinien mit Héhenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen Bauverbotszonen beinhaltet ein Verbot hinsichtlich der Errichtung von Hochbauten. Innerhalb der Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
12 ) Bauverbotszone diirfen langs der Kreisstralle Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, erneut eingeholt worden.
3 Flurstlicksnummer gemessen vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn der jeweiligen StraRe, nicht errichtet werden.
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromaBstabige Karten und Plne Dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fir Spelle. den
verwiesen Werbeanlagen. pefle,
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes C3. Bodenfunde _ i . Gemeindedirektor
Beb | Nr. 61 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (u.a.
ebauungsplan INr. 1 Art der baulichen Nut Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Bebauungsplan Nr. 59 "Sudfelde IlI" ' er baulichen Nulzung Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §14 Satzungsbeschluss
"Siidfelde" (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abs.1 Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren
i} _ Denkmalschutzbehdrde oder dem Nds. Landesamt flr Denkmalpflege - Referat Archéologie - Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs.
A tberbaubarer Bereich Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Telefon: 0441/799-2120, unverziiglich gemeldet werden. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.04.2014 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
/ Ny \ @ Ir'1dus:tr|egeb|et gem. §'9 Abs. 1 BauNVvVO Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf Begriindung beschlossen.
/ \ \— nicht tberbaubarer Bereich von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
- tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Spelle, den 25.04.2014
/ AN 2. MaR der baulichen Nutzung gez. Hummeldorf
, l \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) C4. Militarische Belange - Flugplatz Rheine-Hopsten T Gemeindedirektor
/ \ Der Geltungsbereich liegt in der 6 km-Zone des fur den Flugplatz Rheine-Hopsten angeordneten
\ GRZ Grundflschenzahl gem. § 19 BauNVO Bauschutzberelchs: Gemgf& § 12 Abs. 3 Zlffe_r 1b Luﬂverkehrsgesgt_z" |_st die Errichtung von
2 \ Bauwerken nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Il als militarische Luftfahrtbehérde Inkrafttret
\ BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO zulassig, wenn bestimmte Bauhohen (berschritten werden. Keine grundsatzlichen Bedenken nkrartreten
23 \ bestehen bis zu einer Bauhthe von 30 m dber Grund. Bei Aufstellung von Baukrdnen haben die N e - .
7 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Baufirmen eine Genehmigung bei der Wehrbereichs-verwaltung Nord einzuholen. Der Auf- und Abbau Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 91 "Sudfelde IX" ist gemafs § 10 Abs. 3
A AN _ der Krine ist mit der zustdndigen Flugsicherung in Rheine-Hopsten 14 Tage vor der jeweiligen BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland bekannt bekannt gemacht worden.
O (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) MaRnahme abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind die Kréne in jedem Falle mit einer Tages- und , _ o
Nachtkennzeichnung zu versehen. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
a abweichende Bauweise; Gebaude durfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten,
die Grenzabsténde richten sich nach den Vorschriften der NBauO C5. Sichtfreihalteflachen Spelle, den
Die in der Planzeichnung aufgefihrten Sichtfreihalteflachen (Sichtdreiecke) sind oberhalb 0,80 m Uber ’
mmr==rr=m==_ Baugrenze StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem. § 31 (2) NStrG). Es sind |
nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hoéhe (iber Gelande ansetzen. Gemeindedirektor —
6. Verkehrsflachen
P shulungszentrum (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) C6. Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet )
Das Plangebiet liegt vollstandig im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des Altenrheiner .
. Bruchgrabens bzw. der Speller Aa. Der malRgebliche Bemessungswasserstand flr das GeltendmaChung der Verletzung von Vorschriften
StralRenverkehrsflache e L N . .
hundertjahrliche Hochwasserereignis (HW 100) betragt im Bereich des Plangebietes ca. 33,50 m . . .
. ) ) _ NHN. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
% Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
—w— @ —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
. .. . Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
14 0 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Spelle, den
@gendemm Bebauun splan Nr. 85 Sichtdreiecke fur Strallenkreuzungen gem. RAS-K Gemelndedlrektor .........
endeturm \ e o 9 | ) von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
\ Sudfelde VIII oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Grenzen Bauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) /
Baubeschrankungszone (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)

x HP Hoéhenbezugspunkt zur Bestimmung der max. zulassigen Gebaudehdhe

Flur 27

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 7d des Gesetzes vom
12.12.2012 (Nds. GVBI. S 589), hat der Rat der Gemeinde Spelle diesen Bebauungsplan Nr. 91
"Sudfelde IX" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und den 6értlichen

Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Spelle, den 10.04.2014

§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO gez. Holtkitter (SIEGEL) gez. Hummeldorf
a) Nutzungsgliederung gem. §1 (4) BauNVO, Emissionskontingentierung Burgermeister Gemeindedirektor
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691: 2006-12 ,Gerduschkontingentierung“ (Dezember 2006,
Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) berschreiten. Aufstellungsbeschluss
Teilflachen Lek. tags Lek. nachts Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.01.2014 die Aufstellung des
(dB(A)/m?) (dB(A)/m?) Bebauungsplanes Nr. 91 "Sidfelde IX" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.
1 BauGB am 30.01.2014 ortsliblich bekanntgemacht.
22 Gl 64 dB(A) 49 dB(A)
15,0 2
Spelle, den 25.04.2014
© Hinweis: gez. Hummeldorf
_ Die Prifung der Einhaltung erfolgt auf Grundlage der DIN 45691:2006-12, Abschnit 5 (T e e
N ,Gerauschkontingentierung®  (Dezember ~ 2006, Beuth-Verlag). Die  DIN  45591:2006-12 Gemeindedirektor
“Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) wird bei der Gemeinde Spelle im
Planungsamt zur Einsicht bereitgehalten. Planunterlage
= b) Maximale Hohe der Gebaude Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Die maximal zuléssig? Gebaudehdhe wird auf 25,0 m pegrenzt, gemessen vom Hohenbezugspunkt (HP) Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsichen
auf der StraBenoberflache der Portlandstralle (s. Planzeichnung). Vermessungs- und Katasterverwaltung, )

p— T _lgl ——— - g 1 ™ r " s 5 7 b e = ~
§ 2 Malnahmen zum Hochwasserschutz Q I—G I—N 1&&&@%2%% a ﬁiﬁ/ﬂ” \ AR i}m Bt f’[ / iy L
Zur Vermeidung von baulichen Schaden bei Hochwasser darf die Oberkante des fertigen © 2014 *ﬂﬂﬁﬂlL i S Ty / /’ oy
ErdgeschossfulRbodens von baulichen Anlagen eine Mindesthéhe von 33,80 m NN nicht unterschreiten. Landesamt fiir Geoinformation S PRI e e/ / # /

und Landentwicklung Niedersachsen e T_ it Y/ /¢

§ 3 Zuordnung der Ausgleichsflachen und -manahmen Regionaldirektion Meppen e
Das im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ermittelte tkologische Defizit von 47.005 Werteinheiten (WE) Landkreis Emsland -
wird Uber den ,Flachenpool Heidfeld* des Forstamtes Ankum ausgeglichen. Gemeinde - Spelle )
Gemarkung : Spelle S
. . Flur 22
B. Hinweise MaRstab £ 1:1000
B1. Versorgungsanlagen Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen w\
Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtliche
Schéden und Unfélle vermieden werden Schachtarbeiten in der Ndhe von Versorgungseinrichtungen Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir o
sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrdger um Anzeige der nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der N\
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. V{'”
AWM e
B2. Immissionen aus der Landwirtschaft Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. L4- 15/14 Stand vom r,,’g@a&,\’ é@&
An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der 28.01.2014). mé{ﬂg‘;ﬁ}{’i\ﬂ’ S
ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. §‘§\é°§gg§\§g g}\\/ X
NV SN

kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

B3. Immissionen von der K 316 . .
e ; ; - : Lingen (Ems), den . ; : > SR
Von der K 316 (Portlandstralle) gehen Emissionen aus. Seitens der Eigentlimer neu ausgewiesener Landesamt fir Geoinformation und N
Baugrundsticke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriche gegen dem Landentwicklung Niedersachsen B\ /
StraRenbaulasttrager. (Siegel) Regionaldirektion_Meppen L iy >;i
Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stral’en errichtet wird, besteht gegen die jeweiligen - Katasteramt Lingen - \\,%:?" \‘f(\

Trager der StralRenbaulast kein Anspruch auf Schallschutzmallnahmen. Eventuelle
Larmschutz-maRnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der | .
Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die b
jeweilige Fahrbahn durch den StraRenbaulasttrager oder infolge von Baumaflnahmen an der
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Altenrheiner Bruchgraben

(@)
(O]
= jeweiligen Stralle aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Gemeinde bzw. vom . L . .. . . .
| Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren. Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
B4. Brandschutz der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange e
Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes 4
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) Die Offentlichkeit ist am 30.01.2014 friihzeitig und 6ffentlich (iber die Planung gem. § 3 Abs. 1 b Y.
einzuhalten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Ldschwasserversorgung der Hauptamtlichen BauGB unterrichtet worden. N
Brandschau des Landkreises Emsland ist zu beachten. /.3\\ { 7/,
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.01.2014 Uber "Ubersichtskarte M. 1£10.000 /
B5. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert : —= -
Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) worden.
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S 132) Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
) Spelle, den 25.04.2014 gez. Hummeldorf
B6. MaRnahmen fiir den Artenschutz (§§44ff BNatSchG) LTI I s ] . ° Datum Zeichen
Im Zuge der Baufeldfreimachung darf kein Gelege oder Jungvdgel von Bodenbriitern beseitigt, Gemeindedirektor Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG GmoH & Coka - -
verletzt oder getdtet werden. Es ist sicherzustellen,dass nicht gegen das Totungsverbot IPW “42{'3533?7822? . éil%iﬁ?'ﬁ%“o"ésé bearbeitet 2014-01 NI
(Zugriffsverbot nach Nr. 1 des § 44 Abs. 1 BNatSchG) verstolRen wird. gezeichnet | 2014-01 Ber
Lichtemissionen sind zum Landschaftsraum, insbesondere aber auch zum westlich angrenzenden e i = :
Altenrheiner Bruchgraben auf das absolut notwendige MaRR zu minimieren (Verwendung von Offentliche AUSIegung gez. Eversmann gepruft 2014-04 N
insektenfreundlichen Leuchtmitteln - z.B. Lampen mit einem engen Spektralbereich wie Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.02.2014 dem Entwurf des Wallenhorst, 2014-04-10 freigegeben| 2014-04 Ev
Natriumdampf-Niederdrucklampen (monochromatische ,Gelblichtlampen®), Verwendung von Lampen, Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
bei denen Licht wenig gestreut wird). Abs. 2 BauGB beschlossen. Plan-Nummer: H:\SPELLE\214031\PLAENE\bp_bplan—91_02.dwg(Layout1) — (V1-1-0)

B7. Abstandsempfehlungen Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.02.2014 ortsliblich bekanntgemacht.

Innerhalb des Plangebietes mussen Betriebe mit Betriebsbereichen, die den ,Empfehlungen fur

1l GEMEINDE SPELLE

Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04.03.2014 bis 03.04.2014

im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* (SFK/ TAA-GS-1k, Storfallkommission/ gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Technischer Ausschuss fiir Anlagensicherheit, Arbeitsgruppe ,Uberwachung der Ansiedlung® beim

Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit) entsprechen, auf inre Zulassigkeit Geman § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstige B E BAU U N GS P LAN N R 9 1

im Rahmen des BImSch-Genehmigungsverfahren geprift werden. Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. )

Zulassig sind Betriebe mit Betriebsbereichen, die der Abstandsklasse | gemal den ,Empfehlungen fir "SU DFELDE |X"

Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten Spelle, den 25.04.2014

im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* (SFK/ TAA-GS-1k, Storfallkommission/ ’ T gez. Hummeldorf

Technischer Ausschuss fir Anlagensicherheit, Arbeitsgruppe ,Uberwachung der Ansiedlung* beim | T e rrrreseneeeeeeeee .

Bundesministerium flr Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit) entsprechen. Gemeindedirektor ABSC H RI FT MaRstab 1 : 1000 :Int:rlNage' 1
a r. : 1(1)

Land Nordrhein—Westfalen




