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. Wasserflachen " . : Pflege: i
3. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) . . . . . 8.  Landkampfmittel
Gem el nde Spel Ie Je Gewerbegrundstiick ist eine ordnungsgemaBe, schadlose Sammiung und Ableitung der E}:@g’gfZﬁi?Q;&zlﬁgéiZie/rzzﬁ;UEei:]Zﬂ;eanﬁgilﬁezéfzhg?::z:lr‘lzsi:Zrefhgsg::::%”ﬂsap:;;ﬁ;'dsé 2'5 2u Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
5 " ; ; 5 0] 5 i i Wi : : die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt beim Landkreis Emsland oder der
Bebauun S |an Nr. 93 , Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Oberflachenabfliisse zu gewahrleisten. Ggf. erforderliche MaRnahmen zur Vorbehandlung -wie z.B. ) . : y ) . _ ol : , _ oeim o
e gsp : _ ; Regelung des Wasserabflusses Absetzbecken, Leichtfliissigkeitsriickhalt- (DWA - M 153), Versickerung (DWA - A 138) bzw. Retention (DWA ersetzen Die Bilanzliste kann durch die Untere Raturschutzbehorde des Landiaeises Emsland enweltert Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.
"SUC"lCh der Rhe|ne|" StraBe-Te“ "" - A 117) sind sicherzustellen, nachzuweisen und mit den jeweiligen Genehmigungsbehdrden abzustimmen. ZW. verandert werden.
. 9. Brandschutz
. EG Zweckbestimmung Entwésserungsgraben b) Schutz von Wallhecken - : . . . . . .
-1 . Ausfe |"t|g ung- 4 Festsetzun Immissi hutz G bels . . i Zur Gewdéhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes VW 405 der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken - gen zum Immissionsschutz sewerbelarm Innerhalb der "Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der - - _ -
. RRB e (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Landschaft" sind alle MaRnahmen untersagt, die die Entwicklung der Wallhecken und ihrer Wurzelbereiche l;rechnlscﬁenfRﬁgeln/dﬁ.s Dt:autschen vereins dtzs GHas utnd \{{\I{aisergcheds th. (BVGQAI);LnZ-UhaItEn' ?ade?rkblatt
Praam bel - - In den Flachen des Planungsgebietes sind Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die beeintréchtigen, insbesondere Flichenversiegelungen, Aufschiittungen, Abgrabungen beuerr]\;ve reutahrien 7 Loschwasserversorgung der Hauptamtiiehen Brandschau des Landkrelses Emstand 1St zu
Planungen, NUtzung_Sregemngen, MaRnahmen und Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur nachfolgend angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Gehslzanpflanzungen und intensive gartnerische Nutzung. eachten.
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Nieders#chsischen Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Uhr bis 06:00 Uhr) tiberschreiten. : )
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spelle diesen Bebauungsplan Nr. 93 : e ; : ZBOr.und;/a'(?cislilgtﬁ;jZ?nze\?eurgit::ekI:rSL}ﬁ:;egezt;irpaa;l(;h:c;]::]aﬁiirelasteten Oberflachenwassers anzustreben. Sollte dies
::Se[;?s":tig:rer\r:hzilgesrast;r:r?et;e-gi:IIcI);,seaeStehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bezeichnung der Flache E‘rglsssmnskontmger:zcﬁ; in dB(A) Hinweise aufgrund ungiinstiger Grundwasserstande nicht méglich sein, sind innerhalb des Geltungsbereiches.dieses
gen, 9 ' Natur und Landschatft GE im B-Plan Nr. 93 55 37 Bebauungsplanes MaRnahmen zur Regenriickhaltung vorzusehen.
56000000 ) ) ) ] 1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)i. d. F. ] ] ] ] ] . _
Spelle, 03.04.2019 gez. Hummeldorf gez. Wenninghoff S b gmg;;clrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, Dez. 2006). Fir die vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132). 11.  Artenschutzrechtliche Hinweise (spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 10.09.2012):
. . = . o o epflanzungen dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Gemeindedirektor Blrgermeister 00000000 Zusgatzkontingente g g g 5> Bodenfunde e  Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der
Sonstige Planzeichen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: Anfang Mérz bis Ende Juni) zur Vermeidung der
P|anzeichenerk|érung Koordinaten des Referenzpunktes TongefaRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Zerstorung von Gelegen.
Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten zu belastende Flichen Lagebezug - ETRS89 UTM 32N Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des i . i L i o i
__ __ _ _ o __ _ _ ’ 9 X Y Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Hannover *  Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September (siehe §
Gema8_§ 2 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts bnontnn zugunsten des Unterhaltungsverbandes 94 32394578 5801141 als obere Denkmalschutzbehérde - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland 39 Abs. 5 BNatScth) Mlqlm!erung der B?elntrachtlgungen von Populatlc_)nen geholz_brytendg.r Vogelarten und
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 unverziiglich gemeldet werden. Flederméduse. Gehdlze mit einem Brusth6hendurchmesser iiber 20 cm sind auch bei einer Féallung au3erhalb
(BGBI. | S. 1509). r — _I Zusatzkontingente in dB dieses Zeitraumes unmittelbar vor der MaBnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung
= Art der baulichen Nut Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Richtungssektor tags nachts Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach durch Flederméuse zu uberpriifen (8kologische Baubegleitung).
2 rtaer baulichen Nutzung I A 312° - 52° 8 8 § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren ] o . ]
@ e B 52° - 90° 0 0 Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet *  Anbringung von 3 Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz in den angrenzenden, zu erhaltenden Heckenstrukturen
= c 90° - 210° 6 6 bzw. Baumreihen im Stiden und Siidosten des Geltungsbereiches. Verwendet werden sollten dauerhaft
§ Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO) neue Fahrbahnkante der K316 D 210° - 234° 3 3 3 Altlasten besténdige_NisthﬁhI(_an aus Holzbeton m|t ovalem Einflugloch, z. B. ,,N?.sthtih_le 1B oval‘.‘.der_Firma Schwegler
5 - - - E 234° - 270° 1 1 Altlasten (Altablagerungen / Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. oder vergleichbar. Eine dauerhafte Reinigung und Unterhaltung der Késten ist zu gewahrleisten.
o Nachrichtlich rnahmen F o 312°-52° 5 5 Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, ist die Untere _ _ _ _
® ManR der baulichen Nutzung ac C t che Ube a € Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt) unverziiglich zu informieren. 12.  Die der Planung zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
; ) 5. Nutzungsbeschrankungen im Gewerbegebiet (GE) kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, HauptstraBe 43 wahrend der Dienstzeit eingesehen werden.
é mEEEEEESE Bauverbotszone (gemafs § 24 Abs. 1 NSUG) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Betriebsleiterwohnungen und andere Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 4, Versorgungsleitungen 13 Abfallent
: BMZ 10,0 Baumassenzahl . . Nr. 1 BauNVO sowie Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfille : aflentsorgung
om y .. " L. “« “« L. . . . . , K ; i . i i
o ) Zié?zrg?g)§Hitrﬁ)t;sﬁtlnN'2:ir§ g\l:tr];ineliiggziff;;s::lnt?irssztlzazr%emun(:arqr]zrs’éz%n\lli?gsé:trﬁsi?eshlgaa:r:znc?:r(zgf:\sﬁrstgn zuldssig. vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiithren. Im Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
S 0,8 Grundflachenzahl Eahrbahn der StraRe st)wie bauliche Anlagen, die gber Zufahrteh%der Zugange unmittelbar oder mittelbar 9 Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Z‘E)V]l”ﬁ d‘in Jewells_gtuglgel? Sgtkzu_ngéan zlurg\bfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen
c , , y , . - - allentsorgung ist der Landkreis Emsland.
& Il max. zulassige Zahl der Vollgeschosse angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Das gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und Abgrabungen 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaSnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ortlichkeit zu bitten.
2 gréReren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen. zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen
3 Hohe max Hahe baulicher Anlagen als HéchstmaR max. 15,0 m (siehe TF1) Artenschutz 5. Immissionen Kreisstral3e 316
2 - m = = Baubeschrankungszone (gemaR § 24 Abs. 2 NStrG) Von der K 316 (Rheiner StralRe, PortlandstraRe) gehen Emissionen aus. Seitens der Eigentiimer neu
S Baugrenze a) Pflanzgebot im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- und Umbau bestehen keine Anspriiche gegeniiber dem
5 9 2. Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen mit Blickrichtung zur ,Rheiner Strae“ und Fur die festges'('atz_te "Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen StraBenbaulasttréger.
c ,PortlandstraBe® (hier langs der Achse der K 316) ist innerhalb der 40 m Baubeschrinkungszone die Beteiligung Bepflanzungen" sind nachfolgende Arten zu verwenden.
£ — e — Baugrenze und Zustimmung des StraBenbaulasttrégers der StraRe erforderlich. Ebersche Sorbus aucuparia Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stral3en errichtet wird, besteht gegen die jeweiligen Trager der
5 Feldahorn Acer campestre StraBenbau- last kein Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen. Eventuelle LarmschutzmaRnahmen infolge der
z - _ _ Hainbuche Carpinus betulus derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung
3 Verkehrsflache % Sichtdreieck Hasel Corylus avellana ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den Strakenbaulasttrager oder infolge von
& Hunds- Rose Rosa canina BaumaBnahmen an der jeweiligen StralRe aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der
8 O 3447 Héhenpunkt Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii Gemeinde bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.
é StralRenverkehrsfldchen Ohrweide Salix aurita
® 4. Hohenpunkte als Hohe iiber NHN fiir die Achse der geplanten ErschlieBungsstraRe, gem. des Rotbuche Fagus sylvatica 6. Einfriedigungen von Grundstiicken an der Kreisstra3e 316
% wassertechnischen Konzeptes. Schlehe Prunus spinosa Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die KreisstralRe 316 angrenzen, sind entlang der
s — StraRenbegrenzungslinie Schwarzer Holunder Sambucus nigra Stralleneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd
@ . WeilRdorn Crataegus monogyna zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtsrichtlinie und § 15 NBauO).
2 _ _ Textliche Festsetzungen
gﬂ AR an on o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt © Hone baulicher An 18 BauNVO. Pflanzmaterial: 7. Militarische Belange - Flugplatz Rheine-Bentlage
2, ' In%e?ha?t;j liceseEBe\r/]v:?t?engggirZ’éei (GE?l:iarf die festgesetzte Gebaudehshe (GH) von maximal 15,0 m tiber der 2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120) Der Geltungsbereich liegt innerhalb des angeordneten Bauschutzbereichs des Flugplatzes Rheine Bentlage.
3 Grunflachen . . N . . o Gemal § 12 Abs. 3 Ziffer 1b Luftverkehrsgesetz ist die Errichtung von Bauwerken nur mit Zustimmung der
) SPﬁrk?Ste ﬁlﬂ,\?em Jev(\j/elllgen Gr#ndﬁtyckhzugzordnetfn ItE]rschllttafslﬁng_s(sjtrgfsh(i d'l;a untﬁr_tEt’:eruckscljchtlgung der Pflanzdurchfiihrung: Luftfahrtbehérde der Bundeswehr zuléssig, wenn bestimmte Bauhshen iiberschritten werden. Keine
2 Azsﬁauhrﬁgweisegs?rr:i. fu?semicsalsr?e ?L::nkrlcliz(r:]sf)r;dir?ntzeepuﬁtsereégsjn?atevg;utgi(l:e V\;:eirzﬁrsr!tuﬁ?s\(l:vﬁércﬁ’g Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stiick grundsétzlichen Bedenken bestehen bis zu einer Bauhéhe von 30 m {iber Grund. Bau Aufstellung von
Zu 2 P Sffentliche Griinfliche _ _ gte, 9 ’ : T Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt Baukrinen haben die Baufirmen eine Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung Nord einzuholen. Der Auf- und
il Kllmaarllag.en, Antennen und sonstige techn. Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Uberschreitungen von bis zu zweireihige Pflanzung Abbau der Kréne ist mit der Luftfahrtbehérde der Bundeswehr 14 Tage vor der jeweiligen MaRnahme
3B 5 m zuléssig. abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind Kréne in jedem Falle mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu
2lo i - R i versehen.
§ ﬁ Zweckbestimmung: Raumstreifen 2. Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niederszchsen

Regianaldirek o Cenabr Jck-vieppan

Landkreis Emsland

Gemeinde : Spelle
Gemarkung : Spelle
Flur : 13

MaBstab : 1:1000

Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sinc nach §5
des Niedersachsischen Gesetzes iber das amtliche
Yermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustdndigen Vermessungs- und Katasteroehdrde zuldssiq.

Antragsbuch Nr.: L4- 41/2018
(bei Riickiragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 26.02.2018 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

Lingen (Ems), den

(LS)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuld der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 05.03.2015, geandert durch
Beschlult vom 03.04.2017 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 04.09.2015 sowie am 23.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Hummeldorf

Gemeindedirektor

Spelle, den 10.04.2019

Die Offentlichkeit ist am 04.09.2015, sowie am 23.05.2017 friihzeitig und 6ffentlich iber die Planung gem. § 3
Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 31.08.2015 Uiber die Planung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Hummeldorf

Gemeindedirektor

Spelle, den 10.04.2019

Der Verwaltungsausschuld der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 24.09.2018 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.01.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04.02.2019 bis 04.03.2019 &ffentlich
gemanl § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Gleichzeitig haben die Behérden und sonstigen Trager &6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Anschreiben vom 24.01.2019 innerhalb einer angemessenen Frist Gelegenheit zur erneuten Stellungnahme
erhalten.

gez. Hummeldorf

Gemeindedirektor

Spelle, den 10.04.2019

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 03.04.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Hummeldorf

Gemeindedirektor

Spelle, den 10.04.2019

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2019 im Amtsblatt
Nr. 8/2019 fiur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
15.04.2019 rechtsverbindlich geworden.

gez. Hummeldorf

Gemeindedirektor

Spelle, den 29.04.2019

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 215 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Spelle,den .

Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

planungsbuiro peter stelzer GmbH

GrulandstraBBe 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 » Fax: 05902 503702-33

@regionalplan & uvp

Freren, den 10.04.2019

gez. i.A. Thiemann

Planverfasser

GEMEINDE SPELLE

BEBAUUNGSPLAN NR. 93
"Sudlich der Rheiner StraBe-Teil II"
-1. Ausfertigung-

Freiheit

Venhauser Bruch

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen W

Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2017 MaRstab 1 : 5.000




