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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Nutzungsregelung Allgemeine Wohngebiete (WA)

(gem. § 1 Abs. 6 und § 4 Abs. 3 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemall § 4 Abs. 3 BauNVQO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

§2 MaRB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1. Hohe des fertigen ErdgescholRfuRbodens

Der Ho6henbezugspunkt (NHN = 34,68 m NHN) zur Bestimmung der Hohe des fertigen
Erdgeschossfullbodens ist in der Planzeichnung - innerhalb des Stralenraumes der Bonnestralle -
festgesetzt.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens der Gebaude darf die Hoéhe von 36,00 m NHN nicht
Uberschreiten.

2. Traufenhdhe

Bezugspunkt fir die Traufenhdhe ist die Oberkante des fertigen Erdgeschossful’bodens.

Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens bis zum
Schnittpunkt der Auflenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 4,0 m nicht
Uberschreiten.

3. Firsthéhe

Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens.

Die Firsthbhe der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens bis
zur First-Oberkante (héchster Punkt der Dachhaut) 9,50 m nicht (berschreiten.

4. Zulassige Geschossflache § 20 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlief3lich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind auf die in der
Planzeichnung festgesetzte zulassige Geschossflache anzurechnen.

§ 3 Zufahrten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 25b BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen kann durch eine
(1) Zufahrt mit einer Breite von maximal 5,0 m unterbrochen werden.

§4 AuBerkrafttreten des Ursprungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 41 "Varenroder Pohl", 1. Anderung der Gemeinde Spelle tritt auBer Kraft, soweit
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 Varenroder Pohl“ durch den Geltungsbereich dieser 2.
Anderung erfasst wird.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gern, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 84 NBauO)
Bedachung der Gebaude
Die Dachausbildung muss mit einer Dachneigung zwischen 22° und 45° erfolgen. Neben-
Gebaude, Dachaufbauten, Erker und Garagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

C. Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
i.d.F. vom 03. November 2017 (BGBL. | S 3634) in der zuletzt glltigen Fassung.

2. Bodenfunde und Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (u.a.
Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs.1
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Telefon: 0441/799-2120, unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Belange des Artenschutzes

Zur Vermeidung von Verstéfien gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG hat
die Fallung von Gehdlzen nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zu erfolgen. Vor der Fallung
von potentiellen Héhlenbdumen ist von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von
Fledermausen genutzt werden.

Bei Hinweisen auf die Anwesenheit geschitzter Arten zum Zeitpunkt der Baumal3nhahme ist die weitere
Vorgehensweise mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland abzustimmen.

4. Emissionen - ausgehend von der Speller StraBe / Varenroder Strafle (K 308)

Von der Kreisstralle 308 koénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Militarische Belange

Der Bereich liegt im Zustandigkeitsbereich fir Flugplatze nach § 14 LuftvG des Flugplatzes
Rheine-Bentlage. Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb
ausgehenden Immissionen wie Flugléarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—_——————. —  Gemarkungsgrenze
— —  Flurgrenze 20 Wohngebé&ude mit Hausnummern
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
1:,)—2 Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.03.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 23.03.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 04.04.2018 bis 03.05.2018 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Spelle, den 03.07.2018

Gemeindedirektor

Uiberbaubarer Bereich

/ Allgemeine Wohngebiete

N_ nicht tiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (H6chstmald)

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Spelle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 03.07.2018

Gemeindedirektor

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude dirfen eine Seitenlange von 50,0 m Uberschreiten, die
Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 41 "Varenroder Pohl", 2. Anderung ist gemafR
§ 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2018 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.07.2018 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 07.08.2018

Gemeindedirektor

offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
e o von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Spelle, den

Gemeindedirektor

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634) in der aktuell giltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Spelle diesen Bebauungsplan

Nr. 41 "Varenroder Pohl", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Spelle, den 26.06.2018

................................ SIEGEL
( ) Birgermeister

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 05.12.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 10.01.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Spelle, den 03.07.2018

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Spelle
Gemarkung : Spelle
Flur 07

Mafstab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwertung flr
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. L4-233/17, Stand vom
30.11.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen -
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