PLANZEICHENERKLARUNG

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Landkreis Emsland PRAAMBEL
Gemeinde: Liinne Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- ¥ im]a
Art der baulichen Nutzung Gemarkung: Liinne sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde b A
; diese Bebauungsplananderung (Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB), bestehend aus der Planzeich- A 1T’
: : Flur: 13 nung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden o&rtlichen Bauvorschriften 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR' 3 !!K 0 T E
WA | Aligemeine Wohngebiete MaRstab: 1:1.000
- : - Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 04.05.2011 als Satzung beschlossen.
Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftiiche Zwecke und die &ffentliche Wieder- Ant buch Nr.: L4-203/2010 . . 9 (BESCHLEUN'GTES VERFAHREN § 13 a BaUGB) f
gabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen ntragsbu r.L4- :
ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. (§5  (bei Rickfragen bitte angeben) - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
MaR der baulichen Nutzung Abs. 3 Nds. Gesetz ber das amtliche Vermessungswesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .
- Nds GVBI 2003 S. 5
i ® ) 1. Gemafl § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der GEMEINDE LUNNE
GeschoRflachenzahl Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 27.09.2010). Zahl der Voligeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. und Firsthéhen eingehalten werden. SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND
i i i in di lichkeit ist ei frei lich.
0‘4 Grundflachenzahl Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen In die Ortilchkelt ist einwandirei moglh 2. Die Hohe des fert_igen Erdgeschossf_uBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
Lingen (Ems), den L & JUNI 2011 grundstick erschlieenden StralSe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmat Landesamt fiir Geoinformation und an der Straenseite 0,50 m nicht Uberschreiten. seiner Sitzung am 21.09.2010 und 23.11.2010 die |Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
9 Landentwicklung Niedersachsen 3. Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRenden Strale Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes im BauGB am 31.05.2011 ortstblich im Amtsblatt fur
Regionaldirektion Meppen bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei 50 % beschleunigten Verfahren gemat § 13 a BauGB den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
-Katasteramt Lingen- der geneigten Dachflache 4,50 m nicht Uberschreiten. g??s%t;)losieg. D&r3 Au&stellugagbes;;lugs ésg?rgaﬂ1 g‘;eoBezbguungsplananderung ist damit am
: 1. 4 o ) ) ) ) ) S. au V. m. a Abs. a r. .05.2011 h indli :
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen D 4. Die Firsthohe wird auf maximal 10,00 m uber Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschliefen- BauGB am 24.11.2010 ortsublich bekannt gemacht vechtsverbindic gewordan
. g -/ ~ 6 den Strafle festgesetzt. Bei Pultddchern darf die Oberkante Dachhaut maximal 8,00 m tber Oberkante Erd- worden.
0 offene Bauweise ’ Crm o) geschossfulboden liegen. Lanne, den 10.06.2011
5. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO miissen grundsatzlich einen Mindest- Lann 20.05.2011
A nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig abstand von 3,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. -
6. Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachflachen | - b "r _______________________________
e Baugrenze muss oberflachig auf dem jeweiligen Grundstlck versickert werden. Das auf den privaten befestigten Au- Burgermeister Burgermeister
Benflachen anfallende Oberflaichenwasser muss - soweit wie moglich und dies die Untergrundverhaltnisse - - -
zulassen - auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig versickert werden. Die Errichtung eines Speichers Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberahrt. seiner Sitzung am 23.11.2010 dem Entwurf der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Ver-
Verkehrsfliachen \ o ] ) Bebauungsplananderung und der Entwurfsbegriin- | fahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit ge-
7. Je angefangene 350 m* Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch dung zugestimmt und die offentliche Auslegung maR §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekom-
— fini Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hhe mind. 14 cm). gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer | men der Bebauungsplananderung nicht geltend ge-
rapehbegranzungine 8. Bei den Einzelb4umen und in den Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standort- der offentlichen Auslegung wurden am 24.11.2010 | macht worden.
gerechte heimische Geholze gemaR der Liste in der Begriindung zuldssig. gg?‘g’;‘g‘ ?fegngte%emacm' i i b dan
(] u auungsplananderung und die BN oo
Sonsti ge Planzeichen NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 9. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpf]anzungs- und Ruhestatten ist die Beseitigung von Entwurfsbegriindung habgn‘f,om 10_12_3010 bis
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. Geholzbestanden ausschlielich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig. einschlielich 10.01.2011 gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
i o sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
& Gfenze f{‘ef Bereiche mit einer Geruchsstunden- Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafR § 14 Abs. 1
10,0% haufigkeit von 10% und 11% der Jahresstunden des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehorde des GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Lunne, den 20.05.2011 Birgermeister
i 4 Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten . : ,
(Bselllg?n“ilgig:r?sasc;]heuntz‘l GU;(&\::ﬁt:n v. 02.07.2010) oder der Unternehmer. Bodenfl%nde £i,md Fundstellen sind nacﬁ § 14gAbs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 1. Drl-? IDachgu;tgld&xr;g &er} Hm,}n(pt_gachlir Imuss g'; Satte;a ;’V:Im-,' It<r[._|ppe[I)w a;}m~,_ Mansard- ngr !:ultdgc(:)lz
' g - vedl 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht Srogoth Dl mavsits WA, SIPPEWARN-: UNG NISaICQaCiSTI ket IS Vacinendung Von IJceione
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. emzuhalten.. Bei Pu‘ltdac_hem muss die Dachneigung mindestens 18. betragen. Die festg_esetztg Gradzahl j -
4 ; ’ der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern nur fur die langere Traufenseite. Bei Mansard- B Sifesihasssnszassassersssusnoans
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2. Der Artenschutz gemaR § 42 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben) dachern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneigung zulassig. Garagen )
des Ursprungsbebauungsplanes sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollte gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.
z. B. die Beseitigung von Geholzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlielich in der Zeit vom o L L ) . .
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fleder- 2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden offentlichen
- e Orenze des raumlichen Geltungsbereiches mausen koénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs- StraBenverkehrsfiache nur bis maximal 0,80 m Ober Straencberkante zulassig.
der Bebauungsplananderung oder AusgleichsmaRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen geman § 43 Abs.
8 BNatSchG beantragt werden missen.
Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanande- | Die Bebauungsplanénderung wurde ausgearbeitet
HINWEISE rung - mit baugestalterischen Festsetzungen - nach | vom:
N 1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden : R 1 Prifung der Be‘denklen unq Anregungen gem. § 3
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand Burgermeister I - QUL Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.05.2011 als o
auszufthren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versor- Ny /.Y 5/ Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be- ——1 P LA
0 10 20 30 40 50m gungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. e ot schlossen. VA O}
[ e S—] s
2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ord- Linne. den 20.05.2011
MaBstab 1 : 1.000 nungsgemaRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese P Th
sind als ortstiblich hinzunehmen. ’)
3. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkrei- . i
ses Emsland ist Zu beachten g g p _____________ {?_)_K __________________________ OSHabI‘UCk, den 28.10.10 I 01 .1 1 .10 I 17.1 1 .10
Blrgermeister
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