Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde : Schapen
Gemarkung: Schapen
Flur : 6

Malstab : 1:1000

Vervielfdaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs.4, §19 Abs.1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz wvom

02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187) Antragsbuch Nr.: P_7/1996

(Bei Rluckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plédtze vollstindig nach (Stand vom 02.04.1996).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

. Vermessungs- und Katasterbehdrde Emsland
Lingen (Ems), den (5 Mp7. 1997

Antons

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehit das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Aligemeines Wohngebiet

VERKEHRSFLACHEN

™| Stralenverkehrsflache
(Gemeindestralie)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Straenbegrenzungslinie

03 Grundflachenzahl

l Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

SONSTIGE PLANZEICHEN

-0—8—@®- Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

< Sichtwinkel (Hinweis)

r-l Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs

Geschol¥flachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise

S Baugrenze

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 566, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

' nachstehenden ortlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung, in der Sitzung am . A% 02 .97~ als Satzung be-

schlossen.

Schapen, den . /{46’39* R

Burgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschliellich der zu ihnen gehoérenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Geschofiflachenzahl anzurechnen.

2. Je Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschofRfuibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stralle bis Oberkante
fertiger Erdgescholfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 0,60 m nicht uberschreiten

1N

. Zu der das Baugrundstick erschlieBenden Strate darf die Gebaudehohe, gemessen an der Traufenseite von
der Oberkante fertiger ErdgeschofRfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Aulien-
mauerwerks mit der Dachhaut, bei eingeschossigen Gebauden hochstens 3,75 m, bei zweigeschossigen Ge-
bauden hochstens 6,50 m betragen.

5. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes aufgeho-
ben

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Die Dachausbildung muf als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet werden

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur
bis maximal 0,80 m uber Straflenoberkante zul&ssig

HINWEISE

1 Das Planungsgebiet liegt nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland -1990- in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Wassergewinnung. Bei den weiteren Planungen und Bauausfuhrungen
sind die Belange zu beachten

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht werden, sind diese gemal} § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denk-
malbehérde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die Arch&aologischen
Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

3. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. Es
sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe Uber Gelande ansetzen.

4. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern im Bereich der offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ist
das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 zu beachten, wonach Leitungen vor schadlichen Einflissen zu schitzen sind

5 Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises
Emsland ist zu beachten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 - NEUAUFSTELLUNG -

wAM DORFGRABEN"

-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE SCHAPEN

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

URSCHRIFT

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 6. 0S. ?é'
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
O4.0Y. 96 ortstiblich bekanntgemacht

Schapen, den (0 oz L9597

Burgermeister

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebau-
ungsplan ist gem. § 12 BauGB am J39.05.94 im
Amtsblatt fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht wor-
den. Der Bebauungsplan ist damitam  32.05.97
rechtsverbindlich geworden.

Schapen, den £2.29.52

Der Verwaltungsausschuf} hat in seiner Sitzung am L9 7.9
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrun-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs

2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am Z5. /A ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-
dung haben vom 07. /2 %6 bis einschl. (6. Of. TF

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Schapen, den /0. O2. /957

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Schapen, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am /& 07 /77 #als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Schapen, den (O 03, /99?

Burgermeister
LB

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Schapen, den

Birgermeister

habe ich mit Verfligung vom__ﬂ_ﬁ,ﬂﬂ ai 1997

Az.: -66-610- LeAF = 0 _ keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

_0.6. Mai 1397

Meppen,

REISDIREKTOR [T ﬁ%,
209

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBOURO DR. HARTMNT SCHOLZ
Reglonal—-Baul larning u. Lghdespflege

Nikolaiort 12Q..4 abrlck
Tel. (05 41) 22257 Fax (0541) 201635

Osnabriick, den 10.06.1996 / 20.02.1997




