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Landkreis Emsland
Gemeinde : Schapen
Gemarkung: Schapen
Flur . 8
Maldstab : 1:1000

~ Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Jervielfaltigung nur ‘ur eigene, nichtgewerbliche
Jwocke gestattet (313 Abs.4, %19 Abs.1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.07.1985 - Nicders. GVBL. S. 187)

— =

Antragsbuch Nr,: L4-40/97

(Ber Ruckfragen brtte angeber)

re Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

taulichen Anlagen sow'e Strafen, WJege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01.10.1997).

Sre st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch cinwandfre:.

Lingen (Ems), den 92 FEB, 1399

¢ Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist cinwandfrer moglich.

Vermessungs- und Katasterbehorde Emsland

Katasteramt Lingen

iage:

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten ist tlw. ein kleines
Kreissymbol bzw. kein Kreissymol dargestellt) ist eine

Grenzfeststellung zu beantragen.

\— bzw.\_—: Vnicht abgemarkte Grenze.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Allgemeines Wohngebiet

| Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04  Grundflachenzahl
@ Geschol¥flachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise

Emmmm——— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
! l s 1 Stralenverkehrsflache - Gemeindestralle -

= Strallenbegrenzungslinie (auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

74 Verkehrsflachen besonderer Zweck-
£2 bestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
F Fulweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

B
Frate

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
—<0—— 10 kV-Erdkabel

GRUNFLACHEN

- Grunflache - offentlich -
m Spielplatz
] Parkanlage

PLANUNGEN ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

0 0 0 Q@ Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - privat -

SONSTIGE PLANZEICHEN

< Sichtwinkel (Hinweis)
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

~@——=@- Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Antons Qo/'

HINWEISE

1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 (1) NDSchG) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 (2) NDSchG)

2 Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m uber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten Es
sind nur Einzelbaume zulassig, bel denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe uber Gelande ansetzen

3. An das Gebiet grenzen landwirtschaftiche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann Diese
sind als ortsublich hinzunehmen

4 Bel Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3 2, einzuhalten

5 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) einzuhalten. Das Merkblatt
Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland ist zu
beachten

6 Bel einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstucken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten

~J

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen (da
ber Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermieden
werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren

8 Das Plangebiet liegt im Bauschulzbereich des Flugplatzes Rheine-Hopsten Die Wehrbereichsverwaltung |l
Hannover, verweist darauf, dall die uneingeschrankte bestimmungsgemalie Nutzung der militarischen Anlage
sowie die Aufrechterhaltung der Moglichkeit militarischer Bewegungen mit Luft- und Kraftfahrzeugen bei Tag und
Nacht weiterhin gefordert wird. Bei spateren konkreten Bauplanungen ist daher die Beteiligung der
Luftverkehrsbehorde zwingend erforderlich. Die Bauhohenbegrenzungen gem. § 12 (2) LuftVG sind unbedingt
zu beachten

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, in der Sitzung am 9% 99 als Satzung
beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieBlich der zu ihnen gehorenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Geschol}flachenzahl anzurechnen

2. Die Hohe des fertigen Erdgeschoflfulbodens darf. gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlielender
Strale bis Oberkante fertiger Ertigestmofiulivoden. in der Milte tes Gelvauties 2m der Steilemseie O 50 mmian
uberschreiten

3. Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgescholRfulboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut. darf 3,75 m nicht uberschreiten

4 Im Mischgebiet (MI) sind je Gebaude Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, und maximal 2

Wohnungen zulassig. Unzulassig sind Sex-Shops. Gartenbaubetriebe, Tankstellen, offene Lagerplatze und |

Vergnugungsstatten

5 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind auch ausnahmsweise unzulassig

6. Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird. um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt werden
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen Garagen gem § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemalt § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrunen

7 Das auf den befestigten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist, soweit dies die
Boden- und Grundwasserverhaltnisse zulassen durch bauliche oder technische MalRnahmen auf dem
Grundstuck zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon
unberuhrt.

8 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze
zulassig.

9 Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m
Hohe mind. 14 cm). '

10.Je angefangene 350 m? Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Die Dachausbildung muf als Sattel- Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung mufl zwischen
35 und 45 Grad betragen Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppelwalmdachern
nur fur die langere Traufenseite. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt nicht fur Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO Diese konnen bezuglich der Dachausbildung auch mit
Flachdach errichtet werden

2 Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zulassig, wenn die Summe der Flache 50 v. H der dazu gehorigen
Dachflache nicht ubersteigt. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muft mindestens 1.00 m
betragen.

Schapen, den . /2. 9. 93

__________________ Ao

Burgermeister

-
BEBAUUNGSPLAN NR. 14
+AM HARKENBERG*"

GEMEINDE SCHAPEN

URSCHRIFT

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am 16.09.1997 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd ist gemai § 2 Abs. 1
BauGB am 09.01.1998 artsublich bekanntgemacht.

Schapen, den 12/02.1999

-

I Burgermeister

Der Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in seiner Sitzung
{ am 04.12.1998 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegrundung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 14 12 1998 ortsublich
bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrun
dung haben vom 22.12 1998 bis einschl. 22 01 1999 gem § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

| Schapen, den 12.02.1999
!
L

Burgermeisler

]

Der Satzungsbeschiul3 (§ 10 Abs 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 7S 0.2 ¥
im Amisblatt fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht
worden Der Bebauungsplan ist damit am 5702, 99
rechtsverbindlich geworden

Schapen. den 4o 3.99

Moy Ceeces—

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden

Schapen, den

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den.

Schapen, den

Burgermeister

"[)m Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit

| Baugestallerischen Festselzungen - nach Prufung der

| Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzung am 08.02.1999 als Satzung gem. 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begrundung beschlossen.

Schapen, den 12.02.1999

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO
/’N Dr, Scholz « Dehling « Twisselmann
¥ Stadt-, Bauleji- ua;(La}g;c‘:@lanung
\\_‘_,/ Bohmikn rk- - nabriick

Tel. (0541)2 2267 » Fax (0541) 20 16 35

Osnabruck, den 12.12.1997 /12.11.1998 / 14.12.1998 /
09 02.1999




