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Landkreis Emsland Landesamt fir Geoinformation
H o und Landentwicklung Niedersachsen
Gemeinde: Spelle e
Gemarkung: Spelle
Flur: 15
MaRstab: 1:1.000
Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wie-
dergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentatio- Antragsbuch Nr.: L4-158/11

nen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (bei Ruckfragen bitte angeben)
(§5 Abs. 3 Nds. Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen ( NVermG ) vom 12. Dez.
2002) - Nds GVBI 2003 S. 5.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 09.08.2011). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den 11 04 2512 Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldjrektion Meppen
- Kaﬁaslé;mt Lingen -
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzanhl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
s&chsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diese beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes (geméaR § 13a
BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortli-
chen Bauvorschriften tUber die Gestaltung, in der Sitzung am 09.02.2012 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
und Firsthdhen eingehalten werden.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstick erschlieRenden Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des Gebaudes
an der Stralenseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstick erschlieBenden Stralke
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei 50 %
der geneigten Dachflache 4,50 m nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhe wird auf maximal 10,00 m Uber Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstick erschlieRen-
den Stralle festgesetzt. Bei Pultdachern darf die Oberkante Dachhaut maximal 8,00 m Gber Oberkante Erd-
geschossfuRboden liegen.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO missen grundsatzlich einen Mindest-
abstand von 3,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Spelle, den 01.03.2012

Die Dachausbildung der Hauptdacher muss als Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Mansard- oder Pultdach
erfolgen. Bei Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Mansarddachern ist eine Dachneigung von mindestens 30°
einzuhalten. Bei Pultdachern muss die Dachneigung mindestens 18° betragen. Die festgesetzte Gradzahl
der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern nur fur die l1&ngere Traufenseite. Bei Mansard-
déchern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneigung zuldssig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO koénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaRi § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollte
z. B. die Beseitigung von Gehélzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlieBlich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen kénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs-
oder Ausgleichsmalinahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45
BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

14

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Ver-
sorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Geholze zulassig. In diesem
Zusammenhang wird auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen" der Forschungsgesellschaft fur Straken- und Verkehrswesen (Ausgabe 1998), insbesondere auf Ab-
schnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regelwerk Arbeitsblatt 125 verwiesen.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ord-
nungsgemafien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese
sind als ortstblich hinzunehmen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. Das
Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises
Emsland ist zu beachten.
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GEMEINDE SPELLE

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 05.10.2011 die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m.§ 13 aAbs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am
30.11.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Spelle, den 01.03.2012

Blurgermeister,

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 15.03.2012 ortstblich im Amtsblatt fur
den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
Die Bebauungsplananderung ist damit am
15.03.2012 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 23.03.2012

_____ /%éf/

Burgermeister

Der Verwaltﬁngsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 05.10.2011 dem Entwurf der
Bebauungsplananderung und der Entwurfsbegrin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.11.2011
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die
Entwurfsbegrindung haben vom 16.12.2011 bis
einschlief3lich 16.01.2012 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Spelle, den 01.03.2012

-
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Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit ge-
maR §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekom-
men der Bebauungsplananderung nicht geltend ge-
macht worden.

sSpelle.den .mmmmaamnnns

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanande-
rung - mit baugestalterischen Festsetzungen - nach
Prufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.02.2012 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Spelle, den 01.03.2012

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet
vom:

Osnabriick, den 09.11.2011
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