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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Ml | Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung
0,6  Grundflaichenzahl

Il Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude tber 50 m Lange
sind zulassig, Abstande nach § 7ff NBauO)

e Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

=== _StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

- wm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungspléne

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Landkreis Emsland

Gemeinde: Spelle
Gemarkung: Spelle
Flur: 16
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung far nicht eigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wieder-
gabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. (§5

Antragsbuch Nr.: L4-13/10
(bei Riickfragen bitte angeben)
Abs. 3 Nds. Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002)

- Nds GVBI2003S.5)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volisténdig nach (Stand vom 25.01.2010). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Lingen (Ems), den 1§, JAN, 2011~

Behorde fur GLL Meppen
Katasteramt Lingen
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Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen (in den Knickpunkten und Grenzschnitten
ist kein, bzw. ein kleines Kreissymbol dargestelit) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 06.10.2010 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Sexshops, Spielhallen und Betriebe mit Sexdarbietungen (Sexkinos, Peep-Shows, Stripteaselokale, Sex-
bars usw.) sowie Diskotheken sind nicht zulassig.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfufRbodens, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, darf in der Mitte des Geb&udes an der Strallenseite
0,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der Au-
RBenkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 11,00 m nicht aberschreiten, fur die
Traufenseite bei Pultdachern gelten 10,00 m.

Die Firsthéhe wird auf maximal 14,00 m tber Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden festgesetzt. Fur die
Firstseite bei Pultdachern (Hohe Wand) werden 12,00 m als max. Gebaudehdhe festgesetzt.

Je angefangene 600 m? Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Spelle, den 20.10.2010
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Im Mischgebiet (MI) muss die Dachausbildung als Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Pult- oder Mansarddach
erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach
errichtet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friahgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a.
sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

HINWEISE

1.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Scha-
den und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszuftihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der Versorgungsein-
richtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im o&ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkrei-
ses Emsland ist zu beachten.
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3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 17

» SCHULZENTRUM *

( BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE SPELLE

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in sei-
ner Sitzung am 24.11.2009 die Aufstellung der Ande-
rung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren geman § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemanR § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m.

§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am 31.05.2010
ortstblich bekannt gemacht worden.

Spelle, den 20.10.2010

BUrgermelste ( ........................

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 29.10.2010 im Amtsblatt fur den
Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Die
Bebauungsplananderung ist damit am 29.10.2010
rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 10.11.2010

Burgermeistgr

Der Verwaltunbsausschuss der Gemeinde hat in sei-
ner Sitzung am 27.05.2010 dem Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zu-
gestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 31.05.2010 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die
Entwurfsbegriindung haben vom 16.06.2010 bis
einschliellich 16.07.2010 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Spelle, den 20.10.2010
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Burgermeistér

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
Bebauungsplananderung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit
gemafl §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustande-
kommen der Bebauungsplan&nderung nicht gel-
tend gemacht worden.

Spelle,den ...........ccoveeeeeeen.
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Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanande-
rung - mit baugestalterischen Festsetzungen - nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 06.10.2010 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Spelle, den 20.10.2010

........ b
Burgermei

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet
vom:

Osnabriick, den 04.02.10/16.02.10/23.04.10
04.05.10/05.05.10

FARBEITB-PLANSPELLENT_3_B-Plan_otwe-Lirms_Usichri® gwg. col, 1201 2011 005728 we HP Dssigeyet TE10 4 HPGLY pell. Uberpedile ~2-Plan_B41X407 (Quertorman)




