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Diese amfliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtiichen

Vermessungswesens sind nach §5 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche

Antragsbuch Nr.: L4-61/13

Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwer- (bei Riickfragen bitte angeben)
tung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur

mit Eraubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.
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RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gtiltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589)

Niedersédchsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) des § 84 der Nieders&chsischen Bauord-
nung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der
Sitzung am 19.06.13 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Mischgebiet 1 (MI 1) sind im Erdgeschoss (unterstes Vollgeschoss) Wohnungen nicht zuldssig (§ 1 Abs.
7 BauNVO). Ausnahmen sind gemal § 31 Abs. 1 BauGB méglich, sofern die gewerblichen und / oder son-
stigen zulassigen Nutzungen hinsichtlich ihres Geschossflachenanteils im Erdgeschoss Uberwiegen.

2. Vergnugungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Ferner sind Wohnungsprostitution, Sexshops
und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller Handlungen ein betriebliches We-
sensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs) oder gewerbliche
Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 u. 9
BauNVO).

3. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschliefiender
Stralle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, darf in der Mitte des Geb&udes an der Strallenseite
0,50 m nicht Giberschreiten.

4. Die Traufenhdhe bei Gebauden mit Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Mansarddach, gemessen von
Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AuRRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 11,00 m nicht tberschreiten.

5. Die Firsthéhe bei Geb&uden mit Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Mansarddach wird auf maximal 14,00 m
Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden festgesetzt. Bei Gebduden mit Pultdachern darf die Ober-
kante Dachhaut maximal 11,00 m, bei Gebduden mit Flachdachern maximal 9,00 m tber Oberkante Erdge-
schossfuRboden liegen.

6. Je angefangene 600 m? Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Mansard-, Pult- oder Flachdach erfolgen.

2. Die Hauptdachflachen eines Gebaudes durfen nur einheitlich mit einem Material gedeckt werden. Die
Dacheindeckung darf farblich ausschlieRlich in Anlehnung an die DIN-RAL-Farben Nr. 2000 bis 2004 (Farb-
reihe orange), Nr. 3013 und 3016 (Farbreihe rot), Nr. 7011 bis 7015 (Farbreihe grau), Nr. 8003 bis 8012
(Farbreihe braun) erstellt werden. Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher, Eingangs- und Anliefe-
rungsbereiche) dirfen auch mit einem zweiten, vom Material und der Farbgebung der Hauptdachflachen
abweichenden Material eingedeckt werden. Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zul&ssig, wenn die
Summe der Flache 50 v. H. der dazu gehdrigen Dachflache nicht Ubersteigt. Der Abstand vom Ortgang,
Grat, First und Traufe muss mindestens 1,00 m betragen.

3. Mindestens 50 % der Flachen von GebaudeaulRenwanden sind in Ziegelverblendmauerwerk zu erstellen.
Als Ziegelverblendmauerwerk sind nur rote bis rotbraune gebrannte Mauerziegel in Anlehnung an DIN RAL-
Farben Nr. 3000, 3002, 3016, 8004 und 1013 zu verwenden. Maximal 50 % je Geb&udeseite diurfen mit
Zinkblech, Trapezblech, Holz, Naturstein oder Schiefer gestaltet werden.

Spelle, den 24.06.13

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Das o. g. Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Hopsten. Das Aufstellen von Bau-
kranen ist bei der Wehrbereichsverwaltung Nord zu beantragen.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufithren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im éffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. Das
Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises
Emsland ist zu beachten.

5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 39
+WESTLICH DER HAUPTSTRASSE*

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE SPELLE

SAMTGEMEINDE SPELLE/ LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 28.02.13 die Aufstellung der An-
derung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m.§ 13 aAbs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am
11.04.13 ortstblich bekannt gemacht worden.

Spelle, den 24.06.13

A

Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 28.06.13 ortstblich im Amtsblatt fur den
Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Die
Bebauungsplananderung ist damit am 28.06.13
rechtsverbindlich geworden.

/

Spelle, den 11.07.13

Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 28.02.13 dem Entwurf der Be-
bauungsplananderung und der Entwurfsbegrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &f-
fentlichen Auslegung wurden am 11.04.13 ortsib-
lich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die
Entwurfsbegriindung haben vom 24.04.13 bis ein-
schlieflich 24.05.13 gem. § 13 Abs. 2Nr. 2i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Spelle, den 24.06.13

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Békanntmachung der
Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit ge-
maRk §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekom-
men der Bebauungsplananderung nicht geltend ge-
macht worden.

Spelle, den .......ccceeevvvvvieeennnnn.

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanande-
rung - mit baugestalterischen Festsetzungen - nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.13 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Spelle, den 24.06.13 _

Gemeindedirektor

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde
ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 22.03.13/25.03.13/02.04.13
04.06.13




