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Textliche Festsetzungen (gem.§ 9 (1) BaucB)

11

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

Zahl der Vollgeschosse:

Ausnahmsweise ist gemdf3 § 31 Abs. 1 BauGB ein zweites Vollgeschoss zuldssig,
wenn die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen eingehalten werden.
Hohen baulicher Anlagen:

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn der Er=
schlieBungsstra3e vor der jeweiligen Gebdudemitte.

Die Héhe der Oberkante des fertigen Fu3bodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf max. 0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzuldssige Traufhdhe (TH) betrdgt 4,25 m Uber dem Bezugspunkt. Unter
Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

Die héchstzuldssige Firsthdhe (FH) betrdgt 10,00 m iiber dem Bezugspunkt.

Grinordnerische Festsetzungen:
StraBBenbdume:

Innerhalb der StraBenverkehrsfldche ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
je 100 gm Verkehrsfldche nach der Pflanzliste anzupflanzen. Das unversiegelte
Pflanzbeet pro Baum darf eine Fldche von 10 gm nicht unterschreiten. Abgdngige
Bdume sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste:  StraBenbdume

Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Quercus robur  (Stieleiche)
Crataegus laevigata  (Rotdorn) Tilia cordata (Winterlinde)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern:

Auf den Fldchen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern sind
die bestehenden Gehdlze mit Ausnahme nicht heimischer Arten (Lebensbaum, Kiefer,
Kanadische Pappel) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortheimische
Arten zu ersetzen.

Flache fiir die Wasserwirtschaft:

Das anfallende, nicht zu versickernde Oberfldchenwasser ist in die siidlich
gelegene Fldche fiir die Wasserwirtschaft (Regenriickhalteanlage) zu leiten.
Diese ist naturnah durch unterschiedliche Béschungsneigungen und geschwungene
Bbschungslinien zu gestalten. Die Fldche ist insgesamt extensiv zu unterhalten.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauo)

2.1

2.2

2.3

2.4

Dachform und —neigung:

Die Hauptddcher sind als Sattel—, Waim—, Mansard— oder Kriippelwalmdach auszu—
auszubilden. Bei den Hauptddchern ist eine Dachneigung von mindestens 30°
einzuhalten. Bei Mansardddchern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach)

auch eine geringere Dachneigung zuldssig.

Garagen:

Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch
Flachddcher zuldssig.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich — Bereich zwischen StraBenverkehrsfldche
und vorderer Baugrenze — nur bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m {iber der
Fahrbahnachse der ErschlieBungsstraf3e zuldssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Fldchen sind nur in Form von lebenden Hecken oder
als Kombination aus Hecke und darin liegendem Zaun zuldssig.

Wenn der darinliegende Zaun in transparenter Form ausgefiihrt wird (z.B. Draht=
zaun), darf dieser auch héher als 0,80 m iiber der Fahrbahnachse der Er=
schlieBungsstraf3e sein.

Dach— und Oberfldchenwasser:

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfldchen=
wasser muss oberfldchig auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Das
auf den privaten befestigten AuBBenfldchen anfallende Oberflichenwasser muss —
soweit mdglich — auf den jeweiligen Grundstiicken oberfldchig versickert werden.

Hinweise

3.1

3.2

3.3

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche
Bodenfunde ( das kénnen u.a. sein: Tongef&Bscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde ) gemacht werden, sind diese gemd3 § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksre=
gierung, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmal=
schutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Sichtdreiecke:

Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m
iiber der Fahrbahn freizuhalten (Bdume, Lichtsignale und
dhnliches kdnnen zugelassen werden).

Hauptversorgungsleitung (Elektrizitdt):
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2N &
Baugebiet GeschofB3flachenzahl max.SH = 0,50m. 7] ‘
Baumassenzahl Grundfldchenzahl max.TH = 4,25m.
max.FH = 10,00m.
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
maximale Sockelhdhe (SH) .
) ) Zu den Kidmpen
maximale Traufhdhe (TH) 4
maximale Firsthdhe (FH) .
3.4 Militdrische Luftfahrt:
Der Geltungsbereich liegt in der 6 Km—Zone des fiir den Flugplatz Rheine~Hopsten 3 » 4,
angeordneten Bauschutzbereichs. Gemdf3 § 12 Abs. 3 Ziffer 1b Luftverkehrsgesetz — 'OJ‘/G
ist die Errichtung von Bauwerken nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung R
Il als militdrische Luftfahrtbehorde zuldssig, wenn bestimmte Bauhdhen liber= o Yo
schritten werden. Keine grundsdtzlichen Bedenken bestehen bis zu einer Bauhdhe iy,
von 30 m Uiber Grund. Bei Aufstellung von Baukrdnen haben die Baufirmen eine Brandhaken %
Genehmigung bei der Wehrbereichsverwaltung Il einzuholen. Der Auf- und Abbau der py
Krdne ist mit der zustdndigen Flugsicherung in Rheine—Hopsten 14 Tage vor der 5 s
jeweiligen Maf3nahme abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind Krdne in jedem i B
Falle mit einer Tages— und Nachtkennzeichnung zu versehen. Auf unvermeidliche,
vom Flugbetrieb ausgehende Schallemissionen wird hingewiesen.
/
3.5 Bahnstrecke Bottrop — Quakenbriick:

-

Das Plangebiet grenzt an die Bahnstrecke Bottrop Nord — Quakenbriick. Bei Ander=
ungen von bisher unbebauten Fldchen fiir Baugebiete geniefen die planfest=
gestellten Anlagen der DB AG inklusive der von diesen ausgehenden Immissionen
Bestandsschutz.

20

0,4
) AN

50

1 :

fi=

1000

100m

WA

max.SH = 0,50m.
max.TH = 4,25m.
max.FH = 10,00m.

&
G A ” lIsolinie der Geruchswahrnehmungs=
it hdufigkeit von 1 GE/m3

in 3% der Jahresstunden

PLIT T Ty
ae?
see®

[Regenrickhalteanlage]

- 5

-~ \-6\‘6
- 35

Nachrichtliche Ubernahme:

Gewdsserrandstreifen gem. § 91 NWG
in einer Breite von 5 m , gemessen
von der Bdschungskante

H

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56 und 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Spelle
diesen Bebauungsplan Nr. 65 " Am Bokamp ", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden &8rtlichen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
Y

! B/ G O )
Urgermeister

Spelle, den 20.06.2001

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am

23.02.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 " Am Bokamp " beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen
Fassung am 20.06.2000 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Spelle, den 20.06.2001
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Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom :

Biro flir Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH

--------------------

Werlte, den 13.06.2001 LLL4 L(_ J—

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am
25.01.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die 8ffentliche Auslegung gemd § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.02.2001 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.02.2001 bis
20.03.2001 gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. fl

Spelle, den 20.06.2001
Blirgérmeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzu
................ den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes un
zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gemg
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Ab
.................. Gelegenheit zur S

egriindung
Abs. 3 BauGB

---------------------------------------------

Biirgermeister

-----------------

Der Rat der Gemeinde Spelle hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.06,2001 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 20.06.2001
Bilirgermeister

Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGB am
wilvileiin ' bekannt gemacht worden, daB die Gemeinde Spelle diesen
Bebauungsplan Nr. 65 " Am Bokamp " beschlossen hat. Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan Nr. 65 in Kraft. /Bé
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Spelle, den ..2:9..27.2: .
Bilirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver=
letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes gemdf3 § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht - geltend
gemacht worden.

Spelle, den o
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Biirgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdgung gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde
nicht — geltend gemacht worden.

Spalls, den .ovmamsrons
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Blirgermeister

Planzeichenerkldrung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

WA  Allgemeine Wohngebiete

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal3
I Z

0 Offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

A nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

max.SH=0,50m.
(Sockelhéhe)

mox.TH=4,25m.  maximale Traufhdhe

max.FH=10,00m.

maximale Firsthdhe

Baugrenze

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen
besondrer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besondrer Zweckbestimmung

Hier: -
=

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad— und FuBBweg

Flache fiir Versorgungsanlagen
Hier: @) = Elektrizitdt (Trafostation)

Offentliche Griinfldche
Hier: o

= Kinderspielplatz

des Wasserabflusses
Hier: [Regenrtickhalteanlage]

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen zu Gunsten
der RWE Net AG

I - . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Maf3stab 1: 5000

Oberkante des fertigen Erdgeschof3fu3bodens als Héchstmal3

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung

B&umen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
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Kartengrundlage: Zuteilungskarte des Flurbereinigungs=

Landkreis: Emsland verfahrens Spelle-Sid
Gemeinde:  Spelle Emsland [ 133
Gemarkung: Spelle

Flur: 21 Mafistab | : 1000

Antragsbuch Nr.: L 4 - 504/99
(Bei Ruckfragen bitte angeben)

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs. 4 das Niedersdchsischan Vermessungs- und Kataster=
gesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL S. 187, gedndert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 5. 345)

Die Planunteriage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Uberein, sondern entspricht der
Zuteilungskarte des noch nicht rechtskrdftigen Flurbereinigungsverfahren " Spelle-Sud L 133 " und weist
die stidtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafen, Wege und FPlatze vollstidndig nach.

(Stand vom 08.11. 1999)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Vermessungs- und Katasterbehtrde Emsland

Katasteramt Lingen
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Vermerk:

Bei geometrischen zu nicht abgenarkten Grenzen (in den Knickpunkten und
Grenzschnitten fehlt das Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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Gemeinde Spelle
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 65
" Am Bokamp "

Mit ortlichen Bauvorschriften
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