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Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchemn
- privat -

A

= vorlaufige Grenzen 0 10 20 30 40 50m

noch nicht Bestandteil des Liegenschaftskataster — !

MaRstab 1 1.000

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Landkreis Emsland

Gemeinde: Spelle
Gemarkung: Spelle
Flur: 17, 21
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wieder-
gabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. (§5
Abs. 3 Nds. Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002)
-Nds GVBI 2003 S. 5)

Antragsbuch Nr.: L4-102/09
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 15.05.2009). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen.geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei rRoficH: < 7

Lingen (Ems), den 12, FEB. 2010

Behérde fur GLL Meppen
Katasteramt Lingen
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Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen (iyden Knickpunkten und Grenzschnitten

ist kein, bzw. ein kleines Kreissymbol dargestellt) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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PLS

U~ sichtwinkel (siehe Nachrichtiiche Ubernahme Nr. 2)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaRi

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Full- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen

kurzfristiger Stellplatz fur Mullbehalter

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

vorhandene Gasleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - offentlich -

Erhaltung vorhandener Wallhecken

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat -

Anlage eines stufig aufgebauten Gehoélzbestandes aus min. 70%
Strauchern und max. 30% B&umen gem. Liste in der Begriindung.
Vorhandene Waldkiefern kénnen teilweise erhalten bleiben.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern - privat -

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager

zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen

Larmschutzwall mind. 3m uber StraRenoberkante
Larmschutzwall mind. 2m tber StralRenoberkante

Passiver Larmschutz (siehe Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

angrenzender Bebauungspléne

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diese beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes (gemaR § 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, in
der Sitzung am 01.10.2009 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

GESTALTERISCHE
1.

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ,PLS® sind als Vor-
kehrungen gegen den Verkehrslarm von der Schapener Strale die AuRenbauteile (Umfassungswande,
Dachflachen, Fenster etc.) der Gebaude mit einem Schalldammwert von 25 - 29 dB(A) auszustatten.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
und Firsthéhen eingehalten werden.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstick erschlielenden Strale bis Oberkante fertiger Erdgeschossfufiboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StraBenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRenden Strale
bis zum Schnittpunkt der Auenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei 50 %
der geneigten Dachfléche 4,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe wird auf maximal 10,00 m Gber Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschliefen-
den Stralle festgesetzt. Bei Pultdachern darf die Oberkante Dachhaut maximal 8,00 m tUber Oberkante Erd-
geschossfulRboden liegen.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO miissen grundsatzlich einen Mindest-
abstand von 3,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachflachen
muss oberflachig auf dem jeweiligen Grundstick versickert werden. Das auf den privaten befestigten Au-
Renflachen anfallende Oberflachenwasser muss - soweit wie moglich und dies die Untergrundverhéltnisse
zulassen - auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig versickert werden.

Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Bei den Einzelbdumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standort-
gerechte heimische Geholze geman der Liste in der Begriindung zulassig.

FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung der Hauptdacher muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Mansard- oder Pultdach
erfolgen. Bei Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Mansarddéachern ist eine Dachneigung von mindestens 30°
einzuhalten. Bei Pultdachern muss die Dachneigung mindestens 18° betragen. Die festgesetzte Gradzahl
der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern nur fir die langere Traufenseite. Bei Mansard-
dachern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneigung zul4ssig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden 6ffentlichen
Strallenverkehrsflache nur bis maximal 0,80 m tuber Strafenoberkante zulassig.

Spelle, den 15.10.2009

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Der Artenschutz gemal § 42 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollte
z. B. die Beseitigung von Gehdlzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschliefilich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und
Fledermausen koénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere
Vermeidungs- oder Ausgleichsmafinahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen
gemald § 43 Abs. 8 BNatSchG beantragt werden missen.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber Straenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulsssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m
Hohe Uber Gelande ansetzen.

HINWEISE

1.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Ver-
sorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Geholze zulassig. In diesem
Zusammenhang wird auf das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1998),
insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regelwerk Arbeitsblatt 125 verwiesen.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemafien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstucken ist das
DWA-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. Das
Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises
Emsland ist zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt in der 6 km-Zone des fur den Flugplatz Rheine-Hopsten angeordneten
Bauschutzbereichs. Gemal § 12 Abs. 3 Ziffer 1 b Luftverkehrsgesetz ist die Errichtung von Bauwerken nur
mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung |l als militéarische Luftfahrtbehorde zuldssig, wenn bestimmte
Bauhohen uberschritten werden. Keine grundsatzlichen Bedenken bestehen bis zu einer Bauhthe von 30 m
Uber Grund. Bei Aufstellung von Baukrdanen haben die Baufirmen eine Genehmigung bei der Wehr-
bereichsverwaltung Il einzuholen. Der Auf- und Abbau der Krane ist mit der zustandigen Flugsicherung in
Rheine-Hopsten 14 Tage vor der jeweiligen Malnahme abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind die
Krane in jedem Falle mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen. Auf unvermeidliche, vom
Flugbetrieb ausgehende Schallemissionen wird hingewiesen.
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GEMEINDE SPELLE

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 70
» ZWISCHEN SCHAPENER STRASSE UND BRUCHSTRASSE
( BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in sei-
ner Sitzung am 12.02.1009 die Aufstellung der Ande-
rung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m.

§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am 13.07.2009
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Spelle, den 15.10.2009

Burgermeister Holtkétter ) —

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 30.10.2009 ortsiiblich im Amtsblatt fur
den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplananderung ist damit am

30.10.2009 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 20.11.2009

Burgermeister Holtkotter

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in sei-
ner Sitzung am 14.05.2009 dem Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 13.07.2009 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die
Entwurfsbegriindung haben vom 21.07.2009 bis
einschlief3lich 20.08.2009 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Spelle, den 15.10.2009
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Burgermeister Holtkotte

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
Bebauungsplananderung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit
geman §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustande-
kommen der Bebauungsplananderung nicht gel-

tend gemacht worden.

opelle den: ...

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanande-
rung - mit baugestalterischen Festsetzungen - nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2009 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Spelle, den 15.10.2009

Burgermeister HoltkGtter

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet

vom:

i A

31.08.2009
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Osnabrlck, den 17.03.2009 / 20.05.2009 /
24.06.2009 / 02.07.2009 /
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