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Kartengrundlage: Automatisierte
Liegenschaftskarte

Landkreis Emsland

Gemeinde : Spelle

Gemarkung: Spelle

Flur - 7 -

Mafistab 1:1000

Vervieltiltigung nur flir elgene nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
07.02.1987 ~ Nieders. GVBI. S. 187)

Antragsbuch Nr.: L4- 275/2003
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und welst die stiidtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowle Strafien, Wege und Plitze vollstindig nach
Sle Ist hinsichtlich der Darstellung der G und der baulichen Ani;

lsch al direl

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen In die Ortlichkeit ist elnwandfrel méglich.
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Vermerk: Bei geometrischen GEL abgemarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten ist kein, bzw. ein kleines
Kreissymbol dargestelit) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

Mafstab 1 : 1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

kurzfristiger Stellplatz fiir Miillbehalter

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen
vorhandenes 10 kV Erdkabel

Grinflachen

Griinflachen - offentlich -
Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

| Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
- privat -

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen: Larmschutzwall, h mind. 3,5 m iiber StraBenoberkante

Grenze der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen - Larmpegelbereiche Il und IV
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1 und 2)

Grenze des Bereiches mit Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Vom Satzungsbeschluss (12.07.2007) ausgenommener Teilbereich

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der Sitzung am 12.07.2007 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen gegen
Verkehrslarm fir Wohn- und Aufenthaltsrdume die folgenden erforderlichen resultierenden SchallddmmaRe
(erf.R', res) durch die AuRenbauteile (Wandteil, Fenster, Liiftung, Décher etc.) einzuhalten:
Larmpegelbereich IV Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R’, .= 40 dB

Biirordume oder dhnliches: erf.R', es= 35 dB

Larmpegelbereich Il Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Biirordume oder d@hnliches:

orf. Ry 0o = 35 dB
erf.Ry es = 30 dB

In den gekennzeichneten Larmpegelbereich IV sind AuBenwohnbereiche wie Terrassen ohne zusétzliche
schallabschirmende MaRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung
dieser Auenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen Geb#ude auf den ldrmabgewandten
Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen Larmschutzwéanden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei
ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwéande so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um
das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken.

In den gekennzeichneten Bereichen mit Beurteilungspegeln von Lr > 50 dB(A) nachts sind fiir Fenster von
Schilafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen schallgeddmpfte Liiftungssysteme vorzusehen, die
die Gesamtschalldammung der AuRRenfassade nicht verschlechtern.

GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
und Firsth6hen eingehalten werden.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieBenden Stralle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebéudes
an der StraBenseite 0,50 m nicht tiberschreiten.

Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRenden StralRe
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei 50 %
der geneigten Dachfldche 4,50 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthéhe wird auf maximal 10,00 m Gber Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlieBen-
den StralRe festgesetzt. Bei Pultddchern darf die Oberkante Dachhaut maximal 8,00 m iiber Oberkante Erd-
geschossfulRboden liegen.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengeb&dude gem. § 14 BauNVO miissen grundsitzlich einen Mindest-
abstand von 1,0 m zu oéffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen oder
Carports und der erschlieBenden éffentlichen Verkehrsflaiche muss ein Mindestabstand von 3,0 m eingehal-
ten werden.

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser muss oberfléchig
auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Das auf den privaten befestigten AuRenflidchen anfallen-
de Oberflaichenwasser muss - soweit wie méglich und dies die Untergrundverhéltnisse zulassen - auf den
jeweiligen Grundstiicken oberfl4chig versickert werden.

Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

Bei den Einzelbdumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind nur standort-
gerechte heimische Gehdlze gemaR der Liste des Landespflegerischen Planungsbeitrages zuldssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Spelle, den 01.10.2007

Biirgermeigter

Die Dachausbildung der Hauptddcher muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Mansard- oder Pultdach
erfolgen. Bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddichern ist eine Dachneigung von mindestens 30°
einzuhalten. Bei Pultddchern muss die Dachneigung mindestens 18° betragen. Die festgesetzte Gradzahl
der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmdéchern nur fiir die ldngere Traufenseite. Bei Mansard-
déchern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneigung zuldssig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebengebédude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der néchstliegenden 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache nur bis maximal 0,80 m tiber StraBenoberkante zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefdlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden

und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der

ordnungsgeméfen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

3. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist

das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

4. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das

-Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fir Straen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

5. Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes

W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzu-
halten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau
des Landkreises Emsland ist zu beachten.

6. Von den klassifizierten StraRen B 70 (Lingener Strake) und K 308 (Speller Strake) kénnen Emissionen

ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber
dem Tréger der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 72
»~WESTLICH DER EICHENSTRASSE“

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
GEMEINDE SPELLE

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Blrgermeister 3

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 04.09.2003 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 09.10.2003 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Be-
bauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
31.07.2007 im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am 31.07.2007 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 01.10.2007 Spelle, den 01.10.2007

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des
Sitzung am 27.09.2006 dem Entwurf des Bebauungsplans | Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die offentli- | oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf § 214
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort BauGB i.d.F. vom 23.09.2004) beim Zustandekommen
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
17.01.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs- Spelle,den ...
begrindung haben vom 26.01.2007 bis einschl.
26.02.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich ausgelegen.
Spelle, den 01.10.2007
Burgerme;ster ...........................

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Bau-
gestalterischen Festsetzungen - nach Priffung der Beden-
ken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung
am 12.07.2007 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begrindung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

NGSBUKW
&\ TNVISSELMANN

Lagdschafis

Osnabriick, den 28.11.03 / 30.01.04 I25.05.0;I?\
07.06.05/13.06.05/17.01.06/

21.03.06 /03.07.06 / 10.01.2007 /
13.06.2007

Spelle, den 01.10.2007
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