§ 3 Einfriedungen
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GEMEINDE SPELLE Verfahrensvermerke
NDKREIS EMS ND Der Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitz 18.09.2003 die Aufstellung des Beba
er Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 18.09. ie ng des Bebauungs-
BEBAUUNGSPLAN NR. 73 planes Nr. 73, "Westermoor V" beschlossen.
"WESTERMOOR V"
Der Aufstellungsbeschluf ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am 27.10.2003 ortsiiblich bekanntgemacht
EIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN worden.
P BER GESTALTUNG Spelle, 30.06.2004
-7 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der '\?3 56, 97 und 98 der
7 _- Nieders. Bauordnung LNBauO) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO hat der Rat der
- -7 Gemeinde Spelle die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73, bestehend aus der Planzeichnung
Kartengrundlage: Automatisierte i und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Bauvaorschriften
Li nschaftskart - A iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. D ¥
IegenstnsiinRaine g Spelle, 28.06.2004 Der Entwurf des Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Spelle aufgestellt
Landkreis Emsland -7 durch:
i il ASL - Architektur- und Stadtplanungsbiiro Lingen
Gemeinde Spelle Dipl.- Ing. K. GroBpietsch
Gemarkung . Spelle \ LY Textliche Festsetzungen KaiserstraRe 10 a, 49809 Lingen (Ems)
- \ - -
FlUl' i 9, 1 0 \\ \\ Lingen (Ems), 14.04.2004
MaRstab : 1:1000 \ " m § 1 Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens Erganzt.
A \
& \ Die Hohe des fertigen Erdgeschoffufbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stralle bis ; . .
\ \ > Rboden. i ! : . Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 21.04.2004 dem
 Socmpror b gy g g , \ = gg:g&?ﬁg{u ger Erigeschofifutboden, in der Mitie des Gebaudes an dar Straienseie, 0,50 m nicht Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt und die ffentliche Auslegung
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom Antragsbuch Nr.: L4- 343/ 2.7 \\ \\ g ‘ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
07.02.1987 - Nieders. GVBI. S. 187) (bei Rickfragen bitte angeben) \ \ § 9 TraufenhBhe
\ \ \ Der Ort und die Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 07.05.2004 bekanntgemacht.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeut- 17 \ \ ki af inan Wohnaebiet betraat die Traufenhdhe der Gebaude (Schni Kt Obsrianio 8
8 ; ( 11.2003). \ m allgemeinen Wohngebiet gt die Traufenhthe der Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Sparren . g
o b o gy e Ly \ \ \ mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschog-  DeF ggtw%rfA%es geBbaiglg%sﬁplag_a; und dle' Begriindung haber vom 17.05.2004 bis 16.06.2004
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkelt ist einwandfrel mdglich. \ L fuRboden bei einem Hauptbaukdrper mit einem Vollgeschofl max. 4,50 m gemaR § S. £ bau entlich ausgelegen.
\ ~
Lingen (Ems), den 1 3. JULI 2604 \ So ; S . Spelle, 30.06.2004 Der Biirge
ssunge- und Katasterbehtrde Emsland \\ S R \\ Diese Vorschrift gilt nicht flir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO.
( Im tun:gen \\ \\ §3 Qatideniie (Firsthﬁhe) ................................ i
o Y LM,-_, R— Y -7 ‘\ 174 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 73 darf die maximale Hohe der Gebaude -
J< e (Firsthshe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoRfuboden, in der Mitte der Geb&ude . . "
25 a .-~ "\ 9,50 m nicht tiberschreiten. Bei Pultdéchem darf die Gebaudehdhe zwischen Oberkante Dachhaut Der Verwaltungsausechuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am :
7 p - f und Oberkante Erdgeschossfutboden maximal 8,00 m betragen geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt ie eingeschrankte
Vermerk Bl geomstischen Bezlgen (e Grenzen L " o : Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
(in den Knickpunkten und ist kein, bzw. ein kieines /,1 A\\ _- ) a "
Kreissymbol) Ist eine Grenzfeststellung zu beantragen. i ‘ i § 4 Mindestabstinde von Garagen und Nebenanlagen Den Betelligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wur bis
i \ - Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miissen einen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
" \ Y Mindestabstand von 1,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite Der Bilrge
- - \ o -~ von Garagen und Nebenanlagen entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen mu® ein Mindestabstand 9
n - \ a_-" von 3,00 m eingehalten werden.
_ - - _ o = - § 5 Gfﬂl’lOfdl‘lBﬁSd’lB FGStSBlZUﬂgen ....................................
-7\ 3
n 1. Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstlcken . .
o \ Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangener 350 m? Grundstiicksfléche ein stanortgerechter, Der Rat der Gemeinde Spelle hat den Bebauungsplan nach Priifung der B%egkeggnd Aqregpngen
L ginheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.06.2004 als Satzung (§ auGB) sowie die
- 175 Folgende Gehblzarten werden beispielhaft aufgefihrt: Begrandung beschiossen.
o P Querus robur (Stieleiche) oder Rotbuche (Fagus silvatica) oder Spitzahorn (Acer platanoides) oder Soelle. 30.06.2004
\ a = 169 Sandbirke (Betula pendula) oder Esche (Fraxinus excelsior) oder Vogelkirsche (Prunus avium) PRI, SN
= -7 oder Hainbuche (Carpinus betulus).
\ -7 2. Anpflanzungen innerhalb der Strassenverkehrsflachen
He o F/ 9 o Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflache sind im Abstand von 15,00 m - 20,00 m Hochstamm-
i Flur 10 - ur s~ b&ume in Vegetationsflachen mit einer Mindestgrésse von 8 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
\ -7 Folgende Gehdlzarten werden beispielhaft aufgefihrt: . . :
\ -7 - - Baumhasel (Corylus columa) oder Winterlinde (Tilia cordata "Rancho”) oder Erle (Alnus cordata) Rgtf;‘z&’ggsmfg“‘gg dfs %?(bﬁ““é‘gsf'ages . § 1°h':‘bs- 3BauGB am /5.07. 2 im
AN = = oder Wildbirne (Pyrus calleryana "Chanticleer") oder Facherbaum (Gingko biloba) oder 4 att Nr.,/3 fir den Landkreis Emsland bekanntgemac
N B Lederhillsenbaum (Gleditsia triacanthos "Skyline"). S
\ gl 23 Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Stauden und Gehdlzen, Dominanz heimische Arten, zu , . .
e S - i & 168 %g : 133 ; B?pg?:zsz?! Sgd g;‘,:f",‘;"sz,‘; ,f’e":,ane,':,'am I Der Bebauungsplan ist damit am 7. o7, o« rechtsverbindlich geworden.
\ . Die objekte es rschutzre nete e , :
\ 0.4 @ Schutz nach § 33 NNatG, werden erhalten. Vorhandene Liicken sind mit Stieleiche, Eberesche, Spelle, 3°.24,2¢ Der Birgermeister
’ 1 % Hundsrose und Weissdorn zu bepflanzen. Im Stdabschnitt darf die Wallhecke auf einer Lénge ‘
TH =450 m i oo von 5,00 m fiir eine Grundstiickszufahrt unterbrochen werden. A kﬂ,‘
. ’ ------- Poslssvrassasasssnrndvirafons
% FH =950 m \ 2 . x §6 Oberflichenentwasserung auf privaten Fl&chen -
% = oy g 23 ) o
' \ T \ Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 ist die Versickerung des auf den befestigten Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
! : . % Flachen anfallenden Regenwassers durch bauliche oder technische MaRnahmen auf den privaten Grund- fahrer;s;;toder:jFonnvorschnﬁan beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend
d o\ 2 . X stiicken anzustreben. Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser z.B. Speicher ~ gemachtworden.
) =\’ 2 bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist " spell Der Baraermelster
\ ] zulassig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasser- - opelle, 9
. WA rechtlichen Benutzung bleiben unberhrt.
' | Planzeichenerklarung 2 150
\ - § 7 Ausnahmen nac‘.‘ § 31 (1) BauGB -------------------------------------
\‘ gg.;r}zpéolhaenerkléngn% gearna § g drg{ \llleror%nun Ii]b_erh diue Ausarb;agl%rég‘l\é%rb I WA un a 7
uleitplanen sowie ie Darstellung des Planinhaltes vom 18.12. 3 ; P ; ; .
7 (BGBL.18. 58) ’ / P i 2 = 3% - Dl Reupenshmiguipsbiatitade ki Extvmelime 15er Qameinas anssest Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des ?ebauungsgianes sind Méngel der
/ \ A > 2 1. Das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grund-  AbWagung beim Zustandekommen der Satzung - nicht - gelter:d gemacht worden.
1. Art der baulichen Nutzung | AR b tian Galkntas Y ' ’ _
. . 3 2. Eine Uberschreitung der Hohenlage der baulichen Anlagen um 0,20 m. Spelle, Der Blrgermeister
Aligemeines Wohngebiet g 3. Eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Voligeschof, wenn die festgesetzten Traufen-
nicht (iberbaubare Grundstiicksflache = z héhen eingehalten werden.
iberbaubare Grundstiicksflache - / 30\ 2 il §§ Bdmribodbmdsedinehdihe ot ——e——e
%
2. MaB der baulichen Nutzung 2 1 5 z . 2 Im Plangebiet treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 63, Gemeinde Spelle, Baugebiet:
WA i =t 4 » I "Westermoor IV" vom 30.12.1999 auRer Kraft.
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstwert) WA Q 2 2
0,4 Grundfi4chenzahl (GRZ) T 7 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
375 2 <
@ Geschofflachenzahl (GFZ) g [ ) ) . §1 Dachausbildung
Traufhdhe (siehe § 2 textl. Festsetzungen 7 2 2 7
el 5 eba( deh éf Firsthohe) (sieh ¢ 3)t . Fostsetzu ' . % 0,4 b 0 ! ) / Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- Mansard- oder Pultdach erfolgen. Fiir 3
FH max. udehdhe (Firsthohe) (siehe § 3 textl. Festsetzungen) ; ; s Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO kdnnen auch Flachdécher ‘)t‘* AR T
0!4 Spielplatz w | TH = 4,50 m | 7 23 zugelassen werden. @m’ %@_ A\ Na
3. Bauweise, Baugrenzen ~ i & q 19 | . & . @ Pu
TH=4,50m J \ 7/ ph FH=9,50m s §2 Dachneigung ‘ﬁ 78
o . i = ‘ b Ve - ‘\
oitens Bauweiss FH = 9;59/0‘!/ = j‘ : . Z Die zuldssige Dachneigung der Hauptbaukdrper betragt mindestens 30°, bei Pultd&chern mindestens 45\ Xt P
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig “ @ 7 “ 18°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise darf oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch : > .
381 19 geringer sein. oL
Baugrenze 3 75
S ¢ O\ e ufigsplan;Nr. 0
A "Westormugor |

4. Verkehrsflachen

i i Stralenverkehrsflachen N
E— StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen ‘\A %
besonderer Zweckbestimmung N
y & Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
) Wohnweg mit Verkehrsbeschrankung g
- nur Anliegerverkehr zul&ssig -
[m] Stellflache fir Abfallbehaiter
F+R FuR- und Radweg
5. Planungen, Nutzungsregelungen und
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
. Erhaltung: Baume 18

6. Sonstige Planzeichen

P w N Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HE VS Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
CocCaca angrenzende Bebauungsplane (Hinweis)

7. Kennzeichnung

o Sichtdreieck

~I%

. %’
A L
d N

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer
Bauflucht - nur maximal bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Einfriedungen zu &ffentlichen

Flachen sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus Hecke und darin liegendem
Zaun zuldssig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,00 m betragen.

Hinweise

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132).

2. Die Flichen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von Sichtbehinderungen
(Bepflanzungen, Einfriedungen) etc. freizuhalten.

3. In den Bereichen, in denen ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt ist, miissen die Baugrundstiicke
mit einer festen, liickenlosen Einfriedung entlang der StraBengrundstiicksgrenze versehen werden.

Nachrichtliche Angaben

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen

u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dies geman

§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDschG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dezernat 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bedenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist sorgezu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

@ Wallhecke - geschiitzt gem. § 33 NNatG

Ubersichtsplan M. 1: 5.000
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