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GEMEINDE SPELLE
LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 74
BAUGEBIET: "WESTERMOOR VI"

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 18.09.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 74, Baugebiet: "Westermoor VI" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu® ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.10.2003 ortsiiblich bekanntgemacht

MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN worden.
UBER GESTALTUNG
o Spelle, 27.07.2006
_ - Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der b?g 56, 97 und 98 der
- Nieders. Bauordnung ANBauO) und des i40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
172 - Gemeinde Spelle die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung
-7 ggd dgn gac ts}tezhende'm ée:gtzlicheg Fes;]tlsetzungen sowie den nachstehenden 6Ortlichen Bauvorschriften
. Bt = ® A lber die Gestaltung, als Satzung beschlossen,
Kartengrundlage: Automatisierte = it |
Llegenschaﬂskarte i Spelle, 22.09.2005 7 Dat Ezirgt/zﬁ?ster Defr Entm;lLt"cfi cie;?1 Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Spelle
3 = o 7 aufgestellt durch:
Landkreis Emsland .- Rl ) Cr. A .
i _-" 2 o - Architektur- und Stadtplanungsbiro Lingen
Gemeinde Spelle \ Textliche Festsetzungen \’o A Dipl.- Ing. K. GroBpietsch
. . ‘ , — Kaiserstrale 10 a, 49809 Lingen (Ems)
Gemarkung : Spelle \ s, § 1 Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
N =" .
; - Lingen (Ems), 30.06.2004
FIUF . 9: 1 0 \ \\ Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafie bis gen (Ems)
M aBstab . 1 : 1 000 \\ \\ 173 g::r;k:hnrteeitgenrtlger ErdgeschoRfuBboden, in der Mitte des Geb&dudes an der StraRenseite, 0,50 m nicht
\ \ ’
\ \ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 19.05.2005 dem
R @ \ % § 2 Traufenhohe Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung
.4, .1 Nr. . . , emdR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
ﬁ:ﬁﬁ,ﬁﬁ,ﬁﬁ.ﬁﬁ:ﬁ&ﬁ&&ﬁm Antragsbuch Nr.: L4- 343/ \ ‘\ % Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Traufenhdhe der Gebdude (Schnittpunkt von Oberkante Sparren g S
07.02.1987 - Nieders. GVBI. S. 187) (bei Rilckfragen bitte angeben) \ : \\ . ;ng éieg Augsgngante |_ciies a;gfge:(réenden Taperwe\;k?, ge':n%ssen vgn5ger Oberkante fertiger ErdgeschoB-  per Ort und die Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.06.2005 bekanntgemacht.
o \ & uBboden bei einem Hauptbaukdrper mit einem Vollgeschof max. 4,50 m
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- 170 \ \ Der Entwurf des Bebauunasol d die Beartind hab 927 06.2005 bi
‘ (Stand vom 18.11.2003). ) o . gsplanes und die Begrindung haben vom 27.06. 5 bis 26.07.2005
Sle ot .3:‘1!5333:‘&'7“&",.‘&‘{.‘113 ﬁ?&%"nﬁ?uﬁﬁddil‘m&‘?ﬂiﬁ:ﬁ geometrisch einwandfrei. \, 0.4 0.5 ‘\ \\ Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ’ 4 4 \ A .
sz, a5 R TH = 4.50 m \ ‘ § 3 Gebaudehohe (Firsthohe) Spelle, 27.07.2006 Der Biirgermejster
' - ] \
“‘UA«% Behbrde fiir GLL Meppen FH = 9.50 v Im_ gesamten Geltungsbereich dieses Bebauqngsplanes Nr. 74 darf die njaximalg Hohe der Geb&dude
“a\Katasteramt Lingen - =9Joum ) (Firsthdhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoRfulboden, in der Mitte der Gebdude) . AL> 7~
% W 9,50 m nicht Uberschreiten. Bei Pultddchern darf die Gebaudehthe zwischen Oberkante Dachhaut )
174 und Oberkante ErdgeschossfuRboden maximal 8,00 m betragen.
(Alwin Vé’é 2 m]/ ) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am
§ 4 Mindestabstande von Garagen und Nebenanlagen geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt & eingeschrankte
¥ - Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Vermerk: (Eis:i dif,"."é’:méﬁ"m G;:z r:c hantenegakrek"i:n b:;er;z;r;mn“ o Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miissen einen g3 3
g -~ Mindestabstand von 1,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite Den Beteiliaten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wur bis
R PO TR ! DaiEn g L von Garagen und Nebenanlagen entlang der ¢ffentlichen Verkehrsflachen muR ein Mindestabstand Gelegenhe% zurISteIiungnahm§e gegeben. l
P von 3,00 m eingehalten werden.
j - Der Biurgermeister
I’ o a_-" § 5 Flache fir besondere Anlagen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen 9
a A e i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
0 0 32 o e S ————
’ : - Auf der bezeichneten Fl4che ist ein begriinter Larmschutzwall (LSW) mit einer wirksamen Héhevon ~—~ _— oo
TH = 4.50 3,50 m Hohe Uber Fahrbahndecke der StraRe An der Koppel - (gemessen von Oberkante Mitte
oy T hrbahn) h I i
Fahrbahn) herzustellen. Der Rat der Gemeinde Spelle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
FH=9,50m _ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.09.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
\ § 6 Flache fir besondere Vorkehrungen an Gebduden zum Schutz vor schéddlichen Begriindung beschlossen.
bt Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
¥ Spelle, 27.07.2006 Der Biirgermeister

Der Bereich der als gekennzeichnet ist, unterliegt einer Gerduschvorbelastung. Auf den Baugrund-
stiicken in diesem Bereich sind im Obergeschoss keine schiitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsrdume
zuléssig.

§ 7 Grunordnerische Festsetzungen
Der Satzungsbeschlu® des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 28.02.2006 im

1. Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken Amtsblatt Nr. 4/06 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.
Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangener 350 m? Grundsticksflache ein standortgerechter, ¢ raen
einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Bebauungsplan ist damit am 28.02.2006 rechtsverbindlich geworden
Folgende Gehdlzarten werden beispielhaft aufgefihrt: asp g '
Querus robur (Stieleiche) oder Rotbuche (Fagus silvatica) oder Spitzahorn (Acer platanoides) oder Spelle, 27.07.2006 Der Birgesmeister

Sandbirke (Betula pendula) oder Esche (Fraxinus excelsior) oder Vogelkirsche (Prunus avium)
oder Hainbuche (Carpinus betulus).
2. Anpflanzungen innerhalb der Strassenverkehrsflachen
Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsfldche sind im Abstand von 15,00 m - 20,00 m Hochstamm-
b&ume in Vegetationsflachen mit einer Mindestgrésse von 8 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

.................................

\ Folgende Geholzarten werden beispielhaft aufgefuhrt: . ) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
e Baumhasel (Corylus colurna) oder Winterlinde (Tilia cordata "Rancho”) oder Erle (Alnus cordata) fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend
. oder Wildbirne (Pyrus calleryana "Chanticleer") oder Facherbaum (Gingko biloba) oder gemacht worden.
! Lederhillsenbaum (Gleditsia triacanthos "Skyline").
\ Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Stauden und Gehdolzen, Dominanz heimische Arten, zu Spelle, Der Biirgermeister

bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
3. Die als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnete Walhecke, Schutz nach
§ 33 NNatG, wird erhalten. PflegemaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
4. Auf der offentlichen Griinfliche- Zweckbestimmung Spielplatz - ist an den Grundstiicksgrenzen eine
Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Auf der Spielplatz-
flache sind 2 Stiick Stieleichenhochstammb&ume (Quercus robur) und 2 Stick Hainbuchen Solitar- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
stammbische (Carpinus betulus) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Spielplatz wird als Sand-  Abwagung beim Zustandekommen der Satzung - nicht - geltend gemacht worden
spielflache mit randlicher Strauchpflanzung entwickelt. '
Pflanzliste: i
Salix caprea (Salweide), Corylus avellana (Haselnuss), Salix balsamifera mas (Gelbe Steinweide), opele; LerBmemelstr
Salix purpurea (Purpurweide), Prunus spinosa (Schlehe), Cornus mas (Kornelkirsche), Sambucus

.....................................

TH =4,50 m nigra (Schwarzer Hollunder)
= 4,50 5. Auf der Flache mit der Zweckbestimmung Larmschutzwall ist ein Erdwall mit einer Hohe von
TH=4,50 m FH =9,50 m 3,50 m Uber Oberkante Fahrbahn der StraRe An der Koppel herzustellen. Der Erdwall ist flaichen-
- deckend mit folgenden Gehdélzen:
FH = 9’50 m Quercus robur (Stieleiche), Corylus avellana (HaselnuB) Sorbus acuparia (Eberesche), Crataegus
Bebauungsplan Nr. 73 monogyna (Weildorn), Rosa canina (Hundsrose), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Carpinus
Q "Westermoor V" I(a;tr.:lus H(Hr?l‘nbu?)hg)' Bgtula pendulzas (Shandblrk?_'). I'Rh:m;mg frangula (Fat(z\llbaur'rll()_, C?‘rn)us sanguinea
oter Hartriegel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Prunus avium (Vogelkirsche
'(I im Pflanzabstand 1,00 m x 1,50 m zu bepflanzen, diese sind dauerhaft zu erhalten.
6. Auf der mit | F 1 | gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, sind flachendeckend im
Abstand 1,00 m x 1,00 m heimische, standortgerechte Laubgehélze zu pflanzen und dauerhaft zu er-
o P halten. Die Bepflanzung erfolgt mit folgenden Gehdélzen: WM
. s . linflachen T Quercus robur (Stieleiche), Corylus avellana (HaselnuR) Sorbus acuparia (Eberesche), Crataegus T DDA B )
Planzeichenerklarung 6. Griinflac ; monogyna (WeiRdorn), Rosa canina (Hundsrose), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Carpinus - . @‘ A1) \PXg
Spispar betulus (Hainbuche), Betula pendula (Sandbirke), Rhamnus frangula (Faulbaum), Cornus sanguinea 3% @ DB\ D
E?&éﬁ}ﬁ'&ﬁgﬁrﬁﬁé‘% geel!ndi e§ [2) adrgge\lllg%r%réusn ! gr?i%rh gi?e@%%?rrzb‘?g%%‘é%% offentliche Griinflachen i (Roter Hartriegel) Sambucus nigra (Schwarzer Hc'nlunder), Prunus avium (Vogelki'rsche). ' & /%%@
(BGBL. | S. 58) - Zweckbestimmung siehe zugeordneten Festsetzungen - 7 7. Auf der 8ffentiichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Rasen (Gewésserrandstreifen gem. X X R g
_ 367 /) § 91 a NWG) ist eine Rasenflache zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit K@
1. Art der baulichen Nutzung W} Spielplatz ® Rasen é?%wgsgfgag\?\?g)elfen 1 "Landschaftsrasen-Standard mit Krautem" einzusaen. b
Allgemeines Wohngebiet Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur \“ § 8 Oberfldchenentwésserung auf privaten Flachen
nicht iberbaubare Grundsticksflache Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 ist die Versickerung des auf den befestigten
Uberbaubare Grundsticksflache X Fliche fur AusgleichsmaRnahmen - Flachendeckende Geholz 3\ Flachen anfallenden Regenwassers durch bauliche oder technische Manahmen auf den privaten Grund-
pflanzung (siehe § 7 Abs. 6 textliche Festsetzungen) sticken anzustreben. Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser z.B. Speicher
2. Mafl der baulichen Nutzung \) bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist
“ zulassig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasser-
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstwert) 7. Planungen, Nutzungsregelungen und rechtlichen Benutzung bleiben unberihrt.
0,4 Grundfi4chenzahl (GRZ) Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und \ §9 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB
\ Hinweise Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen:
i BeRUmEh=n S & il St g 0000 Flach Anpfl B&umen, Strauchern und sonstigen 1 % Fir diesen Bebauungsplan gelten 1. Das Uberschreiten der B ht mehr als 2,00 doch mit nicht mehr als 10 % der Grund
. . chen zum Anpflanzen von Béu . uchern u i . : . Das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als o der Grund-
i max. Geb&udehdhe (Firsthdhe) (siehe § 3 textl. Festsetzungen) Bepflanzungen sowie von Gewassern | _? | S " | fiache des Gebaudes g !
‘\ 1 Dle Verordnung i]ber dle bauIIChe Nutzung del’ Grundstu0ke (BaUNVO) IdF vom 23.01 11990 2. Eine Uberschreitung der Hﬁhenlage der bau'ichen Anlagen um 0.20 m.
3. Bauweise, Baugrenzen . 0 (BGBI. | S.132). _ _ . _ _ _ 3. Eine Ausnahme von der Zahl der Voligeschosse um + 1 VollgeschoB, wenn die festgesetzten Traufen-
: 8. Sonstige Planzeichen 2. Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von Sichtbehinderungen hdhen eingehalten werden.
o offene Bauweise (Bepflanzungen, Einfriedungen) etc. freizuhalten. _
inzel- |&sSi 3. In den Bereichen, in denen ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt ist, missen die Baugrundsticke
Aéi nur Einzel- und Doppelhduser zulssig D Pur:g;?]nzz:rrr:gsiehis't:zla\fgre;cau;dtl)izmdg:g »&'}tlgﬁmrlﬂﬂgg\ﬁ\nﬁh' mit einer festen, liickenlosen Einfriedung entlang der StraRengrundstiicksgrenze versehen werden. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
Si— Az Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. ” Shsawiihepi 1. 159000
4. Verkehrsflachen LSwW Larmschutzwall (siehe § 5 textliche Festsetzungen Nachrichtliche Angaben 41 Hadhausbiung GEMEINDE SPELLE
erforderliche passive Schallschutzmafnahme Die Dachausbildung muR als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- Mansard- oder Pultdach erfolgen. Fir
$1 (siehe § 6 tex%iche Festsetzungen) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, Garagen geman § ?2 BauNVO und Nebenanlaggr? gemaR § 14 BauNVO kénnen auch Flgchdacher LANDKREIS EMSLAND
Straenverkehrsflachen sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die zugelassen werden. BEBAUUNGSPLAN NR. 74
Stratenbegrenzungsiiie auch gegenuber Verkehrsfachen EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiéchen archoligische Denkmalpfiege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). _ BAUGEBIET: "WESTERMOOR VI”"
besonderer Zweckbestimmung (¢ 9:Ate. 1 Nr. 21 und Abe. & BauB) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu %4 Duohngigang MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung L Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde Spelle lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbshdrde vorher dis Fort- Die zul4ssige Dachneigung der Hauptbaukérper betragt mindestens 30°, bei Pultd&chern mindestens UBER GESTALTUNG

FuR- und Radweg geringer sein.

] [ W Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes setzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). 18°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise darf oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch Urschrift
» w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt | | angrenzende Bebauungspléne (Hinweis) R 3

5. Fliche fiir V | oS hatsbjeton m Sime £ Sniednges
" che Tur versorgungsaniagen und Schutzobjekten im Sinne
.. 2 8. Kennzeichmmg des Naturschutzrechts Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraRenverkehrsflache und vorderer
. ) , Bauflucht - nur maximal bis zu einer Héhe von 0,80 m zulédssig. Einfriedungen zu &ffentlichen
C'fg;?gjﬁ*’san,agen 0 Elektrizitat - Trafostation t:; Sichtdreieck Wallhecke - geschizt gem. § 33 NNatG Flachen sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus Hecke und darin liegendem
. Zaun zuléssig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,00 m betragen.

| | | o [ | | H/B = 710.0 / 1020.0 (0.72m?) Allplan




