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Bereich mit einer
Geruchsstundenhaufigkeit
von > 10% bis max. 12%

der Jahrestunden

PLANZEICHENERKLARUNG
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(siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

Bereich mit einer Geruchsstundenhaufigkeit

von > 10% bis max. 12% der Jahresstunden,

nach GIRL, Gutachten der Landwirtschaftskammer

Niedersachsen vom 28.02.2008

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde : Spelle
Gemarkung : Spelle
Flur 112

MaRstab  :1:1000

Die Verwertung far nichteigene oder far wirtschaftliche Zwecke und die offentiiche
Wiedergabe von Angaben des amtichen Vermessungswesens und von i
Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und mﬁmﬂm}
Katasterbehorde zulassig. ( §5 Abs. 3 Nds. Gesetz Gber das amtliche Vermessungs-

wesen (NVermG ) vom 12. Dez.2002) - Nds GVBI 2003 $. 5)

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 27.02.2007 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ei Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. \,@‘JENTW{(-*(
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Lingen (Ems), den 2§, SEP. 2

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieders#chsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der Sitzung am 19.06.2008 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GeméR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Voligeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
und Firsthéhen eingehalten werden.

2. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieBenden StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StraBenseite 0,50 m nicht Uiberschreiten.

3. Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRenden StraRe
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf bei 50 %
der geneigten Dachflache 4,50 m nicht tiberschreiten.

4. Die Firsthéhe wird auf maximal 10,00 m iiber Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRen-
den Strale festgesetzt. Bei Pultdéchern darf die Oberkante Dachhaut maximal 8,00 m tiber Oberkante Erd-
geschossfulboden liegen.

5. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebzude gem. § 14 BauNVO miissen grundsétzlich einen Mindest-
abstand von 1,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahriseite von Garagen oder
Carports und der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsfliche muss ein Mindestabstand von 3,0 m eingehal-
ten werden.

6. Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachflichen
muss oberflachig auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Das auf den privaten befestigten Au-
RBenflachen anfallende Oberflachenwasser muss - soweit wie méglich und dies die Untergrundverhéltnisse
zulassen - auf den jeweiligen Grundstiicken oberfldchig versickert werden.

7. Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

8. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimi-
sche Gehdlze gemaR der Liste des Umweltberichtes zulassig. Die Pflanzqualitit und die PflegemaRnahmen
mussen den Vorgaben des Umweltberichtes entsprechen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung der Hauptddcher muss als Sattel, Walm-, Kriippelwalm-, Mansard- oder Pultdach
erfolgen. Bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansardd&chern ist eine Dachneigung von mindestens 30°
einzuhalten. Bei Pultddchern muss die Dachneigung mindestens 18° betragen. Die festgesetzte Gradzahl
der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmd&chern nur fiir die l&ngere Traufenseite. Bei Mansard-
déchern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneigung zuldssig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebengeb&ude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der néchstliegenden 6ffentlichen
StraRenverkehrsfléche nur bis maximal 0,80 m iiber StraRenoberkante zulissig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unversndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iiber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd frei-zuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelb4ume zuléssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe iiber
Gelénde ansetzen.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N#he von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstriger um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemaRen Bewirtschaftung der Fléchen zu Geruchs- und Geriuschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

3. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist
das DWA-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

4. Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzu-
halten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau
des Landkreises Emsland ist zu beachten.

URSCHRIFT
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GEMEINDE SPELLE
SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Be-
Sitzung am 08.02.2007 die Aufstellung des Bebauungs- | bauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR | 30.06.2008 im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland

§ 2 Abs. 1 BauGB am 10.12.2007 ortsiiblich bekannt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
gemacht worden. am 30.06.2008 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 20.08.2008 Spelle, den 20.08.2008
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Blrgermeister Holtkgtter Burgermeister
Der Verwaltungsaugschuss der Gemeinde hat in seiner Innerhalb eineg.Jahres nach Bekanntmachung des Be-
Sitzung am 14.02.2008 dem Entwurf des Bebauungs- bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder

plans und der Entwurfsbegrindung zugestimmt und die Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos- BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am | nicht geltend gemacht worden.

09.04.2008 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin- | Spelle, den ....................
dung haben vom 17.04.2008 bis einschl. 16.05.2008
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Spelle, den 20.08.2008 e AT S SR
Burgermeister

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit bau- | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
gestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen ( § 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung
am 19.06.2008 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 20.08.2008
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