PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niederséchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersdchsischen Kummunal-
verfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Spelle diesen Bebauungsplan Nr. 82

"Am Bokamp III", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen. <

Spelle, den 09.02.2012

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 08.02.2010 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 82 "Am Bokamp IlI" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.03.2011 ortssiblich bekannt
gemacht.

Spelle, den 15.02.2012

Planverfasser

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Spelle aufgestellt von der:

G o0 Grontmij GmbH
rontm |j August-Prieshof-Strafle 1 Telefon +49 5931 5964-0
49716 Meppen Telefax +49 5931 5964-19
DQs-zertifiziert nach DIN EN ISO 9001: 2000 Reg.-Nr.:296381 QM
r J . (
PPN, -
Meppen, den 30.09.2010 s Aoy Yy P YD AT e e
i./A. GroRpietsch

im Einvernehmen mit der Gemeinde Spelle

Spelle, den 04.10.2011

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 06.10.2011 dem
Entwurf dieses Bebauungsplanes sowie den Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften Uber
Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.10.2011 bis 25.11.2011
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Spelle, den 15.02.2012

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am .
geanderten Entwurf dieses Bebauungsplanes sowie den Festsetzungen dtifcher Bauvorschriften
Uber Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und die erneut ntliche Auslegung mit
Einschrankungen gem. § 4a Abs 3, Satz 2 BauGB beschlo :

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur ortsiblich bekannt gemacht.
mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

Stellungnahmen hat / haben vom
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Entwurf dieses Bebauungs
vorliegenden umweltbezo
bis

................................................

Burgermeister

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Spelle hat diesen Bebauungsplan mit den Festsetzungen ortlicher
Bauvorschriften iber Gestaltung nach Priifung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 09.02.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Spelle, den 15.02.2012 .. /94/? ......................

Biirgermeis,

Bekanntmachung

Der Beschluss dieses Bebauungsplanes mit den Festsetzungen ortlicher Bauvorshcriften tiber
Gestaltung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.02.2012 im Amtsblatt Nr. 4/2012 des Landkreises
Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.02.2012 in Kraft getreten.

Spelle, den 06.03.2012 L % ...............................
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung - nicht -
geltend gemacht worden.

TR T v —
Bilrgermeister

258

Spielplatz
TH)

223

=

@\SH =max. 0,50 m 224

TH =max. 4,25 m

FH = max. 9,00 m

(]
,s\‘&
® g
N
\}
(50
3 &
N
% 219
218
230

%

23

252

A
v ,
iz
W ) / &)
22
Q 221
A
227
220
22
“l
29 &
7 /
la
% 237
o
2%
% )
Grinanl age

234

233

é‘*%d‘ﬂ
S 263
- ]
[y
Bz
chape t

Pl
"""an. .
™
WA,
F4
F4
WA,

%7
27 )
O Str
SChw .
; ¥/sten -Scéo/ 14 ‘-5‘/»"0/,?
27
10 : : :

.................

...........

A\ MaRstab  : 1:1000
] A A Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
il und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amftlichen
Vermessungswesens und von Standardprédsentationen ist nur mit Antragsbuch Nr.: L4- 58/10
l o " o Erlaubnis der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehorde (bei Riickfragen bitte angeben)
7 zuldssig. ( §5 Abs. 3 Nds. Gesetz liber das amtliche Vermessungs-
wesen ( NVermG ) vom 12, Dez.2002) - Nds GVBI 2003 S. 5§ -
0,4 05 || 04 0,5 :
/ 0 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts katasters (Stand vom 12.03.2010 ).
e Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,
"?;i SH = max. 0,50 m 212 SH = max. 0,50 m \ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
O
n.
¢ [TH=max. 4,25m| |FH =max. 8,50 m Lingen (Ems), den 15 03 7
. : i iz 4 ”
T . 0 ’ - urdb% Landesamt fiir Geoinformation und
FH = max. 9,00 m 314 ‘ =4 Landentwicklung Niedersachsen

2
02
g
1 =
=
%/ 2 SISHy

WA,

T

''''''

-----

iy Y
)M

RS

-

--------
--------

TH

FH

z.B. ll
0,4

Allgemeines Wohngebiet

z.B.WA1

Kartengrundlage: Automatisierte
Liegenschaftskarte

Landkreis Emsland
Gemeinde : Spelle
Gemarkung : Spelle
Flur . 21

Regionaldirektion Meppen
-Katgsteramt Lingen-

57
(g™

2 @: D - —
% l o y
\ 15
WA, 0,4 0,5 v RS
SH =max. 0,50 m / o
\ TH = max. 4,25 m A A
\ FH = max. 9,00 m /
/7

(g%

WA, \ A
N\

e , 27

PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 26 BauGB)

nicht iberbaubare Grundstiicksflache StralRenverkehrsflachen

liberbaubare Grundstiicksflache SsT— . ceeee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
S : StraBenbegrenzungslinie auch °o o und fiir die Igrhaltung von B&umen und Strauchern und
Teilgebiet des allgemeinen gegenuber erkehrsflachen seeee sonstigen Bepflanzungen
Wohngebietes esonderer Zweckbestimmung (§9 Ags. 1 Nr. 25 b BauGB)
Verkehrsflachen besonderer
rggﬁk:lﬁ}%%grdgeschossfufsboden Zweckbestimmung (F1] Flache fiir AusgleichssmaBnahmen - Anpflanzflache -
isiehe § 1 textliche Festsetzungen) F+R FuR- und Radweg (siehe § 5.4 textliche Festsetzungen)
max. Traufhohe vewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt [F2] Flache fiir Minimierungssmafnahmen
(siehe § 2 textliche Festsetzungen) -7 . . (siehe § 5.5 textliche Festsetzungen)
Gebéudehohe (Firsthohe) 5m Einfahrtbereich
max. Gebaudehohe (Firsthohe T
(siehe § 3 textliche Festsetzungen) # Einfahrt/Ausfahrt IE Fslfie%heeguggn {ggﬂ;g&" gg{gggﬁggren:)n

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(Hochstwert)

Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoRflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

o

72N

offene Bauweise

Griinflachen Flache fiir AusgleichssmaRnahmen - Anpflanzfléche -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (siehe § 5.7 textliche Festsetzungen)

T Griinflachen - 6ffentlich

- Zweckbestimmung siehe Sonstige Planzeichen
zugeordneten Festsetzungen - ' ‘
eseammae Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Parkanlage Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flachen fiir die Regelung des »—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Wasserabflusses

a3 angrenzende Bebauungspldne (Hinweis)

. Umgrenzung von Fléchen fir die
nur Einzel- und Doppelhéauser m Regelung des Wasserabflusses

zulassig
Baugrenze

@ Regenrickhaltebecken

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschoffuBbodens (SH)

Zum Schutz vor Hochwassergefahren durch die Flétte wird im gesamten Plangebiet die Mindest-
héhe des fertigen ErdgeschoRfubodens der Gebdude auf 33,30 m Uber NN festgesetzt.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoffuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafle

bis Oberkante fertiger Erdgeschoffuboden, in der Mitte des Gebdudes an der Strakenseite,
0,50 m nicht tberschreiten.

§ 2 Traufenhdhe (TH)

Die Traufenhéhen der Geb&ude (bei Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Pult- und Mansarddéchern:
Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks)
betragen bei einem Hauptbaukorper:

-im WA 1-Gebiet max. 4,25 m

Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO.

§ 3 Gebdudehdhe (FH)

Die maximale Geb&udehohe (Firsthéhe = hdchster Punkt des Gebaudes, gemessen von der
Oberkante fertiger ErdgeschoRBuRboden, in der Mitte der Geb&dude) darf

-im WA 1-Gebiet max. 9,00 m und
-im WA 2-Gebiet max. 8,50 m

nicht Gberschreiten.

Bei Pultddchern darf die Gebdudehdhe zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Erdge-
schossfuboden maximal 8,00 m betragen.

§ 4 Mindestabstdnde von Garagen und Nebenanlagen

Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO miissen
einen Mindestabstand von 1,00 m zu dffentlichen Verkehrsfldchen einhalten. Zwischen der
Einfahrtseite von Garagen und Nebenanlagen entlang der dffentlichen Verkehrsflaichen muf®
ein Mindestabstand von 3,00 m eingehalten werden.

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen

1. Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangener 350 m? Grundsticksflache ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgende Gehdlz-

arten werden beispielhaft aufgefiihrt: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus silvatica),

Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn
(Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide
(Salix caprea).

2. Innerhalb der StraBenverkehrsflachen sind mindestens ein Hochstammlaubbaum je 100 m?
Verkehrsflache nach der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das unversiegelte
Pflanzbeet pro Baum darf eine Fldche von 10m? nicht unterschreiten und ist mit geeigneten
bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Pflanzliste Strakenb&ume: Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata ,Rancho"),
Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland®), Baumhasel (corylus colurna), Wildbirne (Pyrus
calleryana ,Chanticleer”), Lederhilsenbaum (Gleditsia triacanthos ,Skyline®).

3. Das Regenriickhaltebecken ist naturnah anzulegen, die Unter- und Uberwasserbéschungen
sind zu variieren, an geeigneten Stellen sind standortheimische Laubgehdlze, wie zum Beispiel
Weiden und Schwarzerlen, zu pflanzen.

4. Auf den mit und Parkanlage gekennzeichneten éffentlichen Grinflachen ist Extensivgriin-

land zu entwickeln und dauerhaft erhalten, die Mahd erfolgt mit Mahgutabraumung. Wahlweise
kann eine Extensivbeweidung erfolgen.

5. Auf der mit| F 2 | gekennzeichneten offentlichen Griinflaiche mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist die vorhandene Aufforstung dauerhaft zu erhalten.

6. Auf der mit gekennzeichneten offentlcihen Griinflache Flache mit Bindungenfir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten, bei Abgang

hat eine Ersatzpflanzung zu erfolgen. Im Randbereich sind Stieleichen flachig zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist der natirlichen Entwicklung zu iiberlassen.

7. Auf den mit gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhal-

tung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Ersatzpflanzung
zu erfolgen.

§ 6 Ein- und Ausfahrten

Die im Plangebiet entlang der Strae Zu den Kampen mit [ F 4 | gekennzeichneten Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB diirfen nur fur die Anlage einer Zu- und Abfahrt
je Baugrundstiick mit einer Breite von max. 5 m unterbrochen werden.

§ 7 Oberflichenentwdsserung auf privaten Fldchen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ist die Versickerung des auf den
befestigten Fladchen anfallenden Regenwassers durch bauliche oder technische MaRnahmen auf
den privaten Grundstiicken anzustreben. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir
Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Eine
zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis
oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberiihrt.

§ 8 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB
Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen:

1. Das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 %
der Grundflache des Gebé&udes.

2. Eine Uberschreitung der Hohenlage der baulichen Anlagen um 0,20 m.
3. Eine Ausnahme bei Geb&duden mit Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Pult- und Mansarddédchern

im allgemeinen Wohngebiet WA 1, von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Vollgeschof3, wenn
die festgesetzten Traufenhdhen eingehalten werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

§ 1 Dachausbildung

Fir die Dachausbildung werden folgende Dachformen vorgeschrieben:

- Im WA 1-Gebiet:
Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- Mansard- und Pultdécher.

- Im WA 2-Gebiet:
Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- Mansard- und Pultdacher und Flachdéacher.
Geb&ude mit Flachdachern sind nur in I-geschossiger Bauweise und mit einem Staffelgeschoss
als nicht-Vollgeschoss zulédssig.

- Fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kbnnen im gesamten
Plangebiet ebenfalls Flachddcher zugelassen werden.

§ 2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung der Hauptbaukorper fiir Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansard-

décher betragt:

- Im WA 1-Gebiet mindestens 30°.

- Im WA 2-Gebiet mindestens 20°.

- Die zulassige Dachneigung bei Pultddchern muf® mindestens 18° betragen. Die Dachneigung bei
Mansarddachbauweise darf oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch geringer sein.

§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen StraBenverkehrsflache und vorderer
Baugrenze) nur maximal bis zu einer Hohe von 0,80 m zulédssig.

Ausnahmen von dieser Regelung kénnen in Abstimmung mit dem Bauamt der Gemeinde Spelle
zugelassen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

- -  Gewdsserrandstreifen gem. § 58 NWG i. V. m. § 38 WHG
(5 m Breite gemessen von der Bdschungsoberkante)

m Umgrenzung von Flachen flir den Hochwasserschutz
l’(i;\ vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet (gem. § 76 Abs. 3 WHG)
VERMERK

(nach § 9 Abs. 6 a Satz 2 BauGB)

Der stidwestliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 82, innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
- Zweckbestimmung Parkanlage -, liegt im vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
der Hopstener Aa, Flotte, Dreierwalder Aa, Altrheiner Bruchgraben im Landkreis Emsland
(Bek. d. NLWKN v. 15.12.2010 - Az.: 62023-02-20) bzw. in einem berschwemmungsge-

fahrdeten Gebiet im Sinne des § 31 b Abs. 5 WHG.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

(es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes giiltigen Fassungen)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90)

- Niederséchsische Bauordnung (NBauOQ)

Ubersichtskarte M. 1: 5.000

HINWEISE

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen. (§ 14 Abs. 1 NDSchG)
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
&ndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

2. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfordert die Aufhebung der Festsetzungen der von
diesem Bebauungsplan erfassten Teilfldichen des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Am Bokamp*
der Gemeinde Spelle.

3. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachdienst Bauen,
Planung und Umwelt, Hauptstrake 43, im 1. Obergeschoss wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Bebauungsplan Nr. 82
"Am Bokamp IlII"

mit Festsetzungen o6rtlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung
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