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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach §5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwer-
tung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Antragsbuch Nr.: L4-229/11
(bei Ruckfragen bitte angeben) ~

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 31.10.2011). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen in der Sitzung am 23.04.2012 als

Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Industriegebiet mit Einschrankungen (Gle1 bis Gle4) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulas-
sig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 we-

der tags (06:00 h - 22:00 h) noch nachts (22:00 h - 06:00 h) (iberschreiten:

Gle1: LEK. tags 57,0 dB(A)Im’. LEK. nachts 42,0 dB(A)Im"',
Gle2: Lex, tags 57,0 dB(A)M?, Lek nacs 42,0 dB(A)/m?,
Gle3:  Lek tags 55,5 AB(AYM?, Lex nacnts 40,5 dB(AYM?
Gle4: Lek, 1ags 54,0 dB(A)M?, Lek nacs 39,0 dB(A)m?,

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzfldchen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der

ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und

das ,Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsge-
sellschaft far StralRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W

405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.
Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des
Landkreises Emsland ist zu beachten.

5. Von der Portlandstrale (K 316) kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

2. Inden durch die Verkehrslarm-Isophone, Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A), gekennzeichneten Berei-
chen sind fur Fenster von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Liif-
tungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern.

3. Zur Vermeidung von baulichen Schaden bei Hochwasser darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3-
bodens von baulichen Anlagen eine Mindesthéhe von 33,80 m NN nicht unterschreiten.

4. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieBender
Stralle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, darf in der Mitte des Gebaudes an der StraRenseite
1,00 m nicht tiberschreiten.

5. Abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes durfen Biro- und Verwaltungs-
gebaude auch mit maximal drei Vollgeschossen errichtet werden.

6. Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hoch-

Spelle, den 27.04.2012

Blrgermeister

stammiger Laubbaum entsprechend der Liste im Umweltbericht zu pflanzen (Stammumfang in 1 m Hohe
mind. 14 cm).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

w

Das Plangebiet liegt nahezu vollstandig im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des Altenrheiner
Bruchgrabens bzw. der Speller Aa. Der maRgebliche Bemessungswasserstand fur das hundertjahrliche
Hochwasserereignis (HW 100) betragt im Bereich des Plangebietes ca. 33,50 m NN.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Der Geltungsbereich liegt in der 6 km-Zone des fur den Flugplatz Rheine-Hopsten angeordneten Bau-
schutzbereichs. Gemal § 12 Abs. 3 Ziffer 1 b Luftverkehrsgesetz ist die Errichtung von Bauwerken nur mit
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung |l als militarische Luftfahrtbehorde zulassig, wenn bestimmte
Bauhohen uberschritten werden. Keine grundsatzlichen Bedenken bestehen bis zu einer Bauhshe von 30 m
tber Grund. Bei Aufstellung von Baukréanen haben die Baufirmen eine Genehmigung bei der Wehrbereichs-
verwaltung Nord einzuholen. Der Auf- und Abbau der Krane ist mit der zustandigen Flugsicherung in Rhei-
ne-Hopsten 14 Tage vor der jeweiligen Malnahme abzustimmen. Als mobile Hindernisse sind die Krane in
Jjedem Falle mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbaume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe iber
Gelande ansetzen.

Die Baugrundstucke, soweit sie unmittelbar an die KreisstraRe 316 angrenzen, sind entlang der StraRenei-
gentumsgrenze aullerhalb der Sichtdreiecke mit einer festen luckenlosen Einfriedung zu versehen und in
diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinie und §15
NBauO).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gl Industriegebiete mit Einschrankungen
€ | Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

10 | Baumassenzahl

0,8  Grundflachenzahl
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald

L maximale Emissionskontingente Lgk (nach DIN 45691)
EK  tags / nachts in dB(A) / m? (siehe Planungsr. Festsetzung Nr. 1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lénge sind zuldssig,
Absténde nach § 7ff NBauO)

====r==_Baugrenze

Verkehrsflachen

s======= StralRenbegrenzungslinie

la o ol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Bdumen und Strauchern
- Offentlich -

Sonstige Planzeichen

== == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

I sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahmen Nr. 4)

Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Ubersichtskarte 1:5.000

BEBAUUNGSPLAN NR. 83
SUDFELDE VII¢

GEMEINDE SPELLE

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 06.04.2011 und 01.12.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 08.07.2011 und 16.12.2011 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Spelle, den 27.04.2012

.......... Hatl

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Bebauungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
30.04.2012 im Amtsblatt far den Landkreis Emsland
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit am 30.04.2012 rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 09.05.2012

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 19.01.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Entwurfsbegriindung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden am 14.02.2012 orts-
iblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfs-
begriindung haben vom 29.02.2012 bis einschl.
29.03.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen.

Spelle, den 27.04.2012

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214
und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Spelle, den .................

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 23.04.2012 als Sat-
zung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Spelle, den 27.04.2012

....... Ml
Burgermeisty

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 05.12.2011 /03.02.2012 /
20.02.2012
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