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Bebauungsplan Nr. 76
"An der Sagemiihle”

222

S
W

N

—
U

=)

14

2

0 10 20 30 40 S0m

| —" '

MaRstab 1: 1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA, | Allgemeines Wohngebiet 1

WA Allgemeines Wohngebiet 2
2 | (siehe insb. Gestalterische Festsetzung Nr. 2)

MaR der baulichen Nutzung
04  Grundflichenzahl

| Anzahl der Voligeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
/éb\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

s======= SftralRenbegrenzungslinie

Griinflachen

Grinflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

W Sichtwinkel
(siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung
© 2012 “ . ISLN
Landkreis Emsland T LT e i
Gemeinde: Spelle AR
Gemarkung: Spelle
Flur: 12
MaRstab: 1:1.000
Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach §5 des Niedersachsischen Geselzes tber das amtliche Antragsbuch Nr.: L4-225/12

Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwer- (bei Ruckfragen bitte angeben)
tung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 16.10.2012). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfre ich.

Lingen (Ems); den Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Meppen
- Katasteramt Lingen -
¢ [¢

FUARDEIMB PLANSPELLE O6_Pian_00_Cndtesaung dwg. _cod 1604 2013 1117 480, tw, 1P Deaignet THW0 pot, Ubsagetdio S0 £30 (Queriormat)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in
der Sitzung am 13.03.13 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
und Firsthéhen eingehalten werden. Diese Ausnahme gilt nicht fur Gebaude mit Staffelgeschoss (Definition
Staffelgeschoss siehe Ziffer 2 der gestalterischen Festsetzungen).

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstick erschlieRenden StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Gebaudes
an der StraRenseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfufiboden bis zum Schnittpunkt der Au-
lenkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 4,50 m nicht Giberschreiten. Gebaude
mit Staffelgeschoss (Definition Staffelgeschoss siehe Ziffer 2 der gestalterischen Festsetzungen) sind von
dieser Traufhéhenbegrenzung ausgenommen.

Die Firsthdhe wird auf maximal 10,00 m, fur Gebaude mit Staffelgeschoss (Definition Staffelgeschoss siehe
Ziffer 2 der gestalterischen Festsetzungen) auf maximal 9,00 m tber Oberkante fertiger Erdgeschossful3-
boden festgesetzt. Bei Pultdachern darf die Oberkante Dachhaut maximal 8,00 m tber Oberkante Erdge-
schossful3boden liegen.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO miissen grundsatzlich einen Mindest-
abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen oder
Carports und der erschliefenden offentlichen Verkehrsflache muss ein Mindestabstand von 3,0 m eingehal-
ten werden.

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachflachen
muss oberflachig auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Das auf den privaten befestigten Au-
Renflachen anfallende Oberflaichenwasser muss - soweit wie moglich und dies die Untergrundverhaltnisse
zulassen - auf den jeweiligen Grundstiicken oberflachig versickert werden.

Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlief3lich standortgerechte heimi-
sche Geholze gemaR der Liste im Landschaftskologischen Fachbeitrag (LOF) zulassig. Die Pflanzqualitat
und die PflegemalRnahmen miissen den Vorgaben des LOF entsprechen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Spelle, den 25.03.13

Burgermeister

Die Dachausbildung der Hauptdacher muss als Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Mansard- oder Pultdach
erfolgen. Bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddachern ist eine Dachneigung von mindestens 30°
einzuhalten. Bei Pultdachern muss die Dachneigung mindestens 18° betragen. Die festgesetzte Gradzahl
der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriuppelwalmdachern nur fur die langere Traufenseite. Bei Mansard-
dachern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneigung zuldssig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO koénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Gebaude mit Staffelgeschoss sind nur im WA 2 zulassig. (Definition Staffelgeschoss: Staffelgeschoss ist ein
oberes Geschoss, welches gegentiber dem darunterliegenden Geschoss zurlickspringt bzw. im Umfang
verringert ist und eine kleinere Grundflache aufweist.)

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden 6&ffentlichen
Straflenverkehrsflache nur bis maximal 0,80 m Gber StralRenoberkante zulédssig.

ol

Gemeindedirektor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber Strakenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe tber
Gelande ansetzen.

HINWEISE

1

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann.
Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist das
DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) zu beachten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. Das
Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises
Emsland ist zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589)

Niedersdchsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).

BEBAUUNGSPLAN NR. 86
»AN DER SAGEMUHLE- ERWEITERUNG*
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB)

GEMEINDE SPELLE

SAMTGEMEINDE SPELLE /LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
Sitzung am 25.09.12 die Aufstellung des Bebauungs- ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 28.03.13 im
plans im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB | Amtsblatt fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 worden. Der Bebauungsplan ist damit am 28.03.13

Abs. 1 BauGB am 10.01.13 ortsiiblich bekannt gemacht. | rechtsverbindlich geworden.

Spelle, den 25.03.13 Spelle, den 15.04.13
Birgermaisipr” T | /95 ..................................
Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Innerhalb einewh Bekanntmachung des Be-
Sitzung am 29.11.12 dem Entwurf des Bebauungsplans | bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentli- | Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
che Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § | BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentli- | nicht geltend gemacht worden.
chen Auslegung wurden am 10.01.13 ortsiiblich bekannt
gemacht. Spelle, den ....................

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
griindung haben vom 21.01.13 bis einschl. 20.02.13
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. |
Burgermeister

Spelle, den 25.03.13

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
Priifung der Bedenken und Anregungen ( § 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 13.03.13 als Satzung gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Spelle, den 25.03.13

......... Ko7 |

Bu,geg;,{g{g;;‘,% """"""""""" Osnabriick, den 04.12.2012 / 09.01.2013
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