Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung
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Landkreis Emsland

Gemeinde : Schapen
Gemarkung : Schapen
Flur :8und 9
MaRstab : 1:1000

Diese amtliche Préasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niederséchsischen Gesetzes uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig.

Antragsbuch Nr.: L4- 62/15
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 18.03.2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
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GEMEINDE SCHAPEN LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "Eichholz" Urschrift

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 58

DES NDS. KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE SCHAPEN
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26 EICHHOLZ BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
NACHSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

SCHAPEN, 14.06.2016

GEMEINDEDIREKTOR BURGERMEISTER

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Betriebsleiterwohnungen und andere Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie
Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

3. Festsetzungen zum Larmschutz
Emissionskontingente
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) tiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB (A)
Teilflache (TF)

Lex tags [dB(A)/M?] Lek, nachis [dB(A)/m?]

TF1 58 44
TF 2 62 49
TF 3 60 47
TF 4 61 49
TF 5 67 53
TF 6 67 51
TF7 67 49
TF 8 66 53
TF 9 66 53
TF 10 66 53
TF 11 41 44
TF 12 48 51
TF 13 52 55

Die Prtfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Richtungssektoren
Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B, C und D erhdhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende

Zusatzkontingente:

Sektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
g g g ~_ @
A 0 4 ~
B 4 7 \+\
C 0 0
D 2 5 ™~

[ B
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. /
Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist unter Berlicksichtigung der zugehérigen
Teilimmissionssituation zul&ssig.

Sonderfallregelungen
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den
Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erflillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten
Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zul&ssig sind.

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMAR § 2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE SOWIE UBER DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS VOM 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Gewerbegebiet
(gem. § 8 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
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Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZE

e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Grabenverrohrung"

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung Entwéasserungsgraben

Zweckbestimmung Versickerungsbecken

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Baume
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schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(siehe aulierdem Hinweis Nr. 6 "Geruchsimmissionen")

,' 74 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
A ~

A A A

HINWEISE

1. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist
telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Hbhenbeschrinkung
Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des militdrischen Flugplatzes Rheine-Bentlage. Bei
Uberschreiten einer Héhe von 30 m tiber Grund durch bauliche Anlagen - einschlieRlich untergeordneter
Gebaudeteile - ist im Einzelfall - vor Erteilung einer Baugenehmigung - das Bundesamt flir Infrastruktur,
Umweltschutz und Diensteistungen der Bundeswehr zu beteiligen.

3. zugrunde liegende Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im
Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachbereich V "Bauen/Planung und Umwelt" HauptstraBe 43, 48480 Spelle,
wahrend der Dienstzeit eingesehen werden.

4. Artenschutz
Um die Zerstdrung von Gelegen zu vermeiden, hat die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) aullerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten (Zeitraum: Anfang Mérz bis Ende Juni) zu erfolgen.

5. Nutzung von Grundwasser
Das Plangebiet grenzt im Westen an die als Altlast registrierte Verdachtsfldche ,Tankstelle Eichholz®,
Anlagennummer 454 046 5 000 0001 (Gemarkung Schapen, Flur 8, Flurstiicke 37/9, 37/10).

Aus Vorsorgegriinden wird von einer Enthahme von Grundwasser zur Trink- oder Brauchwassernutzung aufgrund
moglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen durch die Altablagerung abgeraten. Eine Entnahme zum Zwecke
der Nutzung als Brauchwasser sollte nur nach vorheriger Untersuchung und Feststellung der gefahrlosen Nutzung
erfolgen.

6. Geruchsimmissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Plangebiet gelegentlich landwirtschaftliche Geriiche durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen auftreten kénnenund die als Vorbelastung
hinzunehmen sind.

Im siidéstlichen Randbereich des Plangebietes betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen aus der
Tierhaltung maximal 18 % der Jahresstunden. Der in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fiir Gewerbe- und
Industriegebiete angegebene maligebliche Immissionswert fiir die Gesamtbelastung von 15 % der Jahresstunden
wird hier (iberschritten. Im (ibrigen Plangebiet wird der maRgebliche Immissionswert von 15 % der Jahrestunden
eingehalten.

Die auftretende, leicht erhéhte Belastung durch Geruchsemissionen im siidéstlichen Teil der gewerblichen
Bauflache ist aufgrund der Lage im Ubergangsbereich vom Innen- zum AuBenbereich zu tolerieren.

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SCHAPEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 04.06.2013,
GEANDERT IN DER SITZUNG AM 03.06.2014 DIE AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES

BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 01.07.2015 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT.

SCHAPEN, 22.08.2016

GEMEINDEDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE IN ZUSAMMENARBEIT MIT DEM BAUAMT DER SAMTGEMEINDE
SPELLE AUFGESTELLT DURCH DIE:

REGIONALPLAN & UVP
PLANUNGSBURO P. STELZER GMBH
GRULANDSTR. 2 ; 49832 FREREN

FREREN, 22.08.2016 REGIONALPLAN & UVP

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SCHAPEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 08.03.2016
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 14.04.2016 BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 25.04.2016 BIS
24.05.2016 GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SCHAPEN, 22.08.2016

GEMEINDEDIREKTOR

DER RAT DER GEMEINDE SCHAPEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND
ANREGUNGEN GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 14.06.2016 ALS SATZUNG
(§ 10 ABS. 1 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

SCHAPEN, 22.08.2016

GEMEINDEDIREKTOR

DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3BAUGBAM __ .
IM AMTSBLATT NR. FUR DEN LANDKREIS EMSLAND BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN ISTDAMITAM ___ . . RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

SCHAPEN, __ .

GEMEINDEDIREKTOR

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
SIND VERLETZUNGEN VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN ODER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGES BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND

GEMACHT WORDEN.

SCHAPEN, .

GEMEINDEDIREKTOR

GEMEINDE SCHAPEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 26
"Eichholz"

Gemeinde Schapen, Landkreis Emsland

Urschrift
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