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Bebauungsplan Nr. 7 e
"An der Kolpingstrafle"

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete —_— -

Gewerbegebiete mit Einschrankungen
Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Straldenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
- privat -
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
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Gemeinde : Schapen
Gemarkung : Schapen
Flur 9
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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5

des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschutzt. Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig.

Antragsbuch Nr.: L4- 142/2021
(bei Rickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 02.07.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

Im Auftrage

(Dienstsiegel)

HINWEISE

1.

Von der Landesstrale 57 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kon-
nen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Im-
missionsschutz geltend gemacht werden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzu-
halten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau
des Landkreises Emsland ist zu beachten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (iden-
tisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Aus-
gabe 2013-02, sowie das 1. Beiblatt zu GW 125: Beurteilungskriterien fur Baumwurzel-
Gasrohrleitungs-Interaktionen (Merkblatt GW 125-B1, Ausgabe 2016-03) einzuhalten.

Aus Griunden des vorsorgenden Hochwasserschutzes bei Starkregenereignissen ist das Merkblatt
DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundséatzlich zu beachten. Dabei sind die
dort vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpas-
sen“ entsprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu
kombinieren. Eine angemessene Hochwasservorsorge liegt dabei in der Verantwortung des jeweili-
gen Bauherrn.

Zur Sicherung von zu erhaltenden Baumen und Strduchern ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei
BaumafRnahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutz-
zaunen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend der gesamten Bauphase ist hier-
nach u. a. der gesamte Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m einzuzaunen.)

Im Umfeld des Gebietes befinden sich u.a. landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgeméafRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerausch- und
Staubimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsliblich hinzunehmen.

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die in den Unterlagen zum Bebauungsplan Bezug ge-
nommen wird, werden bei der Samtgemeinde Spelle, Hauptstr. 43, 48480 Spelle zur Einsicht bereit
gehalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Ent-
wicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der
Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland (Tel:
05931/44-2173 oder 05931/6605) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehor-
de vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Der Artenschutz gemaly § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisie-
rung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Vermeidungs- oder Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal §45
BNatSchG beantragt werden missen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Schapen diese Bebauungsplan-
anderung und -erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzun-
gen, in der Sitzung am 08.06.2022 als Satzung beschlossen:

PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

Hinweis: Bei der textlichen Festsetzung Nr. 4 handelt es sich um inhaltlich unveranderte Ubernahmen aus dem
rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan. Diese wurden lediglich aus Griinden der Planklarheit auch in die vor-
liegende Anderung Gbernommen und tiw. redaktionell aktualisiert. Fiir diese Festsetzungen gelten auch weiter-
hin die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Ursprungsbebauungsplanes giltigen Fassungen der
Rechtsvorschriften. Bei den sonstigen Festsetzungen handelt es sich um neue hinzukommende Festsetzungen
fur den Anderungsbereich, fiir die die aktuellen Fassungen der Rechtsvorschriften gelten.

1.

Gemal § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Be-
triebsbereiches im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) darstel-
len, unzulassig. Die vorgenannten Betriebe und Anlagen werden gemaf § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme
zugelassen, sofern gutachterlich im Rahmen einer Einzelfallprifung nachgewiesen werden kann, dass an-
gemessene Abstande (Sicherheitsabstande) zu den relevanten Umweltschutzgltern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
staben a bis d und i BauGB sowie § 3 Abs. 5d BImSchG), auch unter Einbeziehung u.a. von baulichen und
technischen Schutzmallnahmen sowie Notfallkonzepten, zwingend eingehalten werden kénnen.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefiihrten nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten (gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die
Samtgemeinde Spelle, BBE Handelsberatung GmbH 2016) nicht zulassig:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren; Apotheken; Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnis-
se und Korperpflegemittel, Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software; Telekommunika-
tionsgerate; Gerate der Unterhaltungselektronik; Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurz-
waren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche; Vorhange und Gar-
dinen; elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate); keramische Erzeugnisse und Glaswaren; Musikinstrumen-
te und Musikalien; Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke,
nicht elektrische Haushaltsgerate); Blicher; Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen;
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel; Ton- und Bildtrager; Fahrrader, Fahrradteile und -
zubehdr; Sport- und Campingartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate); Spielwaren und Bastelartikel,
Bekleidung; Schuhe, Lederwaren und Reisegepack; medizinische und orthopadische Artikel; Blumen; Uhren
und Schmuck, Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse, Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel; Antiquitaten und Gebrauchtwaren.

Bei zulassigen Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante
Rand- und Nebensortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten. Verkaufsflachen
oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zulassig.

Die vorstehenden Branchen- und Sortimentsausschlisse gelten nur fir Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufs-
flachen; der Internethandel ist zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO sind auch ausnahmsweise unzulassig:

Vergnigungsstatten, Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung
auf die Ausltbung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die
Ausubung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Be-
triebe, sogenannte Swinger-Clubs, gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller
Handlungen).

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkung (GEe) dirfen die immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schalleistungspegel von tagsiiber 60 dB(A) je m? und nachts 45 dB(A) je m? nicht liberschritten werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Schalleistungspegel .effektive Werte" sind; der ,wahre’
Schalleistungspegel kann um das Mal3 einer méglichen Abschirmung durch Geb&ude eméht werden. Damit
ist es méglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebéaudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustof-
fen auch stérker emittierende Bereiche zu verwirklichen.

[Redaktionelle Ergdnzung: Die Anforderung ist erfiillt, wenn der Schalleistungspegel (LWA) der Anlage oder
des Betriebes den der Betriebsgrundstiicksflache entsprechenden zulédssigen Schallleistungspegel (LWA,
zul.) nicht Gberschreitet.

Das Immissionskontingent (IK) errechnet sich wie folgt:

Lwau, =IFSP +101Ig S/S, dB (entsprechend Formel 3 der DIN 18005 Teil 1, Mai 1987)

IK = Lwa zu. - [20 Ig (d/dg) + 11] dB (entsprechend Formel 7 der DIN ISO 9613-2, Oktober 1999)
mit
S/Sy = Flache des Betriebsgrundstiicks / m?

d/d, = Abstand zwischen Schallquelle und Immissionsort / m]

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstick erschlieBenden Stral’e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes
an der StralRenseite 1,0 m nicht Uberschreiten.

Im Gewerbegebiet darf die Oberkante der baulichen Anlagen maximal 12,00 m tber Oberkante fertiger Erd-
geschossfulboden liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen“ kann die Bauge-
nehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemafl § 31 Abs. 1 BauGB fir
einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage und sonstige tech-
nische Einrichtungen und Anlagen (z. B. Silobehélter), zulassen.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschliellich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vdégeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schlielllich aulerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Totung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln,
Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau-
phase).

Aus Grinden des Fledermausschutzes muss die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Stral3en-
seitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu verwenden sind Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm und einem be-
grenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Alternativ kénnen auch Leuchtstoffrohren mit dem Farbton
~warmwhite“ (max. 3000 Kelvin) verwendet werden. Kugellampen sind nicht zulassig.

Schapen, den 20.06.2022

gez. Karlheinz Schéttmer

Blrgermeister

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit giltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemaR Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 G. v. 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908).

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191).

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 10
+ERWEITERUNG GEWERBEPARK KOLPINGSTRASSE*“

(§ 13 A BAUGB)
GEMEINDE SCHAPEN

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

ENDFASSUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 17.06.2021 die Aufstellung der Bebauungs-
plananderung und -erweiterung beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
23.02.2022 ortsliblich bekannt gemacht.

Schapen, den 20.06.2022

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung und -erweiterung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 30.06.2022 im Amtsblatt fir den Landkreis
Emsland bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplan-
anderung ist damit am 30.06.2022 rechtsverbindlich
geworden.

Schapen, den 05.07.2022

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 07.12.2021 dem Entwurf der Bebauungs-
plananderung und -erweiterung sowie der Entwurfsbe-
grindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffent-
lichen Auslegung wurden am 23.02.2022 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplanande-
rung und -erweiterung sowie die Entwurfsbegriindung
haben vom 04.03.2022 bis einschl. 04.04.2022 gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Schapen, den 20.06.2022

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung und -erweiterung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit
gemaR §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekommen
der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht wor-
den.

Schapen, den .....................

Gemeindedirektorin

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanénderung
und -erweiterung nach Prifung der Bedenken und Anre-
gungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung am
08.06.2022 als Satzung gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

Schapen, den 20.06.2022

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Die Bebauungsplananderung und -erweiterung wurde
ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

/\ Dehling &Twisselmann
{ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
- MihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de

Osnabriick, den 10.02.2022 / 02.05.2022
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