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Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3Bhahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern - offentlich -

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textli-
chen Festsetzungen sowie den nachstehenden drtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, in der Sitzung am
17.03.2015 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

10.

11.

12.

GESTALTERISCHE

1.

FESTSETZUNGEN

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
und Firsthdhen eingehalten werden. Diese Ausnahme gilt nicht fur Gebdude mit Staffelgeschoss (Definition
Staffelgeschoss siehe Ziffer 2 der gestalterischen Festsetzungen).

Die Hohe des fertigen Erdgeschossful3bodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieBenden StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden, in der Mitte des Gebaudes
an der StralRenseite 0,50 m nicht tGberschreiten.

Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden AulRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 4,50 m nicht Uberschreiten. Gebaude
mit Staffelgeschoss (Definition Staffelgeschoss siehe Ziffer 2 der gestalterischen Festsetzungen) sind von
dieser Traufhthenbegrenzung ausgenommen.

Die Firsthohe wird auf maximal 10,00 m, fur Gebdude mit Staffelgeschoss (Definition Staffelgeschoss siehe
Ziffer 2 der gestalterischen Festsetzungen) auf maximal 9,00 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossful3-
boden festgesetzt. Bei Pultdachern darf die Oberkante Dachhaut maximal 8,00 m Uber Oberkante Erdge-
schossfuRboden liegen.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO mussen grundsatzlich einen Mindest-
abstand von 3,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise unzuléssig.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von Dachflachen
muss oberflachig auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Das auf den privaten befestigten Au-
Renflachen anfallende Oberflachenwasser muss - soweit wie mdglich und dies die Untergrundverhéltnisse
zulassen - auf den jeweiligen Grundsticken oberflachig versickert werden. Die Errichtung eines Speichers
und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

Je angefangene 150 mz offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflache ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

Je angefangene 350 m2 Baugrundstiick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein hochstdmmiger Laub-
baum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Bei den Einzelbaumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standort-
gerechte heimische Geholze gemal der Liste im Umweltbericht zuléssig.

FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschriften)

Die Dachausbildung der Hauptdacher muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Mansard- oder Pultdach
erfolgen. Bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddéchern ist eine Dachneigung von mindestens 30°
einzuhalten. Bei Pultdachern muss die Dachneigung mindestens 18° betragen. Die festgesetzte Gradzahl
der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdéachern nur fir die langere Traufenseite. Bei Mansard-
dachern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) ebenfalls eine geringere Dachneigung zulassig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebengeb&ude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Gebaude mit Staffelgeschoss sind zul&ssig. (Definition Staffelgeschoss: Staffelgeschoss ist ein oberes Ge-
schoss, welches gegentber dem darunterliegenden Geschoss zuriickspringt bzw. im Umfang verringert ist
und eine kleinere Grundflache aufweist.)

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich in einer Tiefe von 3,0 m parallel der nachstliegenden 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache nur bis maximal 0,80 m Uber Stral3enoberkante zuléassig.

Schapen, den 17.03.2015

Burgermeister

Gemeindedirektor

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434).

Niederséachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Aufgrund der raumlichen N&he des Plangebietes zur Altablagerung , Schapen, Borken* (Anlagen-Nr.

454 408 417) sind folgende Auflagen zu beachten:

- Evtl. erforderliche Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis
Emsland, Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachversténdig zu begleiten und zu Uberwachen.
Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser
ist unzuléssig. Die Trinkwasserversorgung darf nur tiber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.
Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser ist nur
zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht
und eine gefahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung tieri-
schen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) frei-
gelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmallschutzgesetzes (NDSchG) meldepflich-
tig und missen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

3. Der Artenschutz gemall 8§ 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten soll z. B. die Beseitigung von Gehdlzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlief3lich
in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fledermausen kénnen so weitgehend vermieden
werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen infrage
kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

2. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist
das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) zu beachten.

3. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Land-
kreises Emsland ist zu beachten.

4. Im Umfeld des Plangebietes bestehen landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen, aus denen es zeit-
weise auch im Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissi-
onen kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

5. Die Anwohner von StichstraRen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durch-
messer weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehalter am Tage der Mullabfuhr an den ordnungs-
gemal von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Straf3en zur Abfuhr bereitstellen.
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GEMEINDE SCHAPEN

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 04.06.2013 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 28.10.2013 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Schapen, den 08.04.2015

Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2015
im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15.04.2015
rechtsverbindlich geworden.

Schapen, den 27.04.2015

Gemeindedirektor

Kartengrundlage:
Quelle:
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 14.10.2014 dem Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
24.11.2014 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 02.12.2014 bis einschl.
02.01.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Schapen, den 08.04.2015

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemanR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplanénde-
rung nicht geltend gemacht worden.

Schapen, den ........ccceee....

Gemeindedirektor

Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach 85 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschitzt. Die Verwer-
tung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig.

Antragsbuch Nr.: L4-152/13
(bei Rickfragen bitte angeben)

Lingen (Ems), den

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 04.07.2013). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen -

(LS)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit bau-
gestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen (8 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sit-
zung am 17.03.2015 als Satzung gem. 8 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Schapen, den 08.04.2015

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

/\ Dehling & Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
1/ Spindelstrale 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 23.07.2014/20.08.2014 / 02.09.2014 /
15.01.2015

F:\ARBEIT\B-PLAN\SCHAPEN\27_Plan_Endfassung.dwg, _col, 28.04.2015 15:02:10, We, pdfFactory Pro_Map2008_quer.pc3, 755515




