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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Gewerbegebiete mit Einschrankungen
Einschrankungen siehe Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

vorhandene Abwasserdruckleitung - DN 110

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern - privat -

mom—1
200m i Bauverbotszone germa
Baubeschrankungszone geméh §9(1) FSWG
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

e—e—eo—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2021
Landkreis: Emsland
Gemeinde: Liinne

. L )
Gemarkung: Linne L G L N
Landesamt fur Geoinformation

Flur.. 13 und Landesvermessung Niedersachsen
Malstab: 1:500

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach §5 des Niedersachsischen Gesetzes uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwer-
tung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Antragsbuch Nr.: L4 - 207/2021
(bei Rickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 12.11.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen -

Lingen (Ems), den

Dienstsiegel

Im Auftrage

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Im Nahbereich nordéstlich des Anderungsbereichs besteht ein Baudenkmal (Wohn-
/Wirtschaftsgebaude Lingener Stral’e 22) mit Umgebungsschutz gem. § 8 NDSchG. Daher sind bau-
liche Veranderungen (Neubauten, Anbauten, Umbauten) innerhalb des Anderungsbereichs rechtzei-
tig vor Baubeginn mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland abzustimmen.
Dies gilt grundsatzlich fir ansonsten nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zulassige
bauliche Anlagen und Gebaude. Ggf. wird vor geplanten BaumaRnahmen eine denk-malrechtliche
Genehmigung gemafk § 10 NDSchG erforderlich.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein. Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (ber die Ent-
wicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der
Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland (Tel:
05931/44-4039 oder 44-4041) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdr-
de vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Innerhalb der 20 m tiefen Bauverbotszone entlang der Bundesstrale 70 (gemessen vom &ulderen

Rand der befestigten Fahrbahn der B 70) diirfen gemaR § 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten nicht errichtet
werden. Das gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.
Innerhalb der 40 m tiefen Baubeschrankungszone dirfen gemaf § 9 Abs. 2 FStrG Werbeanlagen im
Blickfeld zur Stral3e nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stat-
te der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen bei der Errichtung oder wesentli-
chen Anderung - freistehend oder an Gebauden - der Beteiligung und Zustimmung des StraRenbau-
lasttragers der B 70 bedarf.

3. Der Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisie-
rung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Vermeidungs- oder Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal §45
BNatSchG beantragt werden mussen.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. |, S. 1716).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. |,
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. I, S. 1362, 1436).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Liinne diese Bebauungsplanande-
rung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzung, in der Sitzung am 11.10.2022 als Satzung beschlossen:

PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

Hinweis: Bei der textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 5 handelt es sich um inhaltlich unveranderte Ubernahmen
aus dem rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan und der ersten Anderung. Diese wurden aus Griinden der
Planklarheit auch in die vorliegende 2. Anderung Gibernommen. Fiir diese Festsetzungen gelten auch weiterhin
die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Ursprungsbebauungsplanes bzw. der ersten Anderung giilti-
gen Fassungen der Rechtsvorschriften.

1.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) sind Wohnungen auch fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nicht zulassig.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 12,0 m Uber Gelande liegen.

Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen kann die Baugenehmigungsbehoérde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemafR § 31 (1) BauGB um 5 m fir einzelne funktionsbedingte
untergeordnete Bauteile, wie z.B. Klimaanlagen, Abzlge und Fahrstihle, zulassen.

In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Ge-
hélze zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Vergnigungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken und Spielhal-
len), die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden kdnnten,
entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Des Weiteren sind Bordellbetriebe und Sexshops, die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO als Gewerbebetriebe
aller Art allgemein zulassig waren, entsprechend § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen dem 01.10. und 28.02.) durchzufiihren. Falls bei anstehenden Baumfallungen ein
Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden Baume vor Rodung bzw. die Gebaude
auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das nachweis-
lich nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten durchgeflihrt werden. Soll-
te das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger Vegeta-
tionsstrukturen aufierhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingrifi
diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten Brutstatten
(Végel und Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europa-
rechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Aus Grinden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Aulenbeleuchtung sparsam und nach den
neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen
(NA) oder LED-Lampen mit einem abgeschirmten, begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugel-
lampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630
nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden.
Daruber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf
hohen Masten installiert werden.

Linne, den 20.10.2022

gez. Norbert Husing

Blrgermeister

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

HINWEISE

1.

10.

11.

Von der Bundesstralle 70 gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt ist, miissen die Baugrundstiicke mit
einer festen lickenlosen Einfriedung entlang der StralRengrundstiicksgrenze versehen und in diesem Zu-
stand dauernd erhalten werden. Vorhandene zuldssige Zufahrten genie3en Bestandsschutz.

Einfriedungen wie z.B. Maschendrahtzdune, Mauern, Holzwande usw. sind mindestens 5 m hinter der
StralRenbegrenzungslinie/StralRengrundstiicksgrenze der B 70 zu errichten. Bereits vorhandene Einfriedun-
gen bebauter Grundstlicke haben Bestandsschutz.

Aus den genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen,
Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und
Behinderung der Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesstralie 70 negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Bundesstrale in
Absprache mit dem StralRenbau-lasttrager herzustellen (§ 9 Abs. 2 FStrGi. V. m. § 9 Abs. 3 FStrG und §
16 NBauO).-

Entlang der B 70 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien fiir passiven Schutz an Stral’en durch
Fahrzeug- Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Innerhalb des Anderungsbereichs bestehen unterirdische Versorgungseinrichtungen u.a. des
Wasserverbandes Lingener Land, der Westnetz GmbH und der Deutschen Telekom. Vorhandene
Versorgungseinrichtungen sind grundsétzlich mit Vorsicht und Sorgfalt zu behandeln, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden konnen. Soweit erforderlich ist der jeweilige Versorgungstrager rechtzeitig um
Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Erforderliche Umlegungen
von Versorgungseinrichtungen sich rechtzeitig mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Land-
kreises Emsland ist zu beachten.

Das anfallende gering belastete Oberflachenwasser von Dachflachen, Terrassen usw. ist nach Moglichkeit
auf den Grundstiicken zu verrieseln. Dabei ist das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®, Arbeitsblatt DWA-A 102
,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberfla-
chengewasser®, Dezember 2020) der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. zu beachten.

Aus Grunden des vorsorgenden Hochwasserschutzes bei Starkregenereignissen ist das Merkblatt
DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu beachten. Dabei sind die dort
vorgesehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen® ent-
sprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren.
Eine angemessene Hochwasservorsorge liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Zur Sicherung von zu erhaltenden Baumen und Strduchern ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen® einzuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei Bau-
maflnahmen. Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als
Sicherung vor Befahren und Ablagerungen. Wahrend der gesamten Bauphase ist hiernach u. a. der ge-
samte Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m einzuzdunen.)

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemalfen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsuiblich hinzunehmen.

Ubersichtskarte 1:5.000
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2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 12
»GEWERBEGEBIET WESTLICH DER B 70*
( BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)

GEMEINDE LUNNE

SAMTGEMEINDE SPELLE / LANDKREIS EMSLAND

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 05.10.2021 die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
i. V.m.§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB am
25.07.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Linne, den 20.10.2022

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 28.10.2022 im Amtsblatt fir den Land-
kreis Emsland bekannt gemacht worden. Die Be-
bauungsplananderung ist damit am 28.10.2022
rechtsverbindlich geworden.

Linne, den 18.11.2022

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 28.06.2022 dem Entwurf der
Bebauungsplananderung und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 25.07.2022 ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die
Entwurfsbegriindung haben vom 02.08.2022 bis
einschlieRlich 02.09.2022 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen..

Linne, den 20.10.2022

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit ge-
maf §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekom-
men der Bebauungsplananderung nicht geltend ge-
macht worden.

Linne, den .......cceeevvvvnneenn.

Gemeindedirektorin

Der Rat der Gemeinde Liinne hat die Bebau-
ungsplanande-rung nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 11.10.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Linne, den 20.10.2022

gez. Maria Lindemann

Gemeindedirektorin

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet
vom:

PLANUNGSBURO

’-\ Dehling &Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
- MihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de

Osnabrtick, den 12.04.22 / 21.04.22 / 27.04.2022
20.07.22 / 05.09.2022
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