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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

EEm e Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1] angrenzende Bebauungsplane
(Hinweis)

Im gesamten Geltungsbereich der1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ist das
auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
Malinahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung von zulassigen
Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauch-
wasser bleiben hiervon unberlhrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig.

Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer
wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberinhrt.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Landkreis Emsland

Gemeinde : Spelle
Gemarkung . Spelle
Flur 112

Maf3stab : 1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5

des Niederséachsischen Gesetzes uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschtzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis

der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehorde zul&ssig.

Antragsbuch Nr.: L4- 111/2023
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 16.10.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

-Katasteramt Lingen-

Im Auftrage
(Dienstsiegel)

HINWEISE

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.
(§ 14 Abs. 1 NDSchG)
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

2. Geruchsimmissionen
Es wird darauf hin, dass in dem Plangebiet gelegentlich Geruchsimmissionen, die insbe-
sondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern auftreten kénnen, als Vorbelastung
hinzunehmen sind.

3. Herrichten des Baufeldes
Zur Vermeidung einer Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. § 44 BNatSchG hat die
Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) aulerhalb der Brut-
zeit bodenbrutender Vogelarten zu erfolgen, d. h. nicht zwischen 01. Marz und 31. Juli.
Wenn ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich ist, ist im Rahmen einer
qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor der Baufeldraumung die geplante Bau-
flache durch Fachpersonal auf Brutplatze abzusuchen. Sofern dabei keine Brutplatze
festgestellt werden, ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

4. Militarischer Flugbetrieb
Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit L4&rm- und Abgasimmissionen durch den
militdrischen Flugbetrieb/Flugplatz des Flugplatzes Rheine-Bentlage zu rechnen. Es
wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht
anerkannt werden kdnnen. Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet
militarischer Funk.

5. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachbereich
Bauen, Planung und Umwelt, HauptstralRe 43, wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes - PlanZV

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen Fassung.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsichen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Spelle diese 1. An-
derung des Bebauungsplan Nr. 104 "Nérdlich der Schitzenstralie", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Spelle, den

Gemeindedirektorin

BlUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Nérdlich der Schitzen-
stral3e" mit 6rtlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
gemacht.

ortstiblich bekannt

Spelle, den

Gemeindedirektorin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am dem

Entwurf der Bebauungsplanédnderung und der Begriindung zugestimmt und die Veréffent-

lichung im Internet und zuséatzlich die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit der Begriindung und die wesentlichen bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen standen vom bis

gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfigung und haben wéhrend dieser

Zeit zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.

Spelle, den

Gemeindedirektorin
Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am dem

geanderten Entwurf der Bebauungsplanéanderung und der Begrindung zugestimmt und die

erneute Veréffentlichung im Internet sowie die erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a

Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit der Begriindung und die wesentlichen bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen standen vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfugung und haben wahrend dieser

Zeit zusatzlich offentlich ausgelegen.

Spelle, den

Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Spelle hat diese Bebauungsplandnderung mit den Festsetzungen
ortlicher Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Spelle, den

Gemeindedirektorin
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt Nr.  fiir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
Die Bebauungsplanénderung ist damit am in Kraft getreten.

Spelle, den

Gemeindedirektorin
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der Bebauungsplanénderung ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung - nicht -
geltend gemacht worden.

Spelle, den

Gemeindedirektorin
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Planbearbeitung: Ubersichtsplan Datum: Verfahrensschritt:
Dipl.-Ing. Klaus GroRpietsch M. 1: 5.000 07.11.2023 Entwurf zur Offentlichkeitsbeteiligung

Architekt+Stadtplaner

Planverfasser

gem. § 3 Abs. 2 BauGBG und zur

Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Spelle aufgestellt von:

Kriiger

Landschaftsarchitekten
Dipl.-Ing. (FH) Hans-Michael Kriiger

Lingen, den

49808 Lingen (Ems), Im Grunde 3, Fon: +49/591/90108188
49088 Osnabriick, Am Siintelbach 16, Fon: +49/541/589153, Fax: +49/541/589183
krueger.landschaftsarchitekten@t-online.de

i. A. Dipl.-Ing. K. GroRpietsch
Architekt+Stadtplaner
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