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1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 104 ,Nérdlich der Schiitzen-
straBBe — Teil II" der Gemeinde Spelle liegt innerhalb des zentralen Ortskerns des Ortsteils Ven-
haus. (siehe Abbildung 1)
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Geltungsbereich 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 104
~ ,Nérdlich der SchiitzenstraBe”

Abbildung 1: Ubersichtplan ohne MaBstab (Kartengrundlage: DTK 1: 50.000)

Der Anderungsbereich erstreckt sich nérdlich des Bienenweges bzw. westlich der StraBe Evers
Kamp und wird im Norden von einer Grundstlickszeile stdlich der Schulstrale und dem Grund-
stiick der Ortsfeuerwehr begrenzt. Unmittelbar westlich grenzt der Friedhof des Ortsteils Ven-
haus an. Im Osten bzw. im Slden der Plangebietsgrenze befinden sich die Wohnbauflachen
der Bebauungsplane Nr. 96 ,Nordlich der SchitzenstraBe” und Nr. 104 ,Noérdlich der Schit-
zenstraBBe — Teil II".

Bei den in die Planung einbezogenen Flachen handelt es sich um noch nicht bebaute Grund-
stiicke des Bebauungsplanes Nr. 104, die bisher fiir den Bau von Einfamilienhdusern vorgese-
hen waren.

Die vom Geltungsbereich erfasste Flache hat eine GroBe von etwa 4.600 m2.
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1.2 Stadtebauliches Umfeld

Das stadtebauliche Geflige im Umfeld der Bebauungsplananderung wird zwischen der Schul-
straBe und der SchitzenstraBBe von den z. Zt. in der ErschlieBungsphase befindlichen Wohn-
baugebieten der Bebauungsplane Nr. 96 ,Nordlich der SchiitzenstraBe” und Nr. 104 ,Nordlich
der SchitzenstraBBe — Teil II" bestimmt. Diese Wohnbauflachen sind Teile des seit dem Jahr
2018 stdlich der SchulstraBe fir die Wohnbauentwicklung erweiterten Dorfkerns des Ortsteils
Venhaus. Auf der Sudseite der SchulstraBBe befinden sich auch die Grundschule, der heutige
Standort der Feuerwehr und sowie der Friedhof.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ist somit dem siidlichen
Siedlungsgeflige des Ortskerns Venhaus zuzuordnen.

Neben diesen dorflich strukturierten Siedlungsansatzen sind punktuell Wohngebaude und in
landwirtschaftliche Betriebe in Streusiedlungslage im angrenzenden AuBenbereich vorzufin-
den.

Vor allem der stidlich, westlich und 6stlich angrenzende AuBBenbereich ist noch stark gepragt
durch landwirtschaftliche Nutzflachen und landwirtschaftliche Betriebe.

Der Ortskern des Hauptortes Spelle mit seinen kirchlichen Einrichtungen, der Gemeindever-
waltung und den privaten Gastronomie-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsanbietern liegt in
einer Entfernung von ca. 2 km Luftlinie norddstlich des Plangebietes.

1.3 Planungsanlass/Planungsziel

Das Entwicklungsziel der Gemeinde Spelle fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 104
,Nordlich der SchitzenstraBe — Teil II” beinhaltet primar die stadtebauliche Neuordnung der
Nutzungsmoglichkeiten auf einer Flache innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.
104 zur Fortentwicklung der sozialen Infrastruktur innerhalb des Ortskerns von Venhaus.

Diese Bebauungsplananderung wird erforderlich, um die planungsrechtliche Grundlage zum
Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses als Treffpunkt und Veranstaltungsort zur gemein-
schaftliche Nutzung fur Bewohner und Vereine des Ortsteils an einem zentralen Standort im
Dorf zu schaffen.

Das heutige Dorfgemeinschaftshaus ist in einem Gebaude an der Schulstrale 7 untergebracht
und wurde im Jahr 1952 errichtet. Die derzeitige Ausstattung des Gebaudes ist nicht mehr
zeitgemaB. Ein Umbau bzw. eine Sanierung des jetzigen Gebaudes waren im Vergleich zu ei-
nem Neubau nicht wirtschaftlich.

Zurzeit befindet sich die Ortsfeuerwehr Venhaus mit im Gebaude des DGH'S. Fir die Feuerwehr
wird nordlich der Rheiner StraBe ein separates Gebaude neu gebaut, das voraussichtlich 2024
von den Kameradinnen und Kameraden der Ortsfeuerwehr bezogen werden kann.

Das vorhandene Gebdude fiir die Dorfgemeinschaft entspricht nicht mehr den heutigen An-
spriichen an ein 6ffentliches Gebaude.
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Besonders kritisch ist die Verteilung der Raume Uber zwei Geschosse und die damit einherge-
hende nicht durchgangig vorhandene Barrierefreiheit. Zudem ist die Bausubstanz insgesamt
abgangig. Ein Umbau bzw. eine Sanierung lasst sich daher nicht wirtschaftlich darstellen. Inso-
fern tragt der Neubau des Dorfgemeinschaftshauses auch zur Verschonerung des Ortskerns
bei, da das bisherige, gestalterisch unzureichende und in die Jahre gekommene Gebaude
durch ein modernes Haus in ortstypischer Bauweise ersetzt werden soll. Der Neubau wird sich
in das Ortsbild einfiigen und bildet dann ein harmonisches Gesamtbild mit den umgebenden
Siedlungsteilen.

Der Ortsteil Venhaus zeichnet sich durch ein reges Vereinsleben aus. Dieses Vereinsleben soll
nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden. Durch den geplanten Neubau des Dorfge-
meinschaftshauses kann zukiinftig die Begegnung aller Generationen ermdglicht und gestarkt
werden. Die Dorfgemeinschaft insgesamt profitiert von der neuen Gemeinschaftseinrichtung,
die Platz fir gemeinsame Aktivitdten und Aktionen bieten wird.

Da in Venhaus eine intakte Gastwirtschaft in unmittelbarer Nahe zum Dorfgemeinschaftshaus
vorhanden ist und zu dieser keine Konkurrenzsituation geschaffen werden soll, wird in das zu-
kiinftige Dorfgemeinschaftshaus kein Thekenbereich und keine feste Biihne eingebaut. Fest-
lichkeiten und Trauerfeiern werden somit weiterhin in der ortlichen Gastwirtschaft stattfinden.

Das Dorfgemeinschaftshaus wird von zahlreichen Venhauser Gruppen, Vereinen und Verban-
den genutzt. Viele Gruppierungen bestehen nicht nur aus Blrgerinnen und Birgern aus Ven-
haus. Da Venhaus ein Ortsteil der Gemeinde Spelle ist, zu der neben Venhaus noch der Ortsteil
Varenrode gehort, sind oft auch Personen aus den beiden anderen Ortsteilen in den Gruppen
engagiert. Durch die Nahe zu Nordrhein-Westfalen sind einige Gruppen zudem auch bundes-
landibergreifend tatig.

Das DGH soll daher in Zukunft verschiedenen Gruppierungen aus ganz unterschiedlichen Be-
reichen zur Verfiigung stehen. Viele Gruppen sind der katholischen Kirchengemeinde zuzu-
ordnen. Des Weiteren wird das Haus zukiinftig durch die politische Gemeinde genutzt. Dane-
ben gibt es noch Nutzer und Nutzerinnen, aus dem Hobby- und kulturellem Bereich und aus
sozialen sowie wirtschaftlichen Gruppen. Insgesamt werden 29 Gruppen und Institutionen zu-
kiinftig das Dorfgemeinschaftshaus nutzen.

In Venhaus sind mehrere ukrainische Flichtlinge an verschiedenen Stellen im Ort unterge-
bracht. Die ukrainischen Kinder besuchen den 6értlichen Kindergarten sowie die 6rtliche Grund-
schule. Die Kinder und Jugendlichen sind aktiv angesprochen worden, ob sie an den verschie-
denen Angeboten von Initiativgruppen im Ort teilnehmen maochten. Hierzu zéhlen Gruppen
und Vereine, wie z. B. die Landjugend, die sich im Dorfgemeinschaftshaus treffen. Grundsatz-
lich sind bei Angeboten vieler Gruppierungen Zugezogene und Fliichtlinge herzlich willkom-
men. Durch die Teilnahme an &rtlichen Veranstaltungen und das Engagement in den drtlichen
Gruppen wird die Integration in die Dorfgemeinschaft erleichtert und gelingt oft schneller.

Die Angebote im Dorfgemeinschaftshaus werden gréBtenteils ehrenamtlich organisiert. Die
Vorbereitung, Durchfiihrung und Nachbereitung der Termine und Veranstaltungen findet
durch ehrenamtliche Gruppenleiter/Verantwortliche statt. Insofern wird nahezu das gesamte
Leben des Hauses durch die ehrenamtliche Arbeit der dorflichen Gemeinschaft gefuillt.
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Kleinere anfallende Hausmeistertatigkeiten werden derzeit und auch in der Zukunft unkompli-
ziert, ehrenamtlich vor allem durch die kirchlichen Institutionen, die Hauptnutzer des Hauses
sind sowie anderen Nutzerinnen und Nutzern erledigt. Ebenso verhalt es sich mit anfallenden
hauswirtschaftlichen Tatigkeiten. Die Benutzer der Raumlichkeiten sorgen beispielweise selbst-
standig fur Getranke und Verkostigung wahrend ihrer Veranstaltungen, decken die Radumlich-
keiten ein und rdumen im Nachgang der Veranstaltungen wieder auf.

Eine solche Einrichtung steht auch im weiteren Sinne im Zusammenhang mit der Verbesserung
der Versorgungssituation und der Wohnqualitat der neu entstehenden bzw. vorhandenen
Wohnbebauung im Dorf.

Aufgrund der Notwendigkeit eine Teilflache des B-Planes Nr. 104 ,Nordlich der Schiitzenstrale
—Teil II” stadtebaulich neu zu ordnen bzw. um das an diesem Standort geeignete Grundstulicks-
potential zur Schaffung eines multifunktionalen Versammlungsortes aktivieren zu kdnnen,
muss daher dieser Bebauungsplan den neuen Planungszielen angepasst bzw. geandert wer-
den.

1.4 Planungserforderniss

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Planungsziele beabsichtigt die Gemeinde Spelle die
1. Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 104 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB im Sinne einer ,anderen MaBnahme der Innenentwicklung” zur Fortentwicklung
und Anpassung des Ortskerns einzuleiten.

Die Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich bzw. in den angrenzenden Teilen des B-
Planes Nr. 104 ist derzeit als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauGB festgesetzt.

Um die geplante Erganzung der sozialen Infrastruktur planungsrechtlich abzusichern und eine
in sich geschlossene und zusammenhangenden Gesamtentwicklung des inneren Ortskerns von
Venhaus sicherzustellen, soll der geplante Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses angemes-
sen in die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild eingefligt werden. Aufgrund dieser Pla-
nungsintentionen wird fur die Bebauungsplandnderung daher eine Flache fir den Gemeinbe-
darf, Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen: Dorfgemeinschaftshaus ausge-
wiesen.

Einrichtungen und Anlagen fir soziale Zwecke i. S. d. Daseinsflirsorge zur Festigung der Ge-
meinschaftsbeziehungen (wie ein z. B. ein Dorfgemeinschaftshaus) ware auch in solchen WA-
Gebieten im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme grundsatzlich zulassig. Insofern ist
der Standort des geplanten Dorfgemeinschaftshauses als gebietsvertraglich anzusehen, zumal
sich unmittelbar angrenzend die Grundschule mit der Turnhalle, das Feuerwehrgebaude und
der Friedhof mit der Friedhofskapelle befinden. An dieser Stelle der Ortsmitte sind somit die
sozialen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteils konzentriert. Auf dieser Flache besteht nun-
mehr die Chance, die erforderlichen Gebaudekapazitaten (inkl. spaterer Erweiterungsmaoglich-
keiten) an einem bereits entwickelten Standort im Ortskern bereitstellen zu konnen.
Um die grundsatzlichen Entwicklungsmdglichkeiten fiir den Bau eines Dorfgemeinschaftshau-
ses auf dem in Frage kommenden Grundstick friihzeitig beurteilen zu kdnnen, wurde ein Vor-
entwurf fir das geplante Gebaude durch das Bauplanungs- und Ingenieurbiiro Ripperda erar-
beitet.
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Diese ersten Entwurfsiiberlegungen sehen vor, stidlich des (noch) vorhandenen Feuerwehrge-
baudes einen winkelformigen Baukdrper mit einem geneigten Satteldach zu errichten. Die ge-
wahlte Gebaudekubatur und die Baukdrperhdhen sollen sich an der vorhandenen umgeben-
den Bebauung des Ortskerns orientieren.

Der geplante Neubau wird im Stidwesten des Grundstlicks angeordnet, so dass die Moglichkeit
besteht, die erforderlichen Verkehrsrdume fiir die ErschlieBung und die Parkplatze auf dem
Grundstiick zu optimieren und gleichzeitig einen angemessenen Spielraum fir die AuBen-
raumgestaltung zu schaffen. Zuganglich ist das DGH fiir den PKW-Verkehr bzw. die Stellplatz-
anlage von Norden Uber eine Hauptzufahrt, die tber das Grundstiick der Feuerwehr gefiihrt
wird. Nebenzufahrten fir die Anlieferung bzw. die Durchfahrtmaoglichkeit fir Millentsorgungs-
fahrzeuge sind von Siiden (liber den Bienenweg) und von Osten (liber die StraBe Evers Kamp)
eingeplant. Mit diesem gewahlten ErschlieBungskonzept, insbesondere mit der Verkehrsfiih-
rung Uber die Hauptzufahrt von der SchulstraBBe (Feuerwehr), soll die Verkehrsbelastung in den
Wohngebieten der B-Planen Nr. 96 und Nr. 104 durch den Besucherverkehr des DGH minimiert
werden. (siehe Abbildung 2)
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Abbildung 2: Lageplan Dorfgemeinschaftshaus Schulstrae; 48480 Spelle-Venhaus, ohne MaBstab (RIPPERDA Bau-
planungs- und Ingenieurbiro, Lingen/Langen, 18.09.2023)
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Das Dorfgemeinschaftshaus wird barrierefrei errichtet. Die Toilettenanlagen und der Zugang
zum Gebdude werden ebenerdig hergestellt. Neben den Toilettenanlagen fir Damen und Her-
ren wird ein separates WC flr Menschen mit Beeintrachtigungen und Behinderungen einge-
richtet.

Die Veranstaltungsraumlichkeiten befinden sich im Erdgeschoss, so dass jeder Nutzer, unab-
hangig von einer Beeintrachtigung/Behinderung die Méglichkeit hat, diese Raumlichkeiten zu
erreichen und an den Veranstaltungen teilzunehmen. Im Obergeschoss liegen ausschlieBlich
Raume, die nicht fiir Veranstaltungen genutzt werden, wie Lagerrdume, Technik, etc.

Im neuen Dorfgemeinschaftshaus wird ein groBer Veranstaltungsraum mit ca. 110 m2 zur Ver-
fugung stehen, der je nach Bedarf in zwel kleinere Rdume durch eine mobile Trennwand un-
terteilt werden kann. Beide Raume besitzen einen separaten Ausgang zum Foyer von dem aus
Kiche und Toilettenanlagen zu erreichen sind. Ebenso besitzen beide Rdume einen Zugang
von auBen. Demzufolge kdnnen die beiden Raume zeitgleich von verschiedenen Gruppen ge-
nutzt werden.

Dartber hinaus ist noch ein Besprechungsraum im Dorfgemeinschaftshaus geplant, der klei-
neren Gruppen von bis zu 10 Personen zur Verfligung stehen soll, z. B. flir Vorstandssitzungen
und Workshops.

Im neuen Dorfgemeinschaftshaus wird ein Bereich ausschlieBlich fiir Jugendgruppen einge-
richtet. Dieser Bereich umfasst rd. 55 m? und wird mit seiner Méblierung und Ausstattung an
die Bedirfnisse der Jugendlichen angepasst. Auch vom Jugendbereich und vom Bespre-
chungsraum kénnen die Toilettenanlagen und der Kiichenbereich separat erreicht bzw. ge-
nutzt werden.

Durch die verschiedenen Raumlichkeiten, die an die unterschiedlichen Anforderungen der je-
weiligen Nutzer angepasst werden, ist zeitgleich eine Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses
durch unterschiedliche Gruppen moglich. Zum Beispiel kdnnte abends der Jugendraum von
der Landjugend (KLJB Venhaus e.V.), der Besprechungsraum fiir eine Vorstandssitzung und der
groBe Veranstaltungsraum fir eine Generalversammlung zur selben Zeit genutzt werden.

Die einzelnen Raumlichkeiten des Begegnungshauses kdnnen somit an einem Tag multifunk-
tional von mehreren Gruppen genutzt werden. Beispielweise kdnnte sich morgens eine Senio-

rengruppe treffen, nachmittags eine Erstkommunionvorbereitung und abends eine Vorstands-
sitzung stattfinden.

1.5 Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren) gem. § 13 a BauGB
> Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB

Um das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB anwenden zu kdnnen, sind fir den defi-
nierten Anwendungsbereich gesetzliche Voraussetzungen zu erfillen.
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Der Anwendungsbereich des § 13 a BauGB lasst sich raumlich, sachlich, planungsrechtlich,
stadtebaulich und raumordnerisch nach den Intentionen des Gesetzgebers und nach den Aus-
schlusskriterien des § 13 a Abs. 1 BauGB eingrenzen.

. GroBenbegrenzung als Voraussetzung fir das beschleunigte Verfahren

§ 13 a BauGB macht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens davon abhangig, dass
bestimmte Schwellenwerte eingehalten werden.

Diese berechnen sich in der Regel Uber die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO. Die Uberschreitungsmaoglichkeiten gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sowie weitere,
ebenfalls versiegelte Flachen (z. B. StraBen und Wege) bleiben bei dieser Berechnung auBer
Betracht.

. Schwellenwert

Der erste Schwellenwert ,weniger als 20.000 m?” legt fest, dass die zu erwartenden Eingriffe
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht ausgleichspflichtig sind.

Setzt ein Bebauungsplan ,20.000 m? bis weniger 70.000 m2” Grundflache fest, ist ein beschleu-
nigtes Verfahren nur moglich, wenn aufgrund einer berschldglichen Prifung, unter Berlick-
sichtigung der in der Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien, als Ergebnis festgestellt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der
Abwagung zu berlcksichtigen sind. Somit sind bei der Betrachtung des Schwellenwertes die
zulassigen Grundflache dieser Bebauungsplananderung zu ermitteln.

. Ermittlung der Grundfliche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104
,Nordlich der Schitzenstralle — Teil Il

Im Regelfall berechnet sich die Uberbaubare Flache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO folgenderma-
Ben:

Netto-Baugebiet x festgesetzter Grundflachenzahl GRZ)

Im Falle der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 wird eine Gemeinbedarfsfliche ausge-
wiesen. Bet einer Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf ist die Festsetzung des Maf3es
der baulichen Nutzung, z. B. die Grundflachenzahl und die tberbaubaren Grundstiicksflache,
nicht zwingend erforderlich und wird in dieser Bebauungsplananderung auch nicht festgesetzt.
Daher wird fir die Ermittlung der zulassige Grundflache das gesamte Grundstiick als maximal
versiegelbare Flache zugrunde gelegt.

Flache fir Gemeinbedarf* (= GrundstlicksgroBe) = rd. 4.608 m?2

insgesamt rd. 4.608 m?

Nach dem gegenwirtigen Planungsstand kann fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
104 von einer maximal versiegelte Flache von rd. 4.608 m? ausgegangen werden.
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Dieser Wert liegt somit deutlich unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB genannten
Schwellenwertes von 20.000 m? als Aufstellungsvorausetzung fiir das beschleunigte Verfahren
gem. § 13 a BauGB.

> Sonstige Ausschlussgriinde fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

. UVP-pflichtige Vorhaben

Flr Bebauungspléane (oder deren Anderungen), die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen ist das be-
schleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ausgeschlossen.

Im Plangebiet ist der Bau eines Dorfgemeinschaftshauses vorgesehen. Fir die Realisierung
dieser MaBnahmen ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Bundes- oder Landes-
recht nicht erforderlich.

. FFH-Gebiet und europaische Vogelschutzgebiete

Bedingt durch die zentralortliche Lage des Planungsbereiches im Zentrum des Ortsteils Ven-
haus der Gemeinde Spelle bzw. die vorhandenen Abstande zu bestehenden Fauna-Flora-Ha-
bitat- und Vogelschutzgebieten der Gemeinde Spelle, ist keine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke dieser Gebiete bzw. der dort vorkommenden Pflanzen- und Tier-
arten zu befirchten.

> Uberprifung der Anwendungsvoraussetzungen des & 13 a BauGB
Anhand der folgenden Tabelle wurde diese Bebauungsplananderung einer Uberpriifung zur

Bestimmung des Anwendungsbereiches und der Anwendungsvoraussetzungen fiir B-Plane der
Innenentwicklung unterzogen:

Priifkriterien zur Anwendung des erfiillt nicht erfiillt
§ 13 a Abs. 1 BauGB

Wiedernutzung

Nachverdichtung

Andere MaBnahmen der Innenentwicklung

Keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b X
BauGB genannten Schutzgiter

Keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung X
nach § 3 UVPG

Keine UVP nach Landesrecht

Keine entgegenstehenden Ziele der Raumordnung

Baurecht §§ 30, 34, 34 (4) 3 BauGB

X | X | X | X

Lage im bebauten Siedlungsbereich
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Keine Vorbereitung von Vorhaben von UGberortli- X
cher Bedeutung

GroBe der Gemeinde (hier: Grundzentrum) X

Vorhaben muss Innenentwicklung sein, nicht aber X

der Innenentwicklung "dienend"

von Bebauung umgeben X

Keine Auskragung in den AuBenbereich

Wie die v. g. Tabelle zeigt, werden die Voraussetzungen zur Anwendung der Beglinstigungen
des § 13 Abs. 2 i. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB zur Verfahrensbeschleunigung erfillt.

2 PLANUNGSRECHT

2.1 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Bereits im Jahr 2017 wurde eine zusammenhangende, groraumige Wohnbauentwicklung des
stidostlichen Dorfrandes von Venhaus zwischen der SchulstraBe im Norden bzw. Osten sowie
der SchiitzenstraBe im Siiden geplant und mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Spelle eingeleitet.

Vor dem Hintergrund der damaligen Baulandnachfrage wurde mit der 46. FNP-Anderung eine
Gesamtflache von rd. 4,8 ha Uberplant, um den Wohnstandort Venhaus zukiinftig langfristig
sichern zu kdnnen.

In zwel Schritten, mit der Ausweisung der Bebauungsplane Nr. 96 ,Nordlich der Schitzen-
straBe” und Nr. 104 ,Nordlich der SchitzenstraRe — Teil 11", zur Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten (WA), wurden diese Entwicklungsabsichten auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung umgesetzt.

Im nunmehr zu andernden urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 104 aus dem Jahr 2021 war der
gesamte Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) in eingeschossiger offener Bau-
weise ausgewiesen.

Das stadtebauliche Entwurfskonzept sah flr die zukiinftige Baugebietsentwicklung die Anord-
nung der ErschlieBungsstraBBe (Planstralle B — heute Bienenweg) von der heutigen StraBBe Evers
Kamp nach Westen vor, die dann nach Stiden bis auf die SchiitzenstraBe weiter gefiihrt wurde.
An der Ostseite der PlanstraBe B wurden riickwartigen Grundstiicksflachen Gber zwet Wohn-
wege an das StraBensystem angebunden.
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Die Grundflachenzahl war auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf 0,5 festgelegt. Im WA 2-
Gebiet wurde die Geschossflachenzahl auf 0,6 erhéht. Zuldssig waren eine Einzel- und Doppel-
hausbebauung. (siehe Abbildung 3)
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 104: ,Nordlich des SchitzenstraBe — Teil 11" (ohne MaBstab)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 werden nunmehr die Planungsziele fiir den
nordlichen Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes modifiziert und den heutigen
stadtebaulichen Planungsintentionen angepasst.

2.2 Uberlagerung des rechtskréftigen Bebauungsplanes in
Teulbereichen

Um eine bisher nicht mobilisierte Baulandpotentialfldche im noérdlichen Teil des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 104 fiir den geplanten Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses ak-
tivieren zu kénnen, ist eine sachliche Anderung des Bauleitplanes bzw. eine planungsrechtliche
Neuregelung in seinem nordwestlichen Teilbereich erforderlich. (siehe Abbildung 4)
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 104
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Abbildung 4: Ursprungsbebauungsplan Nr. 104 ,Nérdlich der SchiitzenstraBe” und 1. Anderung (ohne MaBstab)

Im fortbestehenden Teil des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 104 behalt der Ursprungs-
plan unverandert seine Gultigkeit.

2.3 Aktuelle Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB),

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

— die Niedersachsische Bauordnung (NBauO),
— die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss jeweils giltigen Fassung.

2.4 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten alle Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 104 ,Nordlich der SchiitzenstralBe — Teil II" der Gemeinden Spelle, festgesetzt
durch Satzung vom 25.02.2021, auBer Kraft. (siehe Kapitel 8 Hinweise)
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3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

3.1 Wirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle

Im gltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Spelle bzw. in dessen 46. Anderung
aus dem Jahr 2018 ist die Art der Bodennutzung und somit im gesamten Teil des Geltungsbe-
reiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 als Wohnbaufliche (W) dargestellt.
(siehe Abbildung 5)

Ahderun [ P Hzung s
46. f.\ des Flachennutzungs

Abbildung 5: 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Spelle (ohne MaBstab)

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll eine Fliche fiir den Gemeinbedarf, Ein-
richtungen und Anlagen: Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen — Dorfge-
meinschaftshaus ausgewiesen werden. Demzufolge weichen die Festsetzungen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 104 von den Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung ab
(bisher: Wohnbauflache — W).

3.2 Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung
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Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan (oder eine Bebauungsplandnderung),
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, be-
vor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen. Somit ist zur Anderung des Flachennutzungsplanes kein
zusatzliches formliches Bauleitplanverfahren mit gesonderter Beteiligung der Offentlichkeit
vorgesehen.

Eine Berichtigung und somit eine Anderung in den Darstellungen des wirksamen Flichennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Spelle wird erforderlich, weil die Festsetzungen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Nordlich der SchiitzenstraBBe — Teil II” von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes abweichen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beeintrichtigt jedoch nicht die geordnete stidte-
bauliche Entwicklung des Samtgemeindegebietes. Im Wege der Berichtigung soll der Flachen-
nutzungsplan im Bereich der Bebauungsplananderung wie folgt gedndert werden:

Im Gegensatz zu den bisherigen Darstellungen soll die Wohnbauflache (W) im nérdlichen Teil
der 46. FNP-Anderung als Fliche fiir den Gemeinbedarf, Einrichtungen und Anlagen: Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — Dorfgemeinschafts umgewidmet werden.
(stehe Abbildung 6)

Berichtigte Darstellung des Flachennutzungsplanes
M. 1: 5.000

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

Flache fiir den Gemeindbedarf Sonstige Planzeichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

aammmm renze des raumlichen Geltungsbereiches
der FNP-Berichtigung

Flache fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

DGH Dorfgemeinschaftshaus

Abbildung 6: Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Spelle im Wege der Berichtigung
(ohne MaBstab)
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Durch die Aufstellung dieser Bebauungsplandnderung mit der vorgesehenen Gebietsnutzung
als Flache fir den Gemeinbedarf bleiben die Auswirkungen der B-Plananderung auf seinen
Geltungsbereich begrenzt. Mit den geplanten Zielvorstellungen sidlich des zentralen Dorf-
kerns von Venhaus wird eine geordnete Entwicklung eines Ortsteils der Gemeinde Spelle bzw.
der Samtgemeinde Spelle nicht grundsatzlich verandert, sondern nur kleinrdaumig konkretisiert
und angepasst.

Die mit der Bebauungsplananderung verbundenen stadtebaulichen Zielsetzungen entspre-
chen nach wie vor den generellen Nutzungsintentionen im Sinne einer Konzentration der 6f-
fentlichen Einrichtungen im Zentrum des Ortsteils Venhaus. Dariiber hinaus ist nur im Teilbe-
reich der Bebauungsplananderung eine Anpassung des Flachennutzungsplanes noétig.

Zur Umsetzung der geplanten MaBnahmen sind keine bodenordnerischen Manahmen erfor-
derlich.

Andere Standortalternativen kommen nicht in Betracht, da die beabsichtigten MaBnahmen die
funktionale und bauliche Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur in der Dorfmitte von
Venhaus bewirken soll.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes wird mit dem Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1
BauGB dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 und der Bekanntmachung nach §& 10
Abs. 3 BauGB wirksam.

4 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Flache fir den Gemeinbedarf, Einrichtungen und Anlagen:
Sozialen Zwecken dienende Gebaude - Dorfgemeinschaftshaus
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Um den Standort des Dorfgemeinschaftshauses des Ortsteiles Venhaus einschl. zuklnftiger Er-
weiterungsmaglichkeiten planungsrechtlich zu sichern, setzt der Bebauungsplan eine Flache
fir den Gemeinbedarf, Einrichtungen und Anlagen: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen — Dorfgemeinschaftshaus nach § 9 Absatz 1 Nummer 5 des Baugesetzbuchs fest.

Flachen fir Gemeinbedarf sind von zentraler Bedeutung fir die Infrastruktur, die Daseinsvor-
sorge und die Lebensqualitdt in den Kommunen. Sie sollen dazu beitragen, dass die Biirgerin-
nen und Birger Zugang zu wichtigen 6ffentlichen Einrichtungen haben. Sie tragen wesentlich
zur Lebensqualitat der Bevolkerung bei, indem sie Raum fiir Erholung, sportliche Aktivitaten
und kulturelle Veranstaltungen u. a. bieten. AuBerdem tragen sie zur Aufwertung der urbanen
Umgebung und zu einer hohen Wohnqualitat bei.
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Bei einer Flache fir den Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB handelt es sich nicht um
ein Baugebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung. Dies bedingt jedoch u. a. eine konkrete
Definition der planerisch gewollten "Art der baulichen Nutzung" der Flache. Daher wird zur
Konkretisierung der Zweckbestimmung eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Dorfgemeinschaftshaus” ausgewiesen, um den Standort und die 6ffentliche Zweck-
bestimmung langfristig und dauerhaft zu sichern.

Gleichwohl ist ein Dorfgemeinschaftshaus eine Gemeinbedarfseinrichtung die im Sinne des §
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Anlage bzw. Einrichtung, die der Allgemeinheit dient und in der (ge-
meindliche) offentliche Aufgaben wahrgenommen werden, die gegeniiber etwaigem privat-
wirtschaftlichem Gewinnstreben eindeutig zurticktreten.

Fur Flachen fur den Gemeinbedarf ist die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung und
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht erforderlich, da die Vorschriften der BauNVO Uber
das MaB der baulichen Nutzung sich nur auf Baugebiete beziehen und deshalb ebenso wie die
Bestimmungen Uber die Art der baulichen Nutzung auf Baugrundstticke fiir den Gemeinbedarf
unmittelbar nicht zwingend anwendbar sind.

Zwar steht es der Gemeinde frei, dass in der Bebauungsplananderung Regelungen iber das
MaB der baulichen Nutzung auch fir eine Flache getroffen werden darf, deren Nutzungsart -
wie hier - auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt worden ist. Die Gemeinde
Spelle halt dies im Sinne ihrer Gestaltungsfreiheit bzw. auch stadtebaulich fir nicht erforder-
lich, da umfassende Vorgaben, die aufgrund der zum heutigen Zeitpunkt noch nicht bestehen-
den endgultigen Gebaudeplanung nicht konkretisiert werden kdnnen, den Spielraum flr eine
zukunftige flexible Hochbauplanung sowie spaterer Entwicklungs- und Erweiterungsmdglich-
keiten einengen wirden. Da es sich um eine erstmalige Nutzung der gewahlten Flache handelt,
kann der erforderliche Grad der Konkretisierung aus Griinden einer planerischen Zurtickhal-
tung gering ausfallen. Das stadtebauliche Einfligen des neuen Gebaudes in die bereits vorhan-
dene Siedlungsstruktur kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt wer-
den.

Die gemeinsame Nutzung des Gebaudes durch verschiedene Vereine und Institutionen, denen
bisher im Ortsteil Venhaus keine ausreichenden und funktionsgerechten Raumlichkeiten zur
Verfliigung standen, fihrt dazu, dass das DGH zu einem universellen Treffpunkt unterschied-
lichster Ziel- und Altersgruppen wird, wodurch ein zentraler Anlaufpunkt fiir alle Generationen
im Dorf entsteht. Dies tragt nachhaltig zur Entwicklung und Belebung sowie zur Starkung der
Gemeinschaft, des Zusammenhalts und des sozialen Miteinanders im Ortsteil bel. Zusatzlich
bietet der Standort die Vorteile der Nutzung von Synergieeffekten z. B. mit der nahegelegenen
Schule und der Turnhalle.

Bisher wurde das noérdlich des neu gewahlten DGH-Standortes gelegene Feuerwehrgebaude
an der SchulstraBe von der Ortsfeuerwehr Venhaus und gleichzeitig als Dorfgemeinschaftshaus
gemeinschaftlich genutzt.

Diese Situation hat in der Vergangenheit zu Problemen sowohl in den fiir die jeweilige Nut-
zung zur Verfligung stehenden mangelnden Raumkapazitdten als auch zu Schwierigkeiten beti
einer zeitgleichen Nutzung geflihrt. Aufgrund dieser v. g. Problematik ist es Ziel der Gemeinde
Spelle die beiden Nutzungen zu ,entkoppeln”. Aus diesem Grunde wurde bereits mit den Pla-
nungen und dem Bau eines neuen Feuerwehrgebaudes nordlich der Rheiner StraBBe begonnen.
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Die Gemeinde Spelle folgt deshalb mit der Funktionstrennung zwischen den Interessen der
Feuerwehr und denen der Dorfgemeinschaft der Erfordernis, unterschiedliche vereinsgebun-
dene bzw. -orientierte Nutzungen in jeweils separaten Gebdauden unterzubringen.

Im neuen Dorfgemeinschaftshaus sollen das birgerschaftliches Engagement und kreative
Ideen verschiedener gesellschaftlicher Gruppierungen und Generationen zusammenkommen
bzw. gebilindelt werden, um den gesellschaftlichen Zusammenhalt und die soziale Integration
vor Ort zu fordern. Gleichzeitig kann der bereits bestehende integrierte Standort flr die soziale
Infrastruktur im Dorf erhalten bzw. ausgebaut werden, so dass es kaum besser geeignete Al-
ternativen zum gewahlten Standort bzw. zur Aufstellung dieser Bebauungsplandanderung gibt.

5 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

5.1 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Bienenweg und die StraBe Evers Kamp. Uber diese
beiden ErschlieBungsstraBen sowie einer Zufahrt Giber das Feuerwehrgeldnde zur SchulstraBe
kann das Grundsttick an das 6rtliche und Uberértliche Verkehrswegenetz angeschlossen wer-
den.

5.2 Innere ErschlieBung
> StraBenverkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Grundstiicke erfolgt von der SchulstraBe tber das Grundsttick der
Ortsfeuerwehr. Uber diese Zufahrt ist das Dorfgemeinschaftshaus ausschlieBlich fiir den Besu-
cherverkehr zuganglich um die angrenzenden Baugebiete in den B-Planen Nr. 96 und Nr. 104
von den Verkehrsbewegungen, die aus dem Veranstaltungsbetrieb des DGH resultieren zu ent-
lasten.

Ein Ausbau von offentlichen StraBenverkehrsflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird
nicht notwendig.

53 Ruhender Verkehr

> Private Einstellplatze

Nach den vorlaufigen Planen zum Entwurfskonzept des DGH kann 0stlich des geplanten Ge-
baudes eine zentrale Parkplatzanlage angelegt werden.
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Auf dem Grundsttick lasst es somit die Art der neu geplanten Bebauung zu den gem. der Richt-
zahlen der NBauO erforderlichen Einstellplatzbedarf abzudecken.

54 Trinkwasserversorgung

Die bereits erschlossenen Gebaude im Bebauungsplan Nr. 104 sind an die zentrale Wasserver-
sorgung des Wasserverbandes ,Lingener Land” angeschlossen.

Die Versorgung des geplanten neuen DGH-Gebaudes mit Trinkwasser ist demzufolge durch
das bestehende Leitungsnetz sichergestellt. Der Anschluss der geplanten neuen baulichen An-
lagen an die bestehenden Leitungen ist problemlos mdglich.

Bei der Durchfiihrung der MaBBnahme im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanla-
gen sind die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen” und GW 315 ,Hinweis fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanla-
gen bei Bauarbeiten" zu beachten.

5.5 Abwasserbeseitigung

Das anfallende hausliche Abwasser der umliegenden Bebauung in den angrenzenden Bauge-
bieten wird Uiber die bestehenden Schmutzwasserkanale in den bereits ausgebauten vorhan-
denen ErschlieBungsstraBen entsorgt. Das neue Dorfgemeinschaftshaus kann problemlos an
dieses SW-Kanalnetz angeschlossen werden.

Uber ein Netz von Freigefalleleitungen in Verbindung mit einem Druckrohrleitungssystem und
Pumpstationen gelangt von hier aus das anfallende Schmutzwasser in die Klaranlage Venhaus
des Wasserverbandes Lingener Land geleitet und wird in dieser Anlage aufbereitet.

Somit ist gewahrleistet, dass das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgefiihrt und in der
Abwasserbeseitigungsanlage ordnungsgemal gereinigt wird.

5.6 Oberflichenentwésserung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 ergab eine Untersuchung der Eig-
nung des Untergrundes, dass der Standort flir den Betrieb von Versickerungsanlagen grund-
satzlich geeignet ist.

Vor diesem Hintergrund wird fiir das Grundstiick des Dorfgemeinschaftshauses (wie auch im
Ursprungsbebauungsplan) festgesetzt, dass von versiegelten oder tiberdachten Grundflachen
anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick unter Beachtung des
Arbeitsblattes A 138 der ATV zu versickern ist. Diese Festsetzungen erfolgte bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan. Hierbel ist die Entnahme und Nutzung von Brauchwasser zulassig.
(Textliche Festsetzung Nr. 1)
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Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers auf dem
Grundstuicken hat nach dem Arbeitsblatt ATV DWA-A 138 "Planung-, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagwasser", Ausgabe April 2005 - zu erfolgen.

Bei der Versickerung des Oberflachenwassers muss ein ausreichender Abstand zum Grundwas-
ser (lt. Arbeitsblatt A 138 1,00 m zwischen hdchstem Grundwasserstand und Sohle der Versi-
ckerungsanlage) vorhanden sein.

5.7 Abfallentsorgung

Der in den Ubrigen Teilen des Bebauungsplangebietes anfallende hausliche Abfall wird bereits
Uber die regelmaBigen Millabfuhren der Gemeinde Spelle entsorgt. Die durch den Betrieb des
Dorfgemeinschaftshauses neu hinzukommenden Hausmillmengen kénnen ebenfalls durch
das Millentsorgungsunternehmen der Abfallverwertung zugefiihrt werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfallender
Sondermiill ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

5.8 Elektrizitats-, Wasser- und Gasversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Wasser, Gas und Strom kann durch den Anschluss an
die Versorgungsnetze der zustandigen Versorgungstrager gewahrleistet werden. Die Leitungs-
netze sind in den angrenzenden ErschlieBungsstralen bereits vorhanden und sind ausreichend
bemessen, um den geplanten Neubau versorgen zu kdnnen.

59 Brandschutz

Die offentliche Grundversorgung gem. DVGW W 405 mit Loschwasser wurde bereits bet der
ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 104, in Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Spelle
und der zustandigen Ortsfeuerwehr Spelle gesichert und kann durch eine Entnahme von
Loschwasser aus Hydranten, die an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen sind, abge-
deckt werden.

5.10 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deut-
sche Telekom oder durch andere Telekommunikationsanbieter.
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5.11 Altlasten

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind bet den im Rahmen der
Durchfihrung des B-Planes Nr. 104 bereits vorgenommenen ErschlieBungsarbeiten nicht zu
Tage getreten. Altlastenfunde sind daher auf dem Grundstiicke des geplanten Dorfgemein-
schaftshauses nicht zu erwarten.

5.12  Kampfmittel

Kampfmittel sind bei den bisher zur ErschlieBung des Baugebietes durchgefiihrten MaBnah-
men ebenfalls nicht gefunden worden.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) jedoch gefunden
werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bet der RD Hannover- Hameln des LGLN
zu benachrichtigen. (siehe auch Kapitel 8 Hinweise)

5.13 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten flr die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
(stehe Kapitel 8 Hinweise)

5.14 Flachenbilanz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden folgende FlachengréBen ermittelt:

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 104 (ca)m?|  Anteilin %
~Nordlich der SchiitzenstraB3e - Teil Il”

1. Gesamtflache Geltungsbereich 4.608 m2 100,0

2. Flache fir den Gemeinbedarf 4.608 m? 100,0

5.15 Stadtebauliche Kalkulation

Da sich der Bebauungsplan Nr. 104 bereits in der Durchfiihrungs- und ErschlieBungsphase be-
findet, sind die erforderlichen Mittel bereits in diesem Zusammenhang von der Gemeinde
Spelle im Haushalt bereitgestellt. Zusatzliche ErschlieBungskosten durch den Bau des Dorfge-
meinschaftshauses entstehen nicht.

Die erforderlichen Finanzmittel fiir die Realisierung des DGH werden rechtzeitig im Haushalt
der Gemeinde Spelle zur Verfligung gestellt.
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5.16  Belange der Bundeswehr

Die Belange der Bundeswehr sind durch diese Bauleitplanung berlhrt, aber nicht beeintrach-
tigt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militarische Flugplatze gem.

§ 18 a Luftverkehrsgesetz. Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militarischer
Funk. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge-
henden Immissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht aner-
kannt. (siehe Kapitel 8 Hinweise)

6 UMWELTBELANGE

6.1 Verzicht auf Umweltprifung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 erfiillt die Kriterien fir ein Aufstellungsverfah-
ren gemaB § 13 a BauGB. Somit kann die Aufstellung der Bebauungsplandnderung im be-
schleunigten Verfahren i. V. m. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgen.

Weil die geplante NeubaumaBnahme im anschlieBenden bauaufsichtlichen Antragsverfahren
nicht der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, das Plangebiet aufgrund sei-
ner GroBe unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt und gem. § 1a Abs. 3, Satz 6
BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist bzw. der Eingriff bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt und als zulassig gilt, kann auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.

Gleichzeitig werden FFH- und Vogelschutzgebiete durch das geplante Bauvorhaben nicht be-
eintrachtigt. Daher kann im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens nach § 13 a
BauGB von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem. § 2 a
abgesehen werden. Dies begriindet ebenfalls, dass die Eingriffsregelung nicht zur Anwendung
kommt.

Auch wenn kein Ausgleichserfordernis besteht, ist das Minimierungsgebot bet Eingriffen in den
Bestand von Natur und Landschaft zu beachten, sowie die Umweltbelange sachgerecht zu er-
mitteln. Vor diesem Hintergrund wurden folgende von der Planung beriihrten Umweltbelange
ermittelt und geprift:
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0.2 Natur und Landschaft/Artenschutz

Das fir die Bebauungsplananderung vorgesehene Areal ist zurzeit als Ackerbrachenfliache ein-
zustufen, die von den angrenzenden Baustellen (ErschlieBungsarbeiten, Bau von Wohngebau-
den) zum Teil als Lagerflache genutzt wird. Biotopstrukturen mit besonderer Bedeutung sind
dort nicht vorhanden, Gehdlze ebenso nicht.

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Venhauser Friedhof mit unterschiedlichen Gehdlz-
strukturen mit zum Teil Bedeutung fiir den Arten- u. Biotopschutz. Im Norden grenzt das Plan-
gebiet an das Gelande der Feuerwehr mit groBBen versiegelten Flachen und dominanten Ein-
zelbaumen, weiter nach Osten befinden sich bebaute Grundstlicke mit Ziergarten unterschied-
licher Struktur. Im Osten und Stiden grenzen Wohnbaugrundstiicke mit neuer Bebauung und
neuen Ziergarten ans Plangebiet.

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung / Feuerwehr an drei Seiten umgeben, im Westen grenzt
der Friedhof mit Friedhofskapelle an. Das Areal ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen, eine
direkte Beziehung zu freien Landschaft gibt es nicht. Das fur das Dorfgemeinschaftshaus vor-
gesehene Geldnde hat eine GroBe von ca. 4.600 m? und wird in seiner Gesamtheit von der
Ackerbrache bzw. von temporaren Lagerflachen dominiert. Durch gelegentliches Befahren mit
Baumaschinen ist eine Vegetationsdecke (Ackerwildkrauter) nur sporadisch vorhanden.

Fur das Plangebiet und die angrenzenden Flachen wurde eine Biotoptypenkartierung nach
Kartierschlissel NLWKN vorgenommen, die als Grundlage der Speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (SAP) dient. Zur Abschatzung des Lebensraumangebotes fiir die SAP wurden
Flachenbegehungen durchgefihrt.

Die Bestandssituation ist im beigefligten Bestandsplan (Anlage 1) dargestellt.

Altersstrukturklassen, Olaf von Drachenfels, NLWKN:
J BHD bis 7cm

[ BHD 7cm - 20cm

Il BHD 21cm - 50cm

[l BHD 51cm - 80cm

v BHD ab 80cm

BHD Durchmesser in Brusthohe

Das Plangebiet ist frei von Gehdlzen. In der westlichen und nérdlichen Peripherie des Plange-
bietes stocken Einzelbdume der Altersstrukturklasse Il bis IV. An das Plangebiet grenzt im Wes-
ten, auf dem Friedhof, eine Hainbuchenhecke der Altersstrukturklasse | und im Norden eine
freiwachsende Hecke aus Ziergeholzen der Altersstrukturklasse J bis I.

Mit der Bebauungsplananderung wird die Versiegelung eines Teils des Plangebietes ermog-
licht, dort sollen ein Dorfgemeinschaftshaus und entsprechende Freianlagen entstehen. Bisher
war der Planbereich als Wohnbaufldche bzw. ErschlieBungsstraBe im Bebauungsplan festge-
setzt.
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Die geplante Gebdudehohe orientiert sich an Bestandsgebauden, so dass sich die geplante
Hohenentwicklung des Baukdrpers ins Ensemble der Bebauung einpasst, das Landschaftsbild
erfahrt keine Veranderung. Der Grad der Versiegelung wird sich nicht erhdhen, da die Grund-
flachenzahl von 0,4 nicht verandert wird. Lebensraume von Tieren sind nicht betroffen, im Plan-
gebiet befinden sich keine Fortpflanzungs- u. Ruhestatten.

Fur die Schutzglter hat die Plangebietsflache eine geringe Bedeutung.

Im Rahmen der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, die als Potentialanalyse erfolgt,
wurde das Vorkommen von planungsrelevanten Tierarten (Brutvogel, Fledermause) untersucht
bzw. das Potential abgeschatzt.

Fortpflanzungs- u. Ruhestatten von Brutvdgel gibt es im Plangebiet aufgrund der fehlenden
Geholzstrukturen nicht. Fir Bodenbrdter ist die Plangebietsflache ungeeignet, da sie von Sied-
lungsbereichen umgeben ist und wesentlich zu klein ist. Dartiber hinaus erfolgen kontinuierli-
che Stérungen des Geldndes durch Befahren mit Baumaschinen und durch die Nutzung als
Lagerflache. Im Bebauungsplan ist durch einen Hinweis geregelt, dass das Herrichten der
Ackerflache auBerhalb der Schonzeit zu erfolgen hat, um Bodenbriter nicht zu stéren / zu
toten, deren vorkommen als unwahrscheinlich eingestuft wird.

AuBerhalb des Plangebietes gibt es Geholzstrukturen, die als Fortpflanzungs- u. Ruhestatten
von Gehdlzbesiedlern (Freibriter, Hohlenbriter) geeignet sind. Diese dort potenziell vorkom-
menden Arten sind streng an Gehdlze gebunden und stehen nicht im funktionalen Zusam-
menhang mit der Plangebietsflache.

Potenzielle Fledermausleitlinien bzw. Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht zu erwar-
ten, da keine geeigneten Strukturen vorhanden sind. Dariiber hinaus wird mit der geplanten
Bebauung ausreichend Abstand zu Gehdlzstrukturen auBerhalb des Plangebietes eingehalten,
die potenziell als Leitlinien fungieren kdnnten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz treten durch

die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht ein, wenn gemaB des Hinweises im Bebauungsplan
vorgegangen wird.

6.3 Immissionsschutz

> Larmimmissionen (StraBenverkehr)

Der Anderungsbereich befindte sich innerhalb eines Wohngebietes des Ortsteils Venhaus, das
durch Wohnstral3en erschossen wird.

Beil diesen StraBe handelt es sich um innerdrtliche ErschlieBungsstraBen mit einem ent-
sprechenden Verkehrsaufkommen.
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Aufgrund dieser, im Dorfkern Ublichen Anzahl der Ver-kehrsbewegungen, sowie durch den
unwesentlichen zusatzlichen temporaren Zielverkehr in der Ortsmitte aufgrund des Betriebes
des Dorfgemeinschaftshauseses, bzw. durch die Anordnung der Hauptzufahrt Gber das Feuer-
wehrgrundstlick, kann davon ausgegangen werden, dass im Geltungsbereich der Bebauungs-
plananderung und dessen Umfeld keine unzuldssigen Verkehrslarmeinwirkungen auftreten
werden.

Larmemissionen von Ubergeordneten StraBen (z. B. durch die stdlich des Bebauungsplan-
anderungsgebietes gelegene Rheiner StraBBe - K 316, mit einem Abstand von ca. 450 m) sind
ebenfalls nicht relevant, da aufgrund des groBen Abstandes zum Grundstlick und durch die
schallabschirmende Wirkung der zwischen dem Plangebiet und angeordneten Gebaude unzu-
lassige Larmbelastungen nicht in den Anderungsbereich einwirken. Daher sind Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005-1 fur Verkehrslarm, die zu einer Beeintrach-
tigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fiihren wirden im Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Darlber hinaus besteht ein groBer Abstand des Grundstiickes sudlich der Rheiner Stral3e
zu den in der Gemeinde Spelle gelegenen Gewerbegebieten. Potentielle Larmimmissionen
durch gewerbliche Nutzungen sind daher im Plangebiet ebenfalls nicht zu befirchten.

-> Geruchsimissionen (landwirtschafliche Flachenbewirtschaftung)

Im Sldwesten der Bebauungsplananderung verbleiben weiterhin landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Bei der Bewirtschaftung dieser Ackerflachen sind Immissionen, bedingt durch Staub-
oder Geruchsentwicklung im Bebauungsplananderungsgebiet nicht véllig auszuschlieBen.

Diese moglichen Immissionen sind jedoch gering und fiir eine landlich-dorfliche Umgebung,
wie sie der hier behandelte Standort aufweist, als normal und zumutbar hinzunehmen. Daher
werden die vorherrschenden Immissionen aus der landwirtschaftlichen Flachennutzung als
ortsiibliche Vorbelastung anerkannt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 enthalt
diesbezuglich einen entsprechenden Hinweis. (siehe hierzu: Kapitel 8 Hinweise)

> Geruchsimissionen (landwirtschafliche Tierhaltung)

Bereits im Jahr 2017, bei der Aufstellung der 46. FNP-Anderung der Samtgemeinde Spelle,
wurde dessen gesamter Geltungsbereich (umfasst die Bebauungsplane Nr. 96 und Nr. 104) im
Rahmen eines Immissionsschutzgutachtens hinsichtlich der Auswirkungen der Geruchsimmis-
sionen der zum damaligen Zeitpunkt in der Umgebung des Anderungsbereiches gelegenen
landwirtschaftlichen Betriebe untersucht.

Diese Geruchsimmissionssituation wurde durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Oldenburg' ermittelt und beurteilt.

Aus den ermittelten Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe wurde mit Hilfe einer Aus-
breitungsberechnung die Geruchsimmissionssituation im Bereich der beiden geplanten Wohn-
gebiete berechnet. (siehe Abbildung 7)

" Immissionsschutzgutachten zum B-Plan Nr. 96 ,Noérdlich der SchitzenstraBe” im Ortsteil Venhaus der Gemeinde Spelle, Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen, Oldenburg, 03.11.2017.
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Abbildung 7: Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen (Geltungsbereich der 46. FNP-Anderung rot umrandet)

Nach den Ergebnissen der Ausbreitungsberechnungen betrug bereits 2017 die Gesamtbelas-
tung an Geruchsimmissionen im nordwestlichen Teil der 46. FNP-Anderung bzw. im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 104, lediglich zwischen 6 % und 8 % der Jahresstunden.
Somit wurde bereits zum Zeitpunkt der Untersuchung der in der Geruchsimmissionsrichtlinie
GIRL fiir Wohngebiete angegebene maBgebliche Immissionswert fiir die Gesamtbelastung von
10 % der Jahresstunden in diesem Bereich eingehalten bzw. unterschritten.

Einen wesentlichen Beitrag zur damaligen Geruchsbelastung ging vom landwirtschaftlichen
Betrieb Venhauser Strafe 50 aus.

Der Betrieb wurde mittlerweile aufgegeben und die Tierhaltung eingestellt. Aufgrund der Be-
triebsaufgabe hat sich gegentber der fur das Jahr 2017 prognostizierten Immissionswerte so-
mit im Vergleich zur heutigen tatsachlichen Geruchssituation eine deutliche Reduzierung der
Geruchsbelastungen eingestellt.
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Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 in der nordwestlichsten Ecke des urspriing-
lichen B-Planes verortet ist, kann davon ausgegangen werden, dass die Geruchsimmissions-
belastung im Anderungsbereich heute, aufgrund der eingetretenen Betriebsaufgabe noch
deutlich unterhalb der 2017 prognostizierten Gesamtbelastung von 6 bis 8 % der Jahres-
stunden liegen wird.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 104 ,Nordlich der SchiitzenstraBe — Teil 11" der Gemeinde Spelle als
Flache fir den Gemeinbedarf.

0.4 Klimaschutz

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten.

Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

GrofB¥flachige Versiegelungen in Form der geplanten Bebauung sind Eingriffe in den Tem-
peraturhaushalt. Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Ortskerns von Venhaus
befindet und weil aufgrund der geplanten MalBnahmen nicht in Geholzstrukturen eingegriffen
wird, wird es nur zu einer geringfligigen Erh6hung der Temperatur in diesem inneren Teil des
Dorfzentrums kommen.

Um den Kohlendioxid-AusstoB zu senken und das Ziel einer klimaneutralen Warmeversorgung
zu erreichen, stellt u. a. die Nutzung der solaren Strahlungsenergie einen Baustein zur Ver-
wirklichung dieser Zielsetzung dar. Zur Optimierung bei der Nutzung des Solarpotentials
sollten Gebaude moglichst nach Stden ausgerichtet werden. Da aufgrund der Lage und der
GroBe des Grundstlickes im Wohngebietsgrundriss das geplante Dorfgemeinschftshaus frei
ausgerichtet werden kann, ist eine Stdorientierung des Baukdrpers uneingeschrankt moglich.

Der Vorentwurf des geplanten Neubaus tragt dieser Forderung bereits Rechnung. AuBBerdem
ist in diesem Konzept ein Satteldacher geplant. Bei der Errichtung von Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen stellt diese Dachform und deren Neigungswinkel eine Grundvorausset-
zung flr einen moglichst optimalen Energieertrag dar.

Aufgrund der GrundstiicksréBe kann nicht nur die Nutzung solarer Strahlungsenergie sondern
auch die Gewinnung oberflachennaher Geothermie bei der zukiinftigen Energieversorgung des
Gebaudes eingesetzt werden. Im Falle der Verwirklichung eines solchen Vorhabens besteht
gemaB § 49 Abs. 1 Satz 1 WHG eine Anzeigepflicht, falls die MaBnahmen sich auf das Grund-
wasser auswirken kdnnen.

Die Anzeige muss spatestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten bei der Unteren Wasser-
behorde vorliegen. Die Untere Wasserbehdrde hat gleichzeitig zu prifen, ob die geplanten
Arbeiten sowie der spatere Betrieb der Anlage als Gewdsserbenutzung im Sinne von § 9 WHG
zu bewerten sind und sie deshalb gemaB § 8 WHG einer Erlaubnis bediirfen.
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Im Zusammenspiel von erneuerbaren Energietragern ist eine Kombination von Erdwarmege-
winnung mit der Nutzung von Solarenergie umsetzbar.

Somit kann mit den v. g. Moglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren Energien, im Zusam-
menwirken mit ressourcenschonende Bauweisen, dem Einsatz einer effizienten Warme-
dammung der Gebadudefassaden und Dacher und der Versickerung von Oberflachenwasser ein
Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

7 PLANUNTERLAGE

Der Bebauungsplan wird auf einer Liegenschaftskarte (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung) im MaBstab M. 1: 1.000 ange-
fertigt. Die Planunterlage wurde vom Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachen, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - Katasteramt Lingen - zur Verfiigung
gestellt.

Der Planausschnitt liegt im Landkreis Emsland, Gemeinde Spelle, Gemarkung Spelle, Flur 12.
Der Vervielfaltigungsvermerk ist im Antragsbuch unter der Nummer L4- 111/2023 gefihrt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
16.10.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfret moglich.

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens sind nach § 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen
vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBL. 2003) geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

8 HINWEISE

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Nérdlich der SchiitzenstraBe — Teil 1" enthlt
folgende Hinweise:

15-01-2024 Seite 26



1. Denkmalschutz
Sollten bet den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.
(§ 14 Abs. 1 NDSchG)
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir
ithren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

2. Geruchsimmissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Plangebiet gelegentlich Geruchsimmissionen,
die insbesondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdlingern auftreten kénnen, als
Vorbelastung hinzunehmen sind.

3. Herrichten des Baufeldes
Zur Vermeidung einer Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. § 44 BNatSchG hat die
Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) auBBerhalb der Brut-
zeit bodenbritender Vogelarten zu erfolgen, d. h. nicht zwischen 01. Marz und 31. Juli
Wenn ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich ist, ist im Rahmen einer
qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor der Baufeldraumung die geplante Bau-
flache durch Fachpersonal auf Brutpldtze abzusuchen. Sofern dabet keine Brutpldtze
festgestellt werden, ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

4. Militdrischer Flugbetrieb
Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgasimmissionen durch den
militarischen Flugbetrieb/Flugplatz des Flugplatzes Rheine-Bentlage zu rechnen. Es
wird darauf hingewiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht
anerkannt werden kénnen. Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet mi-
litarischer Funk.

5. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung treten alle Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 104 ,Nordlich der SchitzenstraBe - Teil 11" der Gemeinde Spelle,
festgesetzt durch Satzung vom 25.02.2021, auBer Kraft.

6. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachbereich
Bauen, Planung und Umwelt, HauptstraBe 43, wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.
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9 VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am diese
Begriindung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Spelle, den
Gemeinde Spelle

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Nérdlich der SchiitzenstraBe — Teil
II” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB und die Begriindung haben vom

bis gemaB § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Spelle, den
Gemeinde Spelle

Gemeindedirektor
Der Rat der Gemeinde Spelle hat am diese Begriindung beschlossen.
Spelle, den
Gemeinde Spelle
Gemeindedirektor
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Aufgestellt: Lingen,

Kruger
A Landschaftsarchitekten

Dipl.- Ing. (FH) Hans-Michael Kriiger, AKN

49808 Lingen (Ems), Im Grunde 3, Fon: +49/591/90108188

49088 Osnabriick, Am Sintelbach 16, Fon: +49/541/589153 Fax: +49/541/589183
krueger.landschaftsarchitekten@t-online.de

Dipl.-Ing. Klaus GroBpietsch
Architekt + Stadtplaner
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10 ANLAGEN

Anlage 1: Bestandsaufnahme — Biotoptypen
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Planzeichenerklarung — Biotoptypen

Blotoptypen, Olaf von Drachenfels, NLWKN, 3/2021:
A Acker

AB Ackerbrache

BZH Zlerhecks

BZN  Zlergebisch, nlcht helmlsche Aren

HEA Baumrelhe, Sledlungsraum

HEB Elnzelbaum/Baumgruppe, Sledlungsraum

OV3  Versiegelte Flache

OVS-P Verslegelte Fl&che, Pflasterung

OX  Bauslelle

PHZ  Neuzeltllcher Zlergarten

UHM  Halbruderale Gras= u, Staudenflur, mittlerer Standorfe

Altersstrukturklassen, Olaf von Drachenfels, NLWKN:
J BHD bls 7om

I BHD Fcm - 20cm

[ BHD 21¢m - 50cm

(I  BHD 51cm - 80cm

[V BHD ab 80cm

BHDDurchmesser in Brusthihe

Gehblzarten:

BU Rotbuche (Fagus silvatica)

BUS Rotbuche _Sorte” (Fagus sliv. spec)
Ei Stieleiche {Quercus robur)

EIS S#ulenstlelelche (Quercus robur  Fastlglata®
Ha Hase| (Corylus avellana)

Hb  Halnbuche (Carplnus betulus)

KL Klrschlorbeer (Prunus |aurocerasus)
Leb Lebensbaum (Thuja spec,)

LI Winterlinde (Tllla cordata)

Rel Amerlk, Rotelche (Quercus rubra)
3p Spltzahom (Acer platanoldes)

WE| Welde (Sallx spec.}

ZG Zlergehize

ZKl Zlerklrsche

Planzelchen;
e (5o fungsberaich

)K..Gahmze
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