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TEIL I: BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Spelle wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Zwischen Hein-
richstraRe und Speller Aa“ erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen
zu reagieren. Im Bebauungsplan werden als Art der baulichen Nutzung im nordéstlichen Be-
reich an der HeinrichstraRe ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO und im
Ubergangsbereich bis zur Speller Aa (Bereich parallel zur Bernard-Krone-StraRe einschlieR-
lich des sidlichen Teilbereiches) ein Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO festgesetzt.

1.1. Planungsunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung im Mal3stab 1 :1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Gemeinde Spelle, Gemarkung Spelle, Flur 16. Die Planunterlage wurde vom
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) — Regionaldi-
rektion Osnabriick-Meppen -Katasteramt Lingen- zur Verfligung gestellt und wird dort unter
der Antragsbuch Nr. L4-46/2023 gefuhrt.

2 LAGE, GRORE, DERZEITIGER NUTZUNGSZUSTAND

Am sudlichen Rand des Ortskernes der Gemeinde Spelle wird die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 107 ,Zwischen Heinrichstral3e und Speller Aa“ erforderlich. Die nordlich und west-
lich gelegene (Wohn)Bebauung soll im Bereich eines ehemaligen Landhandels zur Nutzung
der Innenentwicklungspotenziale erweitert und starker verdichtet werden. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 1,21 ha. Ergénzend wird die bereits bestehende Bebauung
sudlich der HeinrichstraBe planungsrechtlich gesichert. Die raumliche Eingrenzung des Gel-
tungsbereiches erfolgt noérdlich durch die Heinrichstrale und westlich durch die Bernard-
Krone-Stral3e, von der ein Teilbereich in GroRe von ca. 160 m2 dem Geltungsbereich zuge-
schlagen wird. Die dstliche Grenze bildet die Bahntrasse Spelle-Rheine. Die sidliche Abgren-
zung wird durch die Speller Aa markiert. Damit sorgt die vorliegende Planung fir einen Li-
ckenschluss bzw. einer Arrondierung innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsfla-
chen im Ortsteil Spelle.

Das Plangebiet ist im nordlichen Teilbereich parallel zur Heinrichstra3e bereits durch eine
wohnbauliche Nutzung mit umgebenden Hausgartenbereichen gekennzeichnet. Der ehema-
lige Landhandel wurde zurtickliegend bereits abgerissen. Dieses Grundstlck stellt sich aktuell
als geraumte Flache in der Ortlichkeit dar (OX). Im Zusammenhang mit der Eingriffshilanzie-
rung wird dieser Bereich anteilig als bebauter Bereich (Landhandel = OGG) nebst den zuge-
horigen befestigten Flachen (OFG) nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersach-
sen, Stand Februar 2021, dem Wertfaktor O (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahmen in der Bauleitplanung, 9. vollig Gberarbeitete Auflage, 2013, vom Nie-
dersachsischen Stadtetag) zugeordnet. Die friilheren unbefestigten Flachenanteile werden als
Ruderalstrukturen / Geholzbestand bewertet und erhalten den Wertfaktor 2. No6rdlich und
westlich angrenzend sind Verkehrsflachen (OVS/OVW), Wohngebiete (OED/PHZ) und Nah-
versorger (Tankstelle, Einzelhandel, Post innerhalb des OED) zu finden. Sidlich flie3t die
Speller Aa (FMF) und 0stlich verlauft die Bahntrasse Spelle-Rheine (OVE).
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Lage des Geltungsbe-
reiches zum Bebau-
ungsplan Nr. 107

<&

Abbildung 1: Luftbild unmafstéblich, mit Gebaudebestand des ehem. Landhandel
(NLWKN 2023)

1
it & )
=l . o Lage des Geltungsbe-

reiches zum Bebau-
ungsplan Nr. 107

Abbildung 2: Luftbild unmaf3stéblich, inkl. gerdumter Flache (NLWKN 2023)

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
ist der Geltungsbereich als bebaute Flache enthalten. Die Bahntrasse ist als ,Sonstige Eisen-
bahnstrecke“ (Textziffer 4.3 01) enthalten. Die Speller Aa ist als Gewasser markiert. Ostlich
der Bernard-Krone-Stral3e finden sich beidseitig der Speller Aa Bereiche zum Hochwasser-
schutz (Textziffer 3.11 3. 01). Sudlich der Speller Aa liegen zudem Vorranggebiete (Z) fur ,In-
dustrielle Anlagen und Gewerbe (Textziffer 2.1 06).

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Spelle als Standort mit der zentraldrtlichen Funk-
tion eines Grundzentrums mit mittelzentralen Teilfunktionen festgelegt worden. Spelle wird im
RROP 2010 die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten zugewiesen.
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Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erfor-
derlichen MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der
Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevoélkerungsentwicklung bereitzustellen. Dieser Vor-
gabe wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Als Grundsatz zur Entwicklung der Sied-
lungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen der beschreibenden Darstellung:

,Die festgelegten Zentralen Orte bieten als Standorte der wirtschaftlichen und siedlungsstruk-
turellen Entwicklung gute Voraussetzungen fir die Konzentration von Wohnstatten. Im Hinblick
auf die notwendige Kontinuitat der Regionalplanung im Landkreis Emsland ist die Zuweisung
dieser Schwerpunktaufgabe vor allem auch an alle Grundzentren von entscheidender Bedeu-
tung, um die insgesamt positive Entwicklung auch zukiinftig sicherzustellen.” (Kapitel 2.1, Zif-
fer 05)

Im Weiteren findet man zur Ausweisung neuer Wohngebiete folgende Ausfuhrungen.

,Bei der Ausweisung neuer Wohngebiete im landlichen Raum ist auf kompakte Siedlungs-
strukturen zu achten, um Neuinvestitionen in die technische Infrastruktur so gering wie mdglich
zu halten.” (Kapitel 2.3, Ziffer 01)

,Durch eine bedarfsgerechte Ausweisung von Siedlungsgebieten soll auch zukiinftig dafiir ge-
sorgt werden, dass die Versiegelung gering bleibt. Aus diesem Grunde ist es trotz der gerin-
geren Verdichtung im landlichen Raum gegeniber den Ballungszentren sinnvoll, neben un-
vermeidlichen Ausweisungen fir die Wohnbebauung in die freie Feldflur, vorrangig Baulticken
im Innenbereich zu schlieBen und solche Flachen prioritér zu nutzen, die zwischen bebauten
Stral3en liegen. Vor allem wegen des Demografischen Wandels mit einer mittel- bis langfristig
anzunehmenden Abnahme der Bevolkerung ist auf eine bedarfsgerechte Ausweisung neuer
Wohngebiete zu achten.” (Kapitel 3.1, Ziffer 03)

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir diese Aktivierung einer Innen-
entwicklungspotenzialflache am stdlichen Rand des Ortskernes durch die Nachverdichtung
der ehemaligen Landhandelsflache, wird somit der im Regionalen Raumordnungsprogramm
2010 formulierten Zielsetzung nach einer verstérkten Innenentwicklung gefolgt.
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Gemeinde Spelle Bebauungsplan Nr. 107 ,Zwischen HeinrichstraBe und Speller Aa“
Begrindung mit Umweltbericht

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland
Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland mit keiner Dar-
stellung versehen.

3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist bisher im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle als gemischte
Bauflache (M) sowie in einem kleineren Teilbereich an der Heinrichstral3e als Wohnbauflache
(W) dargestellt. Im stdlichen Teilbereich findet sich im Sachzusammenhang mit der Abgren-
zung des Uberschwemmungsgebietes (USG) Nr. 113 der ,Fl6tte” eine Grinflache. Diese hat
zudem die Zweckbestimmung ,Abfall“ erhalten. Das Flurstiick 367 (Gemarkung Spelle, Flur
16) ist als Altstandort und Altablagerung registriert. Diese Flache wird im Altlastenverzeichnis
des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 mit der Bezeichnung
,Landhandel Wilh. Burs* gefiuihrt. Zudem befindet sich der sidwestliche Teil des Flurstiicks 367
(Gemarkung Spelle, Flur 16) im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der An-
lagen-Nr. 454 408 409 als Altablagerung ,Spelle, BahnhofstraRe®. Auf dem Grundstiick erfolg-
ten Ruckbaumalnahmen im Zusammenhang mit den Oberflaichenbefestigungen, die Rodung
der Griinstrukturen und der Abriss der Gebaude (vgl. hierzu auch Kapitel 5.10). In der Ortlich-
keit erscheint der Flachenbereich nun als geraumte Flache. Die Abgrenzung des USG erfolgte
auf der Basis des USG Nr. 113 ,Flotte“ vom 9. Mai 1913. Das vorgenannte Uberschwem-
mungsgebiet soll zukunftig durch das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet Nr. 849
,GrofRe Aa, Speller Aa, Dreierwalder Aa, Altenrheiner Bruchgraben, Hopstener Aa, Flotte” vom
8. Dezember 2021 ersetzt werden (vgl. Kapitel 5.9). Dieses liegt zwischen der Bernard-Krone-
StralRe und der Eisenbahntrasse im Bereich der Speller Aa. Dann werden durch das USG
keine Flachenanteile des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung mehr in Anspruch genom-
men. Fur die eingangs genannte Grinflache ist somit die urspriinglich zugrunde liegenden
Funktion zukiinftig nicht mehr gegeben und dieser Bereich kann im Lickenschluss analog zum
westlich gelegenen Grundstiick des Nahversorgers abschlieend als gemischte Bauflache (M)
unter Bertcksichtigung der Auflagen zum Altstandort / der Altablagerung entwickelt werden.
Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen.
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Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Fléchennutzkungsplan der Samtgeméinde Spelle
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Gemeinde Spelle

Bebauungsplan Nr. 107 ,Zwischen Heinrichstrafe und Speller Aa“
Begrindung mit Umweltbericht

3.4 Angrenzender Bebauungsplan

Nordlich des Geltungsbereiches liegt der Bebauungsplan Nr. 6 ,Bauernkamp - Neuaufstel-
lung®, dessen Grundziigen im Zusammenhang mit der gewtnschten Innenverdichtung den
stadtebaulichen Entwicklungsrahmen kennzeichnet. Die nachfolgenden Grundziige charakte-
risieren den vorgenannten und nérdlich zur Vorhabensflache gelegenen Bebauungsplan:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

parallel zur Verkehrsachse der HauptstralRe / Bernard-Krone-Straf3e Mischgebiet (MI) ge-
maf § 6 BauNVvVO

MI = max. 2 Vollgeschoss / nérdlich im Ubergangsbereich zum WA max. 1 Vollgeschoss
(+1 Vollgeschoss, wenn es sich hierbei um ein Dachgeschoss handelt), GRZ = 0,4 / GFZ
= 0,8/0,5, max. zulassige Gebaudehdhe = 10,0 m / bei Pult- und Flachdachern max. 8,5
m, offene Bauweise,

WA = max. 1 Vollgeschoss (+1 Vollgeschoss, wenn es sich hierbei um ein Dachgeschoss
handelt), GRZ = 0,4 / GFZ = 0,5, max. zulassige Gebaudehthe = 10,0 m / bei Pult- und
Flachdachern max. 8,5 m, offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhauser (ED)
zulassig

StralRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Geh-
und Radweg)

Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6 ,,Bauernkamp*

— Neuaufstellung

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH

Seite 10



Gemeinde Spelle Bebauungsplan Nr. 107 ,Zwischen HeinrichstraBe und Speller Aa“
Begrindung mit Umweltbericht

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT)

4.1 Standortbegriindung

Der Geltungsbereich ist im nordlichen Teilbereich parallel zur HeinrichstraRe bereits durch
eine wohnbauliche Nutzung mit umgebenden Hausgartenbereichen gekennzeichnet. Unter
Beachtung der Auflagen zum Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs® und der Altablagerung
~opelle, Bahnhofstralle“ wurde der ehemalige Landhandel zuriickliegend bereits abgerissen
und die Oberflachenbefestigungen entfernt sowie die Griinstrukturen entnommen. Somit kann
diese Flache zur Nachverdichtung der Ortslage am sudlichen Rand des Ortskernes in ver-
kehrsgunstiger Lage weiterentwickelt werden.

Allgemeines Planungsziel der Gemeinde Spelle ist es, entsprechend der ortlichen Nachfrage
und des Bedarfs Bauflachen auch fur den Bau von Mehrparteienhausern (Eigentumswohnun-
gen, Mietwohnungen) sowie des zugehérigen Angebots an Versorgungseinrichtungen und
Dienstleistungen zu schaffen. Durch die Reaktivierung dieser innerortlichen Freiflache wird
dieser Belang am stidlichen Rand des Ortskernes sinnvoll entwickelt.

Ein Ausschluss von Einzelhandel im geplanten Mischgebiet soll nicht erfolgen, da dies im Zu-
sammenhang mit der Lage der Bauflache nicht angemessen erscheint. Gemaf 8 6 BauNVO
sind gerade in Mischgebieten gemalf’ Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zulassig und
gewinscht. GroR3flachige Einzelhandelsbetriebe zahlen nicht hierzu. Aber auch bei Einzelhan-
delsbetrieben unterhalb der GrofR¥flachigkeit ist nicht automatisch davon auszugehen, dass
durch eine Agglomeration negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich aus-
gehen. Dies ist im Rahmen der spateren Priifung zur Genehmigung eines konkreten Ansied-
lungsvorhabens zu klaren. Aus der Sicht der Gemeinde entspricht die aktuell vorgesehene
Planung fur den Geltungsbereich dem Einzelhandelskonzept der Samtgemeinde Spelle.

Wie bereits unter Punkt 3.1 erwahnt, weist das RROP 2010 des Landkreis Emsland der Ge-
meinde Spelle die zentraldrtliche Funktion eines Grundzentrums mit mittelzentralen Aufgaben
mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zu.
Diesem Belang soll in Form dieser Innenentwicklung durch die Inanspruchnahme einer in-
nerértlichen Konversionsflache (ehem. Landhandel) nachgekommen werden.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der vor-
handenen und baulich gepragten Gebiete am sidlichen Rand des Ortskernes von Spelle. Sie
bewirkt eine nachhaltige Abrundung der vorhandenen Bebauung (Liickenbebauung) unter Be-
riicksichtigung einer ortsvertraglichen Nachverdichtung. Ziel der Planung ist neben der Aus-
weisung von zusatzlichen Bauflachen die Arrondierung und Verdichtung der Bebauung im
Ortskern Spelles sowie die Verhinderung einer Zersiedelung in den Auf3enbereich.

Besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betrof-

fen. Der beabsichtigte Standort ist daher sinnvoll. Alternative Standorte wurden damit hinrei-
chend geprdft.

4.2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Spelle (Satzung ge-
mal § 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bauliche und
sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung zu schaffen (8 1 BauGB). Er enthalt die hierftr erforderlichen rechtsverbindlichen
Festsetzungen und bildet die Grundlage fur weitere Mal3hahmen zur Sicherung und Durchfth-
rung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 8 Abs. 1 BauGB).
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Gemeinde Spelle Bebauungsplan Nr. 107 ,Zwischen HeinrichstraBe und Speller Aa“
Begrindung mit Umweltbericht

4. 3Planerfordernis / Planinhalt

Gem. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann nach der Rechtsprechung auch eine bauleitpla-
nerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die
sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem
absehbaren Zeitraum erwartet werden kann. Unter diesem Gesichtspunkt halt die Gemeinde
Spelle die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Steuerung der Innenentwicklung / Nachver-
dichtung im Ortskern von Spelle fiir gerechtfertigt.

Mit dieser Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung
von Wohnraum sowie Raum fiir értliche Dienstleister und Geschéaften geschaffen werden, um
so die Wirtschaftskraft der Gemeinde zu erhalten und auszubauen. Damit verbunden sind Be-
mihungen, Arbeitsplatze und Ausbildungsplatze am Ort zur Verflgung stellen zu kénnen. Des
Weiteren wird hierdurch die Funktion der Gemeinde Spelle als Grundzentrum mit mittelzent-
ralen Aufgaben auch fir das Umland gestarkt. Das Vorhaben fligt sich in die bestehenden
verkehrsginstig gelegenen vorhandenen Strukturen in diesem Gebiet ein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gré3e von ca. 1,21 ha umfasst im We-
sentlichen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 6 BauNVO

Mischgebiet (MI) geméal3 § 6 BauNVO

Baugrenze

Ein-/Ausfahrtsbereiche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Altlastenstandort (nachrichtlich)

derzeit noch gesetzlich gesichertes Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich)
vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich)

Leitung, unterirdisch (Gasleitung im Bereich der Bernard-Krone Stral3e, nachrichtlich
auBBerhalb des Geltungsbereiches)

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwa-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bertcksichtigen sind. In die Abwa-
gung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel* und die ,Eingriffsregelung® nach
§ la Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1 Immissionsschutz
5.1.1 Immissionen aus der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen — Tierhaltung

Der am néchsten zum Geltungsbereich gelegene tierhaltende Betrieb findet sich ca. 350 m
dstlich und somit auch auf3erhalb der Hauptwindrichtung. Erhebliche Wirkungen auf den Gel-
tungsbereich dieser Bauleitplanung sind nicht zu erwarten, da sich nérdlich des Betriebes, in
einem Abstand von ca. 100 m, bereits ausgewiesene Wohngebiete befinden (B-Plan Nr. 65
»,Am Bokamp® und B-Plan Nr. 67 ,Bokamp - Erweiterung).
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Geruchsimmissionen — Ausbringung von Wirtschaftsdingern

Durch die Bewirtschaftung der im weiteren Umfeld (westlich und 0Ostlich) gelegenen landwirt-
schaftlichen Flachen kdnnen durch die Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig land-
wirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Gulle hat im Rahmen der gel-
tenden Bestimmungen zu erfolgen. Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissi-
onen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der
geltenden Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

5.2 Belange des Naturschutzes

Eingriffsregelung

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem.
8 15 Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen der Abwé&gung zu entscheiden.

Der Geltungsbereich stellte sich zurlickliegend als bebaute Flache dar. Der Bereich des ehem.
Landhandels wurde jedoch zurtickliegend bereits gerdumt (Abriss der Geb&ude, Sanierung
eines Altstandortes, Rickbau der versiegelten Bereiche etc.). Wie bereits eingangs dargelegt,
ist die Entwicklung eines Mischgebietes sowie in einem kleinen Teilbereich eines Allgemeinen
Wohngebietes an der vorgesehenen Stelle fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung erforder-
lich und sinnvoll. Dem Vermeidungsgrundsatz wird unter Beriicksichtigung des vorgenannten
entsprochen.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Spelle zu der Uberzeu-
gung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die Aus-
weisung eines Baugebietes verzichtet werden musste. Im vorliegenden Fall ist die kiinftige
Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, sodass es sich
hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im
Rahmen der Planung zu berlcksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemaR § 15 Abs. 2
BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriiber gemafl3 8§ l1a
Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan ist eine Bilanzierung der Planflache ent-
halten. Der hier dargestellte Eingriff geht von einer Maximalausschopfung der Planflache aus.
Zur Bewertung wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt, auf dessen Grundlage eine
detaillierte Eingriffsbilanzierung erarbeitet wurde. Auf dieser Basis wurde die notwendige Kom-
pensation festgelegt.

Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 6.719,0 Werteinheiten
(WE) und des Planungswertes von 2.529,6 WE geht ein Kompensationsdefizit von 4.189,4 WE
hervor. Diese Werteinheiten werden auf einer Teilflache des Grundstlckes parallel zur Speller
Stral3e in der Gemarkung Spelle, Flur 6, Flurstiick 21 (das Flurstiick ist insgesamt 20.508 m?2
grof3) erbracht. In Abstimmung mit dem LK Emsland erfolgt auf dem Flachenanteil eine Auf-
wertung um 1,5 WE/m?, sodass insgesamt 5.700 WE verfugbar sind. Fiur spatere Bauvorha-
ben stehen auf der Flache noch 1.409,2 WE zur Verfiigung.
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Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird verzichtet, da des-
sen Inhalte in den Umweltbericht (Teil 1l zu dieser Begriindung) aufgenommen wurden.

Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern (zum Schutz ggf. vorkommender Bodenbriiter, die im Rahmen der Bestandserfassun-
gen 2021 nicht erfasst wurden). Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1
1.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

o VermeidungsmaRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fur
Stellflachen, Wegeneu- und -ausbau auf Freiflachen sowie an Wegerdndern und parallel
zur Speller Aa) erfolgt grundséatzlich aufRerhalb der Brutzeit aller bodenbriitenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der
bodenbritenden Vogelarten.

Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bau-
flachen auf Brutvorkommen hin zu Uberprifen und dabei keine Brutvorkommen ermittelt
werden. Dann kann mit Baumal3nahmen begonnen werden. Nach der Herrichtung der
Bauflachen bis zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt werden, dass keine Be-
siedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine dkologische Baubegleitung zu
gewabhrleisten.

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Ca. 7,5 km siidwestlich der Vorha-
bensflache befindet sich die Emsniederung mit dem FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems®, dass ergan-
zend als LSG EL 00032 ,Natura 2000-Emsauen von Salzbergen bis Papenburg® in nationales
Recht lberflihrt wurde. Daneben ist die dariiber hinaus reichende Emsniederung durch das
LSG EL 00023 ,Emstal“ geschutzt. Der am néchsten zur Ortslage Spelle befindliche Bereich
findet sich in einer Entfernung von 3,1 km zum Geltungsbereich dieser Bauleitplanung.
Ca. 2,3 km nordostlich der Ortslage Spelle liegt zudem das Naturschutzgebiet (NSG)
WE 00146 ,Speller Dose“. Ein Vogelschutz (VSG) ist im oben beschriebenen Betrachtungs-
raum nicht ausgewiesen worden.

5.3 Belange des Verkehrs
5.3.1 AuRere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StraRen

Die aulRere ErschlieBung erfolgt Giber die GemeindestralRen ,Bernard-Krone-Stral3e® und Hein-
richstralRe, die an das inner- und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden sind. Negative Aus-
wirkungen sind durch diese Planung nicht zu erwarten.

5.3.2 Innere ErschlieBung

Die innere Erschliel3ung erfolgt durch die spateren Vorhabentréger. Hierzu besteht grundsatz-
lich ausreichend Raum, eine Stellplatzanlage im Geltungsbereich unterzubringen und/oder
eine Tiefgarage einzuplanen. Parallel zur Speller Aa wird ein Geh-/Radweg festgesetzt, um
zukunftig den bestehenden Wanderweg an der Speller Aa in Richtung Osten zu verlangern.
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5.4 Ver-und Entsorgung

Angrenzend zum Plangebiet sind bereits ausreichend dimensionierte Ver- und Entsorgungs-
anlagen vorhanden. Fir die geplante Bebauung ist der Anschluss an die vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen mdoglich.

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen StralRen
werden geeignete und ausreichende Trassen flur die Unterbringung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden friihzeitig zur Ge-
wahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen Erschliel3ung des Plangebiets benachrichtigt.

Bei der Durchfiihrung von MaBhahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind die einschlagigen Richtlinien zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu
beachten.

Bei der Durchfiihrung von MaRhahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fir MalRnahmen zum Schutz von Versorgungs-
anlagen bei Bauarbeiten“ beachtet.

5.4.1 Loschwasserversorqgung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaiR § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in § 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungsermachtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist bei der Ermittlung des
erforderlichen Loschwasserbedarfs fur bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte fur den
Léschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) abzustellen. Danach ist im Bereich von Mischgebieten und Wohnbauflachen mit einer
mehr als dreigeschossigen Bauweise sowie einer maximal zuldssigen Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 ein Léschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/min. (96 m3/h) fur mind. zwei
Stunden vorzuhalten. Unter Berlicksichtigung aktueller Planungen wird derzeit von einer drei-
geschossigen Bauweise mit einer GFZ von 1,2 ausgegangen. Die Loschwasserversorgung
wird erganzend zu den vorhandenen Hydranten des Wasserverbandes zusatzlich durch ge-
eignete Loschwasserentnahmestellen in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren
Brandschutzbehorde sichergestellt (z.B. angrenzende Gewasser (z.B. Speller Aa) u.a.). Der
Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebéauden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die Zu-
wegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemal 88 1 und 2 der All-
gemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niederséchsischen Bauordnung (DVO-NBauO) her-
zustellen.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Lingener Land (WVLL) ist nicht fur
die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasserversorgung nicht
durch den Wasserverband gewahrleistet. Der Léschwasserbedarf ist von den entsprechenden
Stellen (Brandschutz) zu prifen, auf Anfrage kdnnen Angaben zur Leistungsfahigkeit des
Trinkwassernetzes gemacht werden. Im Bedarfsfall konnen die vorhandenen Hydranten von
der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung
von Loschwasser durch die ortliche Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von Be-
eintrachtigungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Léschwasserentnahmen® und die
seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346, ,Feuerwehrwesen - Mobile Systemtrenner 8-FW*
genutzt werden. Die Trinkwasser-versorgung muss jedoch gewahrleistet bleiben und es dirfen
keine Risiken (z.B. Druckerhéhungspumpen etc.), die den Bestand der Wasserverteilungsan-
lagen und die Qualitat des Trinkwassers geféahrden eingegangen werden.
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Hinweis: Der DVGW beschrénkt sich auf die Darstellung der technischen Mdglichkeiten. Es
begriindet keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserversor-
gern (W400-1).

Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden
in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brand-
schutz” des Landkreises Emsland umgesetzt. Die fUr den ordnungsgeméafien Brandschutz er-
forderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in Ab-
stimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

5.4.2 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Gber das Netz der zustandigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

5.4.3 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zusténdige Telekommu-
nikationsunternehmen.

Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass neu errichtete Geb&ude, die tber Anschlisse fur
Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, gebaudeintern bis zu
den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinter-
nen Netzkomponenten auszustatten sind.

5.4.4 Trinkwasserversorgung

Das Planungsgebiet wird an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes Lin-
gener Land (WVLL) angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden
StralRen (Bernard-Krone Stral3e, Heinrichstral3e).

5.4.5 Schmutzwasserbeseitiqung

Des Plangebiet ist bereits mehrfach an das offentliche Abwasserbeseitigungsnetz in Spelle
angeschlossen. Diese sollen weiterhin in Anspruch genommen werden. Es sind ausreichend
Kapazitaten verfiigbar, um den Bedarf des Plangebietes abzudecken.

5.4.6 Oberflachenentwéasserung

Das auf den privat befestigten Flachen anfallende ungeklarte Regenwasser ist durch bauliche
oder technische MaRnahmen auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Auflagen zum
Altablagerung ,Spelle, BahnhofstralRe“ (Anlagen-Nr. 454 408 409) (siehe Kapitel 5.10 Altlas-
ten/Bodenschutz sowie Kapitel 9, Hinweis Nr. 4 zum Themenbereich Altlasten/Wasser- und
Bodenschutz) zu versickern. Dies gilt insbesondere auch fir Zu- und Abfahrten von Garagen.
Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fihren, dass benachbarte
Flachen, auch offentliche StraRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden.
Unter Bertcksichtigung der in der orientierenden Baugrunduntersuchung beschriebenen
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Grundwasserabstande (M&O 2016) mit Werten um 2,0 m unter der Gelandeoberkante, be-
steht ausreichend Raum, unter Berucksichtigung eines Abstandes von 1,0 m zum Grundwas-
serleiter Versickerungseinrichtungen (Rigolen, Sickermulden u.&d.) anzulegen. Die Bestimmun-
gen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberthrt. Die Errichtung
von zuldssigen Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hierbei unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die Best-
immungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung werden beachtet. Sollte das anfallende Oberflachenwasser z.B. einem Gewdasser zweiter
Ordnung zugefuhrt werden, wird hierflr frihzeitig unter Beteiligung des zustandigen Verban-
des eine entsprechende Erlaubnis beantragt.

5.4.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zuzufihren.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen wurde nach den geltenden Arbeitsschutzvorschrif-

ten so angelegt, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich
wird.

5.5 Belange der Landwirtschaft

Bereits in Ziff. 4.1 wurde dargelegt, dass die Entfernungen zu den landwirtschaftlichen Betrie-
ben mit Tierhaltung so grof3 sind, dass mit unzumutbaren Immissionen im Plangebiet nicht zu
rechnen ist. Anteilig reicht zudem vorhandene Wohnbebauung innerhalb von aufgestellten Be-
bauungsplanen naher an die landwirtschaftlichen Betriebe heran als die geplante Wohnbe-
bauung dieser Bauleitplanung, sodass diese durch das neue Wohngebiet in ihrer Entwick-
lungsmoglichkeit nicht zusatzlich eingeschrankt werden.

Sofern die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der geltenden Best-

immungen (Dingeverordnung) erfolgt, ist keine Einschréankung durch die kiinftige Bebauung
zu erwarten. Auf die Ausfuhrungen unter Ziff. 5.1 wird verwiesen.

5.6 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologi-
sche Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht ge-
klart werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht
werden, sind diese gemaR 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es
wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die
Archéologische Denkmalpflege zu melden. Die arch&ologischen Funde und die Fundstelle
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes) (siehe auch
Kapitel 9 Hinweis Nr. 2).
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5.7 Belange des Klimaschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemal § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwéagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Mdglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist inshesondere die vorgenommene Ergéanzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemald § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anfor-
derungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsétzlich eine sudliche Ausrichtung
der Baugrundstiicke ermdglicht , um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstiitzen.
Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtun-
gen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei
der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das EEWarmeG ist au3er Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG)
ersetzt. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei
der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaR-
nahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.
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5.8 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem.
§ 18a Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz/Flug-
betrieb mit LA&rm — und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Be-
schwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden kdnnen. Es ist vorgesehen,
die Gebaudehthe im Plangebiet auf max. 15,0 m zu begrenzen.

5.9 Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

| Lage des Geltungsbe-
reiches zum Bebau-

3randhak

g

/. Vi T
Abbildung 6: Uberschwemmungsgebiete im Bereich der Speller Aa (USG 113 = dunkelblau,
USG 849 = hellblau; NLWKN 2023)

Der sudliche Streifen des Geltungsbereiches, dieser verlauft parallel zur Speller Aa, wird von
einem Bereich zum Hochwasserschutz entsprechend der Abgrenzung des Uberschwem-
mungsgebietes (USG) Nr. 113 ,Flotte“ vom 9. Mai 1913 iiberlagert. Das vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet Nr. 849 beschrankt sich zwischen der Bernard-Krone-Strale und
der Eisenbahntrasse auf den Gewéasserlauf bzw. die Parzelle der Speller Aa, sodass das Plan-
gebiet hiervon nicht betroffen ist. (vgl. nachfolgende Abbildung).

Das USG Nr. 113 "Fl6tte” vom 9. Mai 1913 wird nach Durchfiihrung eines Wasserrechtsver-
fahrens des Landkreises Emsland ersetzt durch das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungs-
gebiet Nr. 849 "Grol3e Aa, Speller Aa, Dreierwalder Aa, Altenrheiner Bruchgraben, Hopstener
Aa, Flotte" (gem. NLWKN vom 8. Dezember 2021). Bis zum Abschluss des Wasserrechtsver-
fahrens bediirfen Bauvorhaben innerhalb des USG Nr. 113 die Zustimmung der unteren Was-
serbehorde des Landkreises Emsland.

5.10 Altlasten / Bodenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches wird das Flurstiick 367 in der Gemarkung Spelle, Flur 16, im
Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 als
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Altstandort und Altablagerung ,Landhandel Wilh. Burs® gefiihrt. Der stidwestliche Teil des Flur-
stiicks 367 (Gemarkung Spelle, Flur 16) ist erganzend als Altablagerung ,Spelle, Bahnhof-
stralle” (Anlagen-Nr. 454 408 409) registriert. In diesem Zusammenhang sind die nachfolgen-
den Auflagen / Vorgaben zu bertcksichtigen:

e Eine Versickerung im Bereich der Altablagerung Nr. 454 048 409 ist auszuschliel3en,
so lange sich hier noch schadstoffbelastete Béden bzw. Auffillungen befinden. Im Falle
einer geplanten Versickerung auf dem Flurstiick 367 auRerhalb der Altablagerung ist
die betroffenen Versickerungsflache zuvor durch einen Sachverstandigen hinsichtlich
moglicher Schadstoffanreicherungen zu prufen.

e Eine Bodenentnahme im Bereich der Altlablagerung Nr. 454 048 409 ist durch einen
Sachverstandigen zu begleiten. Die auszukoffernden Materialien sind vor einer Abfuhr
auf dem Grundstuick zu untersuchen und abfallrechtlich zu deklarieren. Eine Zwischen-
lagerung des Materials sollte nur im Bereich der Altablagerung selbst erfolgen. Bei ei-
ner Zwischenlagerung auf angrenzenden Flachen ist durch geeignete Malinahmen in
Abstimmung mit dem Sachverstandigen ausschlief3en, dass Schadstoffe in den Boden
der Lagerflache eingetragen werden.

e Auf dem Flurstiick 367 (Gemarkung Spelle, Flur 16) anfallender Bodenaushub ist vor
der Abfuhr auf dem Grundstiick zu prifen und abfallrechtlich zu deklarieren. Im Falle
von Auffulllungen oder hinsichtlich von Schadstoffanreicherungen auffélligen Boden-
materialien sind hierzu Laboranalysen notwendig. Bei den anstehenden, unauffalligen
Bodenmaterialien (,gewachsener* Unterboden) reicht ggf. eine Inaugenscheinnahme
durch den Sachverstéandigen.

e Am Ende aller Rickbau- und BaumaRnahmen ist das Flurstiick 367 (Gemarkung
Spelle, Flur 16) abschlieRend durch einen Sachverstandigen hinsichtlich von Gefahr-
dungen im Rahmen der kinftigen Nutzung abzunehmen. Unversiegelt vorliegende Bo-
denmaterialien, die von dem betrachteten Grundstiick stammen, sollten hierbei hin-
sichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch gepriift werden.

o Da aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine Beeintrachtigung des Plangebietes Uber den
Grundwasserpfad nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann,
wird darauf hingewiesen, dass von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink- oder
Brauchwassernutzung aufgrund mdoglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen
durch den ehemaligen Altstandort bzw. der ehemaligen Altablagerung abgeraten wird.

Nach Angabe des NIBIS-Kartenservers (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#), hier mit Blick auf
die ,Suchraume fur schutzwirdige Béden® im Maf3stab 1 : 50.000, werden z.B. keine Plaggen-
esche oder Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (z.B. alte Waldstandorte) tGberplant.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den MalRnahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgeméafien Verwertung zuzufiihren. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeits-
flachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschrédnken und angrenzende Flachen sollten
nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenom-
men werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aul3erdem sollte das Vermischen von Bdden verschie-
dener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplat-
ten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Be-
sonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden.
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5.11 Eisenbahninfrastruktur

Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die Eisenbahninfrastruktur der Regionalverkehr Mins-
terland GmbH (RVM).

Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten
und gewidmeten Bahnstrecke 2273 nicht gefahrdet oder gestort werden. Die Standsicherheit
und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsan-
lagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Einer Versickerung in Gleisnahe ist unzulassig.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fuhren kénnen.

Bei Bauausfilhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Las-
ten oder herunterh&ngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den
Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

6 FESTSETZUNGEN IM RAHMEN DER AUFESTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 107

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausfuhrungen.

6.1 Artder baulichen Nutzung, Bauweise

Im Plangebiet wird ein Mischgebiet (MI) gemald § 6 BauNVO sowie im norddstlichen Bereich
an der Heinrichstral3e ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt, um
die Grundsticksflachen im Planbereich entsprechend der v.g. Zielsetzung einer verdichteten
gemischten Nutzung zuzuflihren, wie sie auch in den angrenzenden Bereichen vorzufinden
ist.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum MalR3 der baulichen Nutzung soll das Baugebiet unter Berlck-
sichtigung einer starkeren Nachverdichtung (Schaffung von Wohnraum in Form von kleineren
Wohneinheiten, Ansiedlung von Dienstleistern) in die l&ndliche Umgebung eingefiigt und in
der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt werden.

Grundflachenzahl:

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 fur das WA und 0,6 fur die Ml festgesetzt.
Die Uberschreitung der GRZ fiir die Mischgebiete (MI) gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu
einem Hochstmal von 0,85 zulassig. Damit passt sich das zukiinftige Baugebiet an der vor-
handenen Bebauung an und kommt den Nachfragewiinschen nach einer gré3eren Anzahl an
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Wohnungen entgegen. Diese Festsetzung dient dazu, das MalR der Bodenversiegelung zu
begrenzen, aber gleichzeitig eine optimale Bebauungsmaoglichkeit zu gewahrleisten.

Geschossflachenzahl:

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,6 fur das WA, 1,0 fir das MI1 und 1,2 fur das MI2
festgesetzt. Somit wird von Norden nach Siden eine gestufte Entwicklung ermdglicht und das
Volumen der zukilnftigen Gebaude und ihre Ausnutzung neben der Anzahl der Geschosse
und Hohenfestsetzungen nicht erheblich begrenzt.

Anzahl der Vollgeschosse:

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei (WA) bis drei (MI) Vollgeschoss festgesetzt wer-
den. Damit wird die vorhandene bauliche Struktur weiter fortgefiihrt und der Grundgedanke
der Nachverdichtung gestarkt.

Hohe der baulichen Anlagen:
Die Hohe der Gebaude soll im gesamten Plangebiet durch folgende Festsetzungen definiert
werden:

Die HOhe des fertigen Erdgeschossful3bodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Gebaudes an der Stra-
Renseite der Bernard-Krone-Stral3e sowie der Heinrichstralle, 0,5 m nicht Giberschreiten.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie des Mischgebietes 1 (Ml,) darf die ma-
ximale Hohe der Gebaude (Gesamththe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschoss-
fuRboden, in der Mitte der Geb&ude) 10,0 m nicht tGberschreiten.

Innerhalb des Mischgebietes 2 (MI;) darf die maximale Hohe der Gebaude (Gesamthdhe, ge-
messen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden, in der Mitte der Gebaude) 15,0 m
nicht Uberschreiten.

Auf eine Festsetzung der Traufenhdhe wird verzichtet. Das Baugebiet soll den Bedarf an
Wohnraum deutlich erhéhen. Somit soll es ermdglicht werden, effektive Baukorper zu entwi-
ckeln. Entscheidend ist die Gebaudehothe, die eindeutig definiert wurde. Diese wurde jedoch
in der H6henentwicklung von Norden kommend gestaffelt entwickelt.

Anzahl der Wohnungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die Anzahl der Wohnungen gesteuert,
um im Zusammenhang mit den Bestandsgebéauden eine gestaffelte Nachverdichtung zu errei-
chen. Hiermit wird eine gute Wohnqualitat gesichert und eine Baustruktur geschaffen, die den
landlichen Verhaltnissen mit tberwiegend Einfamilienh&usern entspricht. Dartiber hinaus soll
das Baugebiet der Schaffung von selbstgenutztem Eigentum dienen.

6.3 Baugrenze, Bauweise

Im Plangebiet wird fur das allgemeine Wohngebiet (WA) und das Mischgebiet 1 (MI1) die of-
fene Bauweise und fur das Mischgebiet 2 (M12) die abweichende Bauweise festgesetzt. Damit
soll insbesondere innerhalb des MI2 eine verdichtetere Bebauung erreicht werden.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmit.

Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wird, konnen auf den nicht tberbaubaren
Flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugelassen
werden. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht (NBauO) im Bau-
wich zulassig sind.
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Ebenso wie die Bauweise regelt die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
das Mal3, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick. Die tGiberbaubare
Grundstucksflache ist ebenfalls nicht identisch mit der zulassigen Grundflache.

Waéhrend die zulassige Grundflache nur einen rechnerischen Anteil der Grundstiicksflache be-
zeichnet, wird durch die Festsetzung einer tberbaubaren Grundstiicksflache ein rdumlicher
Teil der Grundstlicksflache abgegrenzt.

Im Plangebiet werden Baugrenzen festgesetzt, die die uberbaubaren Flachen kennzeichnen.
Diese dienen zum einen der Gestaltung des Stralenraumes, zum anderen dem Gestaltungs-
spielraum der zuklnftigen Bauherren und entsprechen in angemessener Weise der zukinfti-
gen Baustruktur.

Zur StraBenparzelle der Bernard-Krone-Straf3e wird ein Abstand von 5,0 m bis zur Baugrenze
eingehalten. Zu den weiteren angrenzenden Bereichen betragt der Abstand der Baugrenzen
3,0m.

Als Ausnahme von den Abstéanden zur Baugrenze wird eine Regelung gemaR § 31 Abs. 1
BauGB zugelassen (TF § 6):

Ausnahmen gemal § 31 Abs. 1 BauGB )
In Einvernehmen mit der Gemeinde Spelle ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht
mehr als 2,0 m, jedoch nicht mehr als 5 % der Grundflache des Geb&udes zulassig.

Mit dieser Festsetzung kénnen kleinere Uberschreitungen der Baugrenze z. B. firr kleine Vor-
springe als Ausnahme zugelassen werden.

Zum Erhalt der Sichtbeziehungen in die angrenzenden Gemeindestraf3e wird die nachfolgende
Festsetzung getroffen (TF 8 5):

Im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stral3enseitigen Baugrenze parallel
zur Bernard-Krone-Stral3e und der HeinrichstralRe sind Garagen, Carports sowie Nebenanla-
gen i.S.d. 8812 und 14 BauNVO unzuldssig. Entlang der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung "Rad- und Gehweg" sind Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einem
Abstand von weniger als 1,0 m zur Straldenbegrenzungslinie unzulassig.

6.4 Verkehrsflache

Im Ubergangsbereich des Geltungsbereichs zu den angrenzenden Gemeindestraken Ber-
nard-Krone-StralRe und Heinrichstrafl3e wird eine Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Ergan-
zend wird parallel zur Bernard-Krone-StraRe im Bereich des Flurstlicks 367 (Gemarkung
Spelle, Flur 16) ein Zu- und Abfahrtsverbot erganzt um 8,0 m bzw. 12,0 m breite Zu-/Abfahrts-
bereiche festgesetzt. Hierdurch soll die Leichtigkeit des Verkehrs gerade im Hinblick auf ge-
genuberliegende Zufahrtsbereiche optimiert werden. Am sidlichen Rand des Geltungsberei-
ches parallel zur Speller Aa wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Rad- und
Gehweg mit einer Breite von 2,0 m festgesetzt. Hierdurch soll bereits im Rahmen dieser Bau-
leitplanung die Weiterfliihrung des von Westen kommenden Wanderweges entlang der Spel-
ler Aa in Richtung Osten planungsrechtlich gesichert werden.
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7/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 ABS. 1 BIS 7 BAUGB)

Durch die planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen in Textform werden die
zeichnerischen Festsetzungen ergénzt bzw. konkretisiert. Die textlichen Festsetzungen orien-
tieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Ge-
meinde und nehmen Rucksicht auf angrenzende Nutzungen. Bisher gibt es keine planungs-
rechtlichen und gestalterischen Festsetzungen, die als Vorgabe aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan ibernommen werden mussten. Diese werden nun auf der Basis der angrenzenden
Bebauung unter Beriicksichtigung der Ziele dieser Bauleitplanung wie folgt formuliert und fest-
gesetzt.

8 1 Unzuldssigkeit von Nutzungen (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml1 und Ml;) sind Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO entgegen § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

8§ 2 Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens (Sockelhdéhe), SH

Die HOhe des fertigen Erdgeschossful3bodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Gebaudes an der Stra-
Renseite der Bernard-Krone-Stral3e sowie der HeinrichstralRe, 0,5 m nicht Giberschreiten.

8 3 Gebdudehthe (Gesamthdhe), GH

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie des Mischgebietes 1 (Ml1) darf die ma-
ximale Hohe der Gebaude (Gesamththe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschoss-
fuRboden, in der Mitte der Geb&ude) 10,0 m nicht tberschreiten.

Innerhalb des Mischgebietes 2 (MI;) darf die maximale H6he der Gebaude (Gesamthdhe, ge-
messen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden, in der Mitte der Gebaude) 15,0 m
nicht Uberschreiten.

§ 4 Beschréankung der Anzahl der Wohneinheiten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) mit max. 4 Wohnungen je Wohnge-
baude festgesetzt. Bei einer Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushélfte max. zwei
Wohneinheiten zuléssig.

8§ 5 Anzahl von Stellplatzen
Bei Gebauden ab drei Wohneinheiten sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze nachzu-
weisen.

8 6 Zulassigkeit von Stellplatzen
Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind auch aul3erhalb der tberbaubaren Bereiche zul&ssig.
Dies gilt auch fur Tiefgaragen und ihren Zufahrten/Rampen.

8§ 7 Unzuldssigkeit von Anlagen gem. 8 12 und § 14 BauNVO

Im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stral3enseitigen Baugrenze parallel
zur Bernard-Krone-Stral3e und der HeinrichstralRe sind Garagen, Carports sowie Nebenanla-
gen i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO unzuldssig. Entlang der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung "Rad- und Gehweg" sind Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einem
Abstand von weniger als 1,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie unzuldssig.
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Dieses Bauverbot dient zu Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit und weitet das Straen-
bild optisch.

§8 Qberschreitunq der Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
Die Uberschreitung der GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist fir das Mischgebiete 2 (MI2) bis
zu einem Hochstmali von 0,85 zulassig.

§ 9 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB
Die Baugenehmigungsbehoérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen:
e Eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht mehr als 2,0 m, jedoch nicht mit mehr
als 5 % der Grundflache des Gebéaudes.

Diese Festsetzung dient dazu, die optimale Ausnutzung der Bauflachen durch die zukinf-
tigen Eigentimer zu gewahrleisten. Auch die Entwicklung von Haus- und Bauformen mit
wirtschaftlichem Energieverbrauch sowie eine Flexibilitat in der Grundrissgestaltung mit ei-
ner stufenweisen Erweiterung des Hauses wird hierbei berticksichtigt.

8§ 10 Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Auf den privaten Grundstiicken sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB je ange-
fangener 500 m2 Grundstticksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum (Lb) oder
drei standortgerechte heimische Laubstraucher (Ls) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Spitzahorn Acer platanoides (Lb)
Rotbuche Fagus sylvatica (Lb)
Apfelbaum-Arten Malus spec. (Lb)
Birnbaum-Arten Pyrus spec. (Lb)
Mehlbeere Sorbus aria (Lb)
Eberesche Sorbus aucuparia (Lb)
Feldahorn Acer campestre (Ls, Lb als Hochstamm)
Hainbuche Carpinus betulus (Ls, Lb als Hochstamm)
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii (Ls)
Roter Hartriegel Cornus sanguinea (Ls)
Gew. Hasel Corylus avellana (Ls)
Weil3dorn Crataegus monogyna (Ls)
Gew. Liguster Ligustrum vulgare (Ls)
Rote Heckenkirsche Lonivera xylosteum (Ls)
Schlehe Prunus spinosa (Ls)
Hunds-Rose Rosa canina (Ls)
Ohrweide Salix aurita (Ls)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (Ls)
Gew. Schneeball Viburnum opolus (Ls)

Pflanzmaterial:
Hochstamm (Lb)
Strauch (Ls)

Pflanzdurchfiihrung:

= H/Stu.12-14

= 2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stiick
Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt

Pflege:

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist
sie zu pflegen. Eingegangene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
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Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen.
Neben den positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem
Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Flachen, dient diese Festsetzung auch der Férde-
rung von Flora und Fauna und ermdglicht einen, wenn auch eingeschréankten, Biotopver-
bund zwischen den Grinstrukturen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes. Weiterhin
dient diese Festsetzung der Integration des Baugebietes in die Siedlungsstruktur und der
Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschafts- bzw. Ortsbild. Um eine hohe 6kologi-
sche Wertigkeit der Gehdlze zu erreichen und um Flora und Fauna optimal zu férdern, wird
die Verwendung der genannten einheimischen und standortgerechten Gehélze vorge-
schrieben.

8 11 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaRnahmen
im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz.

VermeidungsmalRnhahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:

Vermeidungsmalnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fir Stellfla-
chen, Wegeneu- und -ausbau auf Freiflichen sowie an Wegeradndern und parallel zur Spel-
ler Aa) erfolgt grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit aller bodenbriitenden Vogelarten (Zeit-
raum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbritenden
Vogelarten.

Dies gilt nicht, wenn wéhrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die Baufla-
chen auf Brutvorkommen hin zu tberpriifen und dabei keine Brutvorkommen ermittelt werden.
Dann kann mit BaumalRnahmen begonnen werden. Nach der Herrichtung der Bauflachen bis
zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt werden, dass keine Besiedlung der Flachen
stattfinden kann. Dies ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu gewéhrleisten.

8 C")RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 84 ABS. 3 NBAUO)

Die Gemeinde Spelle halt sich bei der Festsetzung ortlicher Bauvorschriften gemaf
§ 84 Abs. 3 NBauO bewusst zurtick. Lediglich die folgenden gestalterischen Festsetzungen
werden hierzu getroffen, um zum Erhalt und zur Verwirklichung eines einheitlichen Ortsbildes
unter Berlicksichtigung der Vorgaben aus den angrenzenden Baugebieten beizutragen. Die
ortlichen Bauvorschriften orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und
Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Riicksicht auf angrenzende Nutzungen.

1. Oberflachenwasser (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das auf den privat befestigten Flachen anfallende ungeklarte Regenwasser ist durch bauliche
oder technische MalRBnahmen auf den Baugrundstiicken unter Beachtung des Hinweises Nr. 4
zu versickern. Dies gilt insbesondere auch fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbau-
ung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fuhren, dass benachbarte Flachen, auch
offentliche Stral3enverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestim-
mungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberiihrt. Die Er-
richtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Ent-
nahme von Brauchwasser bleibt hierbei unberthrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulas-

sig.

2. Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und stra-
Renseitiger Baugrenze - nur bis maximal 0,8 m Uber Strafenoberkante zuldssig. Kunststoff-
zaune und Stabgitterzdune mit Sichtschutzeinflechtungen als Einfriedungen sind zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden nachstgelegenen Baugrenze im
gesamten Plangebiet unzulassig.
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Durch die Begrenzung der max. zulassigen Hohe der Einfriedung wird sichergestellt, dass
die Stral3e ein ausreichendes Lichtraumprofil erhalt. Zudem dient sie der Verkehrssicher-
heit.

3. Vorgarten (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen StraRenbegrenzungslinie und stralen-
seitiger Baugrenze, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten
festgesetzt. Vorgarten sind, aul3er fur notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, géartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten
und/oder Folienabdeckungen ist hier nicht zulassig.

4. Steinbeete und Folienabdeckungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
Auf den Baugrundstiicken ist die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Foli-
enabdeckungen — aul3er im Vorgarten — nur zulassig, soweit ihre Flache, zusammen mit allen
baulichen Anlagen, die zulassige Grundflache nicht tGberschreitet.

Zum Schutz des Bodens und der Landschaft sollen Versiegelungsflachen auf dem Bau-
grundstuck minimiert werden und zum Erhalt von Natur und Artenvielfalt die Anlage von
gartnerischen Flachen gefordert werden. Durch die gestalterischen Festsetzungen Nrn. 3
und 4 wird die Gesamtflache an nicht versickerungsfahigen Pflasterungen oder Ahnlichem
im Plangebiet minimiert sowie ein Beitrag zum aktiven Naturschutz und zur Artenvielfalt
geleistet.

9 HINWEISE

Die nachfolgenden Hinweise werden nachrichtlich in den Bebauungsplan mit aufgenommen:

1.  Baunutzungsverordnung
Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

2. Denkmalschutz
a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(8 14 Abs. 1 NDSchG).

b) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Telefon-Nr. der unteren Denkmalschutzbehdrde (05931) 44- 2173 oder (05931) 6605.

3.  Versorgungsleitungen
Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, da-
mit Sch&den und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

4.  Altlasten/Wasser- und Bodenschutz
Das Flurstiick 367 in der Gemarkung Spelle, Flur 16, wird im Altlastenverzeichnis des
Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 als Altstandort und Alt-
ablagerung ,Landhandel Wilh. Burs® gefiihrt. Der sidwestliche Teil des Flurstiicks 367
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(Gemarkung Spelle, Flur 16) ist erganzend als Altablagerung ,Spelle, Bahnhofstralie®
(Anlagen-Nr. 454 408 409) registriert. Eine Versickerung im Bereich der Altablagerung
Nr. 454 048 409 ist auszuschliel3en, so lange sich hier noch schadstoffbelastete Boden
bzw. Aufflllungen befinden. Im Falle einer geplanten Versickerung auf dem Flur-
stiick 367 aul3erhalb der Altablagerung ist die betroffenen Versickerungsflache zuvor
durch einen Sachverstandigen hinsichtlich moglicher Schadstoffanreicherungen zu pri-
fen.

Eine Bodenentnahme im Bereich der Altlablagerung Nr. 454 048 409 ist durch einen
Sachverstandigen zu begleiten. Die auszukoffernden Materialien sind vor einer Abfuhr
auf dem Grundstuck zu untersuchen und abfallrechtlich zu deklarieren. Eine Zwischen-
lagerung des Materials sollte nur im Bereich der Altablagerung selbst erfolgen. Bei einer
Zwischenlagerung auf angrenzenden Flachen ist durch geeignete Mal3nahmen in Ab-
stimmung mit dem Sachversténdigen ausschliel3en, dass Schadstoffe in den Boden der
Lagerflache eingetragen werden.

Auf dem Flurstiick 367 (Gemarkung Spelle, Flur 16) anfallender Bodenaushub ist vor der
Abfuhr auf dem Grundstiick zu prifen und abfallrechtlich zu deklarieren. Im Falle von
Auffillungen oder hinsichtlich von Schadstoffanreicherungen auffalligen Bodenmateria-
lien sind hierzu Laboranalysen notwendig. Bei den anstehenden, unauffalligen Boden-
materialien (,gewachsener® Unterboden) reicht ggf. eine Inaugenscheinnahme durch
den Sachverstandigen.

Am Ende aller Riickbau- und Baumafinahmen ist das Flurstiick 367 (Gemarkung Spelle,
Flur 16) abschlieRend durch einen Sachverstandigen hinsichtlich von Gefahrdungen im
Rahmen der kunftigen Nutzung abzunehmen. Unversiegelt vorliegende Bodenmateria-
lien, die von dem betrachteten Grundstiick stammen, sollten hierbei hinsichtlich des Wir-
kungspfades Boden-Mensch geprift werden.

5. Grundwassernutzung
Da aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine Beeintrachtigung des Plangebietes Uber den
Grundwasserpfad nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, wird
darauf hingewiesen, dass von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink- oder Brauch-
wassernutzung aufgrund mdoglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen durch den
ehemaligen Altstandort bzw. der ehemaligen Altablagerung (vgl. Hinweis Nr. 4) abgera-
ten wird.

6. Baum- und Strauchpflanzungen
Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk
GW 125 und das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Straldenbau- und Verkehrswesen (Aus-
gabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

7.  Brandschutz
Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Ldschwasserversorgung der Hauptamtlichen
Brandschau des Landkreises Emsland ist zu beachten.

8. Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immis-
sionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall usw.).

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn
in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigen-
timers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immis-
sionen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, ent-
schéadigungslos hinzunehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
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Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten ge-
eignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

0. Uberschwemmungsgebiete
Das USG Nr. 113 "Fl6tte” vom 9. Mai 1913 wird nach Durchflihrung eines Wasserrechts-
verfahrens des Landkreises Emsland ersetzt durch das vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet Nr. 849 "GrolRe Aa, Speller Aa, Dreierwalder Aa, Altenrheiner
Bruchgraben, Hopstener Aa, Flotte" (gem. NLWKN vom 8. Dezember 2021). Bis zum
Abschluss des Wasserrechtsverfahrens bedirfen Bauvorhaben innerhalb des USG
Nr. 113 die Zustimmung der unteren Wasserbehorde des Landkreises Emsland.

10. Flugplatz Rheine-Bentlage
Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Rheine-Bentlage ist mit Larm- und
Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass spatere Ersatzanspriiche nicht anerkannt werden kdnnen. Ferner befindet
sich das Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

11. Umgang mit Kampfmitteln
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der Regionaldirektion
Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

12. Verwertung von Wirtschaftsdiingern
Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist darauf hin, dass in dem Plangebiet
gelegentlich Geruchsimmissionen, die insbesondere bei der Verwertung von Wirt-
schaftsdiingern auftreten kénnen, als Vorbelastung hinzunehmen sind.

13.  Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachbereich Bauen,
Planung und Umwelt, Hauptstrafl3e 43, 48480 Spelle wahrend der Dienstzeiten eingese-
hen werden.

10 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innen-
entwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschatftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Aus den Ausfiihrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass insbesondere durch die
Reaktivierung der brach liegenden Flache des ehem. Landhandels am sudlichen Ortsrand der
Gemeinde Spelle den vorgenannten Grundsétzen entsprochen wird.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1 UMWELTBERICHT

1l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

l.a.1 Angaben zum Standort

Am sudlichen Rand des Ortskernes der Gemeinde Spelle wird die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 107 ,Zwischen HeinrichstraRe und Speller Aa“ erforderlich. Die nérdlich und west-
lich gelegene (Wohn)Bebauung soll im Bereich eines ehemaligen Landhandels zur Nutzung
der Innenentwicklungspotenziale erweitert und stérker verdichtet werden. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 1,21 ha. Erganzend wird die bereits bestehende Bebauung
sudlich der HeinrichstraRe planungsrechtlich gesichert. Die raumliche Eingrenzung des Gel-
tungsbereiches erfolgt nordlich durch die HeinrichstralRe und westlich durch die Bernard-
Krone-Stral3e, von der ein Teilbereich in GroRe von ca. 160 m2 dem Geltungsbereich zuge-
schlagen wird. Die dstliche Grenze bildet die Bahntrasse Spelle-Rheine. Die siidliche Abgren-
zung wird durch die Speller Aa markiert. Damit sorgt die vorliegende Planung fir einen Li-
ckenschluss bzw. einer Arrondierung innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsfla-
chen im Ortsteil Spelle (Innenentwicklung).

l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden als Art der baulichen Nutzung im nordgstlichen Bereich an der
HeinrichstralRe ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO und im Ubergangsbe-
reich bis zur sidlich der Speller Aa bestehenden Bebauung ein Mischgebiet (MI) gemanR § 6
BauNVO festgesetzt.

1.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des gesamten Planbereiches betragt ca. 12.082 m2. Der Bedarf an Grund und Bo-
den wird aus der Eingriffshilanzierung mit ca. 2.594 mz fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA)
und mit ca. 9.488 m? fur die beiden Mischgebiete (MI1 und 2).

1.b Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur diese Bauleitplanung ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1
des BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu bertcksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&rm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfiihrungen des WHG in
ihrer jeweils aktuellen Fassung zu berlcksichtigen.
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1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
ist der Geltungsbereich als bebaute Flache enthalten. Die Bahntrasse ist als ,Sonstige Eisen-
bahnstrecke“ (Textziffer 4.3 01) dargestellt. Die Speller Aa ist als Gewasser markiert. Ostlich
der Bernard-Krone-Straf3e finden sich beidseitig der Speller Aa Bereiche zum Hochwasser-
schutz (Textziffer 3.11 3. 01). Sudlich der Speller Aa liegen zudem Vorranggebiete (Z) fur ,In-
dustrielle Anlagen und Gewerbe (Textziffer 2.1 06).

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland mit keiner Dar-
stellung versehen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist bisher im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle als gemischte
Bauflache (M) sowie in einem kleineren Teilbereich an der HeinrichstralRe als Wohnbauflache
(W) dargestellt. Im stdlichen Teilbereich findet sich im Sachzusammenhang mit der Abgren-
zung des Uberschwemmungsgebietes (USG) Nr. 113 der ,Fl6tte” eine Grunflache. Diese hat
zudem die Zweckbestimmung ,Abfall“ erhalten. Das Flurstiick 367 (Gemarkung Spelle, Flur
16) ist als Altstandort und Altablagerung registriert. Diese Flache wird im Altlastenverzeichnis
des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 mit der Bezeichnung
,Landhandel Wilh. Burs* gefiuihrt. Zudem befindet sich der slidwestliche Teil des Flurstiicks 367
(Gemarkung Spelle, Flur 16) im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der An-
lagen-Nr. 454 408 409 als Altablagerung ,Spelle, Bahnhofstrale®. Auf dem Grundstiick erfolg-
ten RuckbaumalBnahmen im Zusammenhang mit den Oberflachenbefestigungen, die Rodung
der Grinstrukturen und der Abriss der Gebaude (vgl. hierzu auch Kapitel 5.10). In der Ortlich-
keit erscheint der Flachenbereich nun als geraumte Flache. Die Abgrenzung des USG erfolgte
auf der Basis des USG Nr. 113 ,Flétte* vom 9. Mai 1913. Das vorgenannte Uberschwem-
mungsgebiet soll zukunftig durch das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet Nr. 849
,Grof3e Aa, Speller Aa, Dreierwalder Aa, Altenrheiner Bruchgraben, Hopstener Aa, Flotte” vom
8. Dezember 2021 ersetzt werden (vgl. Kapitel 5.9). Dieses liegt zwischen der Bernard-Krone-
StralRe und der Eisenbahntrasse im Bereich der Speller Aa. Dann werden durch das USG
keine Flachenanteile des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung mehr in Anspruch genom-
men. Fir die eingangs genannte Grinflache ist somit die urspringlich zugrunde liegenden
Funktion zukiinftig nicht mehr gegeben und dieser Bereich kann im Liickenschluss analog zum
westlich gelegenen Grundstlick des Nahversorgers abschlieRend als gemischte Bauflache (M)
unter Berilicksichtigung der Auflagen zum Altstandort / der Altablagerung entwickelt werden.
Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDSAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C MARNAH-
MEN, 2D UND 2E zUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veradnderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden,
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dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieend MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Tiere

Da es sich um einen bereits bebauten Flachenbereich handelt (hier die Bauzeile parallel zur
HeinrichstralRe mit OED/PHZ) und die Gebaudestrukturen auf dem Grundstiick des ehemali-
gen Landhandels (Flurstiicks 367, Flur 16, Gemarkung Spelle; stdlicher Teilbereich des Gel-
tungsbereiches als OX erfasst) vor Beginn dieser Bauleitplanung bereits abgerissen waren,
wurde auf faunistische Erfassungen und die Erarbeitung einer gesonderten speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet. Nachfolgend wird das Potenzial im Zusammen-
hang mit vorkommenden Arten anhand der erfassten Biotoptypen (vgl. Biotoptypenkartierung)
innerhalb des Geltungsbereiches sowie in den direkt angrenzenden Bereichen hergeleitet, im
hierauf im Zusammenhang mit dem Artenschutz Vermeidungsmafnahme (vgl. Kapitel 2.c.1)
zu definieren.

Es wird davon ausgegangen, dass auf Grund der ndrdlich und westlich bestehenden und an-
grenzenden Bebauung (Nahversorger mit Stellplatzanlage, Tankstelle, Mehrparteienhauer /
Einzelhduser und neuzeitliche Hausgarten, StralRenverkehrsflachen wie die Bernard-Krone-
Stral3e und die Heinrichstral3e) lediglich haufige Vogelarten als Brutvogel vorkommen. Denk-
bar ist z.B. das Vorkommen von Ubiquisten wie Buchfink, Amsel, Zaunkdnig oder Rotkehlchen
etc. Innerhalb des Geltungsbereiches gehen aktuell aufgrund der im vorangestellten Absatz
erlauterten Ausgangssituation keine wertgebenden Habitatstrukturen verloren. Ostlich angren-
zend, zwischen der Bahntrasse und der Geltungsbereichsgrenze befindet sich eine Strauch-
Baum-Hecke. Diese wird jedoch nicht tberplant und war bereits durch die Nutzungen im Be-
reich des ehemaligen Landhandels sowie der Bahntrasse durch Larm und Bewegungen vor-
belastet. Auch in diesem Bereich kénnen erhebliche Wirkungen ausgeschlossen werden. Pa-
rallel zur stdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft die Speller Aa als maRig ausge-
bautes Tieflandgewasser mit feuchteren Ruderalstrukturen im Bereich der Béschungen. Diese
Bereiche werden regelmafig unterhalten. Hier konnen bodenbritende Arten nicht ausge-
schlossen werden. Grundséatzlich handelt es sich bei der Speller Aa und der Heckenstruktur
parallel zur Bahntrasse auch um geeignete Jagdhabitat fir Fledermause, die aber erhalten
bleiben. Lebensstatten werden nicht vermutet. Fir die Artengruppen Kriechtiere, Lurche, Fi-
sche, Kéafer, Tag- und Nachtfalter, Libellen, Heuschrecken, Spinnentiere, Krebse, Weichtiere,
Stachelhauter, sowie Farn- und Blitenpflanzen kann ein Vorkommen von Rote-Liste-Arten
aufgrund der im Geltungsbereich vorzufindenden und angrenzenden Biotopstrukturen ausge-
schlossen werden. Bei den im Geltungsbereich ggf. vorkommenden und weit verbreiteten Ar-
ten wird eine Verschlechterung der lokalen Population des Gesamtraumes nicht hergeleitet.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der betroffenen Arten ist
somit nicht zu erwarten.

2.a.2 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt. Anhand
des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2021) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Der alte
bestand des Landhandels wurde anhand eines alteren Luftbildes abgegrenzt. Zudem wurden
greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen wurden
nicht durchgefuhrt. Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen
stark beeinflussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Ein-
griff im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die
maogliche Versiegelung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen entzogen.
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Das Plangebiet ist im ndrdlichen Teilbereich parallel zur Heinrichstral3e bereits durch eine
wohnbauliche Nutzung mit umgebenden Hausgartenbereichen gekennzeichnet. Der ehema-
lige Landhandel wurde zurtickliegend bereits abgerissen. Dieses Grundstlck stellt sich aktuell
als geraumte Flache in der Ortlichkeit dar. Im Zusammenhang mit der Eingriffshilanzierung
wird dieser Bereich anteilig als bebauter Bereich (Landhandel = OGG) nebst den zugehérigen
befestigten Flachen (OFG) nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen,
Stand Februar 2021, dem Wertfaktor O (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung, 9. vollig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Nieder-
sachsischen Stadtetag) zugeordnet. Die friiheren unbefestigten Flachenanteile werden als Ru-
deralstrukturen / Gehdlzbestand bewertet und erhalten den Wertfaktor 2. Derzeit stellt sich die
Flache als geraumte Flache / Baustelle (OX) dar. Nérdlich und westlich angrenzend sind Ver-
kehrsflachen (OVS/OVW), Wohngebiete (OED/PHZ) und Nahversorger (Tankstelle, Einzel-
handel, Post innerhalb des OED) zu finden. Sudlich fliet die Speller Aa (FMF) und 6stlich
verlauft die Bahntrasse Spelle-Rheine (OVE).

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand“ aufgefuhrten Biotoptypen und die dazugehdrigen Wertfak-
toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt. Fir das Plange-
biet wurde ein Bestandswert von 6.719,0 Werteinheiten (WE) ermittelt.

2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Flachen-
verlustes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung ne-
gative Auswirkungen.

Versiegelungsgrad COPERNICUS |
Klasse Farbcode

96-100 % Versiegelungsgrad
91-95 % Versiegelungsgrad
86-90 % Versiegelungsgrad
81-85% Versiegelungsgrad

%

76-80 % Versiegelungsgrad
71-75 % Versiegelungsgrad
66-70 % Versiegelungsgrad

. ' 61-65 % Versiegelungsgrad
L 56-60 % Versiegelungsgrad
I 51-55% Versiegelungsgrad

I 46-50 % Versiegelungsgrad
41-45 % Versiegelungsgrad

36-40 % Versiegelungsgrad
31-35% Versiegelungsgrad
26-30 % Versiegelungsgrad
21-25 % Versiegelungsgrad
16-20 % Versiegelungsgrad
11-15 % Versiegelungsgrad
6-10 % Versiegelungsgrad
1-5 % Versiegelungsgrad
Unversiegelt

Lage des Gel-
tungsbereiches

Abbildung 7: COPERNICUS - Bodenvesiegelung 2018; in %, unmafstablich (LBEG 2023)
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Abbildung 8: Mittlere Versiegelung 2021 der Gemeinden in Niedersachsen, unmafstablich
(LBEG 2023

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch geht Le-
bensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb
ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorlie-
genden Fall die Versiegelung soweit mdglich zu reduzieren. Der Vermeidung des Flachenver-
brauchs kommt die Gemeinde Spelle nach, da eine bisher durch die Gebaude und befestigten
Flachenanteile eines ehemaligen Landhandels und somit bereits bebauten Flachenanteil
durch diese Bauleitplanung einer Nachnutzung / Nachverdichtung zugefiihrt werden. Aufgrund
der Lage angrenzend zum sidlichen Rand des Ortskernes dient das Vorhaben zudem im Be-
sonderen der nach dem BauGB geforderten Innenentwicklung.

Aus den beiden vorangestellten Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im

Plangebiet derzeit bereits hoch ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fur das gesamte
Gemeindegebiet (Nettoversiegelung) zwischen 10 und 20 % bewegt.

2.a.4 Schutzgut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der natlrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegentiber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Gemal3 § la Abs. 2
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.
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Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Boden-
kunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten in-
nerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Lage des Gel-
tungsbereiches

N

I/ \

\ /
iy e
Abbildung 9: Schutzgut Boden — Bodenkarte (BK50), unmaRstablich (LBEG 2023)

Das Plangebiet wird der Bodenlandschaft (BL) ,Auenablagerung® in der BodengroRRlandschaft
(BGL) ,Auen und Niederterrassen“ in der Bodenregion (BR) ,Geest" zugeordnet. Im Plangebiet
kommt als Bodentyp ein Tiefer Gley (G4) vor. Beim Bodentyp Gley handelt es sich um einen
Grundwasserboden (semiterristischer Boden. Schutzwirdige Boden (z.B. Plaggenesch oder
besonders ertragreiche Bdden), kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Im Kartenserver ist erganzend unter dem Themenbereich ,Altlasten” die Altablagerung mit der
Nr. 4544084009 ,Spelle Bahnhofstrae“ mit einer Flache von 720 m2 und einem Volumen von
1.800 m3 vermerkt. Das Flurstiick 367 in der Gemarkung Spelle, Flur 16, wird zudem im Alt-
lastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 als
Altstandort und Altablagerung ,Landhandel Wilh. Burs® geflihrt.

Zu diesen Flachenbereichen wurden die nhachfolgenden Gutachten / Beurteilungen erarbeitet,
die dieser Bauleitplanung als Anlage beiliegen.

e Orientierende Untersuchung, Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs“ Altablagerung, Spelle,
Bahnhofstral3e", Projekt 1705-2015, Biro fur Geowissenschaften M&O GbR, 26.02.2016

e Konzept Umgang mit pot. schadstoffbelastetem Boden im Zuge einer Neubaumal3nahme,
Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs® Altablagerung, Spelle, Bahnhofstral3e", Projekt 5858-
2022, Buro fur Geowissenschaften M&O GbR, 17.10.2022

¢ Bericht, Abnahme Boden, Projekt: 5858-2022, Riickbaumalnahme Altstandort ,Landhan-
del Wilh. Burs’, Buro fir Geowissenschaften M&O GbR, 18.07.2023 (a)

e Stellungnahme Errichtung von Versickerungsanlagen fir die Niederschlagsentwéasserung,
Buro fur Geowissenschaften M&O GbR, 13.10.2023 (b)

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 35



Gemeinde Spelle Bebauungsplan Nr. 107 ,Zwischen HeinrichstraBe und Speller Aa“
Begrindung mit Umweltbericht

Gemal dem Konzept ,Umgang mit pot. schadstoffbelastetem Boden im Zuge einer Neubau-
maflnahme, Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs® Altablagerung, Spelle, Bahnhofstrale", Pro-
jekt 5858-2022 (M&O 2022) kdnnen die Bereiche wie folgt beschrieben werden.

Altablagerung ,Spelle, Bahnhofstral3e

Die Altablagerung ,Spelle, Bahnhofstral3e‘, welche mit der Nummer 454.408.409 im Altlasten-
kataster geflhrt wird, befindet sich im stdlichen Teilbereich des Flurstiickes 367. Hierbei han-
delt es sich nach Angaben im Bericht zur gezielten Nachermittlung des Biros GEONOVA
GmbH (19.12.1994) um Auffullungen aus Boden, Bauschutt, Garten- und Parkabféllen sowie
Hausmill, welche zwischen 1955 und 1973 in Form einer Hanganlehnung bzw. zur Verfillung
einer Senke im Uferbereich der Speller Aa aufgebracht worden sind. Im Rahmen einer Orien-
tierenden Altlastenerkundung (Buro fir Geowissenschaften, 26.02.2016) konnte die Altabla-
gerung etwa auf die in Anlage 2 dargestellte Flache eingegrenzt werden. In den abgelagerten
Materialien treten Belastungen mit Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
auf, welche vermutlich tUberwiegend auf teerhaltigen StraRenaufbruch zurlickzufihren sind.
Durchgefiihrte Sickerwasserprognosen zeigen, dass von den Ablagerungen eine pot. Grund-
wassergefahrdung ausgeht, sollten diese nicht versiegelt werden.

Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs*

Nordlich der Altablagerung befindet sich der Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs’, welcher im
Altlastenkataster mit der Nr. 454.049.5.901.0008 geftihrt wird. Hier befindet sich ein z.T. ge-
werblich genutztes Gebaude. Der dstliche Teil des Gebaudes wurde nach Angabe der Unteren
Bodenschutzbehotrde in der Vergangenheit zur PKW-Reparatur genutzt. Die an diesen Ge-
baudeteil angrenzenden Pflasterflichen wurden als PKW-Stellflache genutzt. Der so genutzte
Gebaudeteil ist abgebrannt und wurde abgerissen. Nach Aussagen von Anwohnern soll im
Bereich des Landhandels Diesel und / oder Heiz6l gelagert und vertrieben worden sein. Die
Lager- und Vertriebsbereiche sind nicht bekannt. Vor allem hier ist ein Eintrag von Mineral6l-
kohlenwasserstoffen in den Boden nicht auszuschlie3en. In den sonstigen Bereichen des Alt-
standortes ist aufgrund der Nutzung als KFZ-Werkstatt und als Fahrzeugstellflache eine Be-
lastung des Bodens u.a. mit Mineraltlkohlenwasserstoffen (MKW), Polychlorierten Biphenylen
(PCB) und Schwermetallen méglich.”

,Jnmittelbar nach dem Rickbau der Gebaude und sonstigen Flachenversiegelungen wurde
das freigelegte Bodenplanum durch den Unterzeichner abgenommen. Anlage 2 zeigt eine Fo-
todokumentation des freigelegten Bodens. Der Boden wurde hinsichtlich von organoleptischen
Hinweisen auf Schadstoffanreicherungen und vor allem auf Eintrége von Mineraldlkohlenwas-
serstoffen gepruft. Es wurden keine Hinweise auf entsprechende Belastungen vorgefunden.
Entsprechend ist nicht davon auszugehen, dass von den abgenommenen Bodenmaterialien
eine relevante Geféahrdung im Zuge der geplanten Nutzung ausgeht. (...)Im Zuge der geplan-
ten Baumafinahmen sind weiterhin die Vorgaben des Konzeptes zum Umgang mit Bodenma-
terialien auf dem Grundstiick vom 17.10.2022 (Projekt 5858-2022, Buro fur Geowissenschaf-
ten) einzuhalten.” (M&O 2023a)

Aufgrund der Uberformung (zuriickliegende Bebauung, Ablagerungen etc.) des Bodens liegt

im Plangebiet eine geringere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschatft vor.

2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 81 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich z&hlt
Wasser zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
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Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klima-
tischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu sichern (§ 1
BNatSchG). Entsprechend heif3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Ge-
setzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.” Die Basis flr die Bearbeitung des Schutzgutes
Wasser sind die ,Hydrologischen Ubersichtskarten“ im MaRstab 1:200.000 (HUK 200) u.a. mit
den Themenbereichen ,Schutzpotenzial der Grundwassertuberdeckung“ und die ,Lage der
Grundwasseroberflache” sowie Informationen des NIBIS® - Kartenservers des Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG, www.lbeg.niedersachsen.de). Des Weiteren kon-
nen als Datengrundlage zur Verfigung gestellte Daten des Landkreises Emsland sowie des
NLWKN genannt werden

Grundwasser
Im NIBIS-Kartenserver werden fUr das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser ge-
macht:

Laut der geowissenschatftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bre-
men im Mafstab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-* wird die Gefahrdung des Grundwas-
sers mit hoch eingestuft.

GENESIEr

Lage des Gel- —
tungsbereiches R

= Fo | . P :
Abbildung 10: Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung, unmafstablich (LBEG 2023)
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Grundwasserneubildung 1981-2010

- Grundwasserzehrung
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Abbildung 11: Grundwasserneubildung im Jahresmittel der Jahre 1991-2020, unmafstablich
(LBEG 2023)

Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung: gering

Lage der Grundwasseroberflache: > 30,0 m bis 22,5 m NHN
Geléandeoberkante 33,5 m NHN
Grundwasserneubildung: Stufe 2: 50 — 100 mm/a (ocker)

Stufe 3: 100 — 150 mm/a (dunkelbeige)
Stufe 5: 200 — 250 mm/a (gelb)
Stufe 7: 300 — 350 mm/a (hellgriin)

Gemal der orientierenden Untersuchung (M&O 2016, S. 18f und Anlage 4), liegt der mittlere
Grundwasserhdchststand zwischen 1,9 und 2,1 m unter Gelénde und féllt zur Speller Aa hin
ab.

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tUberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies lasst sich auch mit der zuriickliegend hohen Versieglung im Geltungsbereich begriinden.
Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner
Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum
beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der bisherigen Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewdasser

Am sidlichen Rand bereits auf3erhalb des Geltungsbereiches verlauft die Speller Aa. Gemalf}
den Objektinformationen zur Wasserrahmenrichtlinie (WRRL, Datenabfrage tber den NIBIS-
Kartenserver LBEG 2023) liegt das Flie3gewdasser im Bearbeitungsgebiet ,Obere Ems* und
wird dem Gewassertyp 15 ,Sand- und lehmgepréagte Tieflandflisse” zugeordnet. Der Wasser-
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korperstatus wird im Zusammenhang mit den Themenfeldern Landwirtschaft und Landentwas-
serung als erheblich veréndert beschrieben. Das Potenzial wird als schlecht beschrieben. Der
Zustand Makrophyten gesamt = unbefriedigend, Makrozoobenthos = schlecht, Fische =
schlecht, Chemischer Zustand gesamt = nicht gut. In diesem Zusammenhang gibt es nur fur
den Bereich ,Schwermetalle* Uberschreitungen im Zusammenhang mit Quecksilber. Weitere
Uberschreitungen werden nicht herausgestellt. Als abschlieRende Bemerkung wird eine ,ein-
geschrankte Entwicklungsoption® benannt.

2.a.6 Schutzgut Klima / Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750 — 800 mm und
einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine klimatische Wasserbilanz
mit einem mittleren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis
ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes

Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie die umgebenden siedlungsstruk-
turellen Nutzungen nebst StraRen- und Eisenbahnverkehr zu nennen ist.

2.a.7 Schutzgut Landschaft (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in der Landschaftseinheit 4.1 ,Plantlin-
ner Sandebene und 6stliches Bentheimer Sandgebiet® und wird wie folgt beschrieben:

,Die stdlichste Landschaftseinheit ist die vielgestaltigste des Kreisgebietes. Hochmoor, Nie-
dermoor, Talsandflachen, Grundmorane, Endmoréne, Flugsandfelder und Kreideablagerun-
gen kommen hier zusammen.

Bis in die Sudspitze des Landkreises reicht ein Auslaufer des Teutoburger Waldes. Die einzi-
gen mesozoischen Formationen im Kreisgebiet werden von Talsanden Uberlagert. Wo die
Kreideablagerungen aus der Talsandplatte herausragen, finden wir die einzigen natirlichen
Vorkommen des mesophilen Buchenwaldes.

Auf den Talsanden stocken jedoch nicht mehr die natirlichen Buchenwald- Gesellschaften,
sondern Uberwiegend Nadelholzforste. Parallel zum westlichen Emsufer erstreckt sich ein
Talsandgebiet, das stellenweise von Flugsandfeldern tGberlagert wird. Wahrend die trockene-
ren Bereiche mit Kiefernforsten besetzt sind, sind die feuchten Talsandflachen so weit draniert,
dass sie ackerfahig sind. Kleinflachig ist Grinland eingestreut. Die aufgeplaggten Esche wer-
den beackert.

Nach Westen schliel3t ein lang gestreckter von NNW nach SSO verlaufender Endmorénenri-
cken an das emsbegleitende Talsandgebiet an. Der sich deutlich Uber die Umgebung erhe-
bende Rucken ist stellenweise mit Flugsand bedeckt. Der kleinrAumige Abbau von Kies und
Sand hat einige sehr interessante oligotrophe Stillgewasser entstehen lassen. Frihzeitige Be-
siedlung hat einen Bestand naturlicher Walder nicht zugelassen. Die landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen sind durch Wallhecken gegliedert.

Im nordwestlichen Bereich dieser Landschaftseinheit dehnen sich Hochmoore und Nieder-
moore aus, die mit Nadelhdlzern aufgeforstet wurden.

Zwischen Kreisgrenze und Endmoranenriicken sind wieder Talsande landschaftspragend.
Diese Talsandflache ist durch den Wechsel von Niederungen, Flugsandfeldern und Béachen
vielfaltig strukturiert. Die ehemals grundwasserbeeinflussten Talsandflachen sind draniert und
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werden je nach Wasserstand als Griunland oder Acker genutzt, wobei der Ackeranteil weit
Uberwiegt. Sehr trockene Flugsandfelder tragen Kiefernforste.

Auch die Ostseite des Emstales wird von einem Talsandgebiet
mit aufgesetzten Flugsandfeldern eingenommen. Auf diesen
ausgedehnten trockenen Sandflachen stocken flechtenreiche
Kiefernforste. Sie sind vor allem 6stlich des Emstales und west-
lich des Dortmund- Ems- Kanals streifenférmig ausgepragt.
Zwischen diesen Flugsandstreifen erstreckt sich eine Niede-
rung, die vorwiegend als Griinland genutzt wird. Drénierte FI&-
chen werden beackert, ebenso wie die am Emstalrand liegen-
den siedlungsnahen Eschflachen.

Nordlich der Linie Bramsche- Varenrode- Thuine- Freren dehnt
sich die Frerener Grundmoranenplatte aus. Grundmorane und
talsandgefillte Niederungen sind hier mosaikartig verwoben.
Auf den Moranenplatten sind die Siedlungen - locker angeord-
nete Haufenwegedorfer - entstanden. Hier wird Gberwiegend
Ackernutzung betrieben. In den Niederungen nimmt mit zuneh-
mender Melioration der Griinlandanteil zugunsten des Acker-
baues immer mehr ab. Eingestreut sind Dunenfelder, die statt
des naturlichen Eichen- Birkenwaldes heute Kiefern tragen.

Sudlich der Frerener Grundmoranenplatte schliel3t das Settruper Talsandgebiet an. Der Wech-
sel von feuchtem Talsand und niedermoorgefiiliten Senken ist kaum noch zu erkennen. Um-
fangreiche Flurbereinigungsverfahren haben hier die Voraussetzung fur eine rationelle Land-
wirtschaft entstehen lassen. So tUberwiegen die Ackerflachen. Flugsandfelder sind wieder von
Kiefern besetzt. Als naturnahe Elemente sind ein Erlen- Bruchwaldgebiet dstlich von Thuine,
dass sich regenerierende Hochmoor Speller Dose und einige Feuchtgriinidnder erhalten.”
(Landschaftsrahnmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Planbereich tGiberwiegend durch die ¢stlich angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung und die umgebenden Siedlungsbereiche gepragt. Gliedernde Elemente
und sichtschutzbietende Gehélzpflanzungen sind die im Gebiet vorkommenden Strauch-
Baum-Hecken. Die sudlich des Geltungsbereiches verlaufende Speller Aa gliedert den Raum
als Gewasserstruktur. Somit stellt das Plangebiet einen mafig gegliederten Kulturlandschafts-
bereich dar, der weniger offen und weniger einsichtig in der Landschatft liegt. Der Bereich des
Plangebietes ist als eben zu bezeichnen. So bewegt sich das Relief zwischen 33,0 und 34,0 m
NHN. Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild ist mit Mittel
zu definieren, da anthropogene Uberformungen orts- und landschaftspragend sind. Es sind
Landschaftsbildeinheiten mit einer deutlichen Uberpragung durch die menschliche Nutzung
vorhanden. Naturlich wirkende Biotoptypen sind in geringem Umfang zu finden. Die intensive
siedlungsstrukturelle Nutzung hat zu einer fortgeschrittenen Nivellierung der Nutzungsformen
gefuhrt.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die rechtliche Um-
setzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zun&chst durch
die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grund-
satze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit
2010 als vorangestelltes Ziel in 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die
,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-,
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Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
gehoren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als
auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und
zwischen Populationen eingeschrénkt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfuhrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt Plangebiet aktuell
nur fur vergleichsweise wenige und tberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten Lebens-
raum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fur die ,Biologische Vielfalt®.

2.a.9 Erhaltungsziele uns Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Ca. 7,5 km siidwestlich der Vorha-
bensflache befindet sich die Emsniederung mit dem FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems®, dass ergan-
zend als LSG EL 00032 ,Natura 2000-Emsauen von Salzbergen bis Papenburg“ in nationales
Recht dberflihrt wurde. Daneben ist die dariiber hinaus reichende Emsniederung durch das
LSG EL 00023 ,Emstal“ geschiitzt. Der am nachsten zur Ortslage Spelle befindliche Bereich
findet sich in einer Entfernung von 3,1 km zum Geltungsbereich dieser Bauleitplanung.
Ca. 2,3 km nordéstlich der Ortslage Spelle liegt zudem das Naturschutzgebiet (NSG)
WE 00146 ,Speller Dose“. Ein Vogelschutzgebiet (VSG) ist im oben beschriebenen Betrach-
tungsraum nicht ausgewiesen worden.

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine besondere Naher-
holungsbedeutung. Ausnahme ist ein innerértlicher Wanderweg auf der nérdlichen Seite der
Spelle Aa, der westlich des Geltungsbereiches beginnt und parallel zur Speller Aa in Richtung
Burgerpark fuhrt.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Der am néachsten zum Geltungsbereich gelegene tierhaltende Betrieb findet sich ca. 350 m
dstlich und somit auch auf3erhalb der Hauptwindrichtung. Erhebliche Wirkungen auf den Gel-
tungsbereich dieser Bauleitplanung sind nicht zu erwarten, da sich nérdlich des Betriebes, in
einem Abstand von ca. 100 m, bereits ausgewiesene Wohngebiete befinden (B-Plan Nr. 65
»,Am Bokamp® und B-Plan Nr. 67 ,Bokamp - Erweiterung).

Geruchsimmissionen — Ausbringung von Wirtschaftsdiingern

Durch die Bewirtschaftung der im weiteren Umfeld (westlich und 6stlich) gelegenen landwirt-
schaftlichen Flachen kdnnen durch die Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig land-
wirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Gulle hat im Rahmen der gel-
tenden Bestimmungen zu erfolgen. Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissi-
onen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der
geltenden Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.
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2.a.10.2 Immissionen StralRe / Eisenbahn

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft die Bernard-Krone-StralRe (Gemein-
destral3e) als innerdrtliche Hauptverbindungsachse. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit liegt
bei 50 km/h. Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft die Eisenbahninf-
rastruktur der Regionalverkehr Minsterland GmbH (RVM). Durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen und Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall usw.). Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen
Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere
sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug
und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, ent-
schadigungslos hinzunehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
malinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

2.a.10.3 Immissionen Gewerbelarm

Gewerbe- und/oder Industriegebiete wirken nicht auf den Geltungsbereich dieser Bauleitpla-
nung.

2.a.11 Kultur- und sonstige Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologi-
sche Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht ge-
klart werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Funde gemacht
werden, sind diese gemaR 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es
wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die
Archéaologische Denkmalpflege zu melden. Die archéologischen Funde und die Fundstelle
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehotrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie von Mischgebieten
(MI) sind im Plangebiet keine erheblichen Emissionen zu erwarten. Mdgliche Emissionen wer-
den sich im zulassigen Rahmen bewegen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils guiltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl.
anfallender Sondermull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zugefuhrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Wasserverband Lingener Land (WVLL)
fur das geplante Gebiet, unter Bertuicksichtigung der giltigen Verbandsgrundlagen, sicherge-
stellt werden. Bei der Durchfiihrung von MalRhahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und
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Entsorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fur MalRnahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ beachtet.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Der Zuschnitt des Baugebietes lasst es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen eine Sud-
ausrichtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbes-
sert. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Sinne
des 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. Au3erdem ist davon auszugehen, dass die Bestim-
mungen des Warmeschutzes beachtet werden.

2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsplane und sonstige Fachplane sind nicht zu berticksichtigen bzw. tiberdecken den
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftgualitét (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitdt (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemiihen, die bestmégliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitéat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Eu-
ropaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdéglichte Bebauung wird keine besonderen, fur die Luft-
qualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmoglichen Luftqualitat fuhren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.
Insbesondere die Schutzguter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
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und das Landschaftsbild konnen ihre Funktionen flir den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-
fang unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden Bebauung erfillen.

2.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stédndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfiihrung der Planung werden Bauflachen (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiete)
zur Schaffung von Wohnraum und die Sicherung der Versorgung in der Gemeinde geschaffen
und den Standort nachhaltig starken. Gleichzeitig sind mit der Planung die in diesem Kapitel
ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfiihrung der Pla-
nung insbesondere die Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung
kann jedoch auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft ein fir den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation sowie flir andere Schutzgiter
wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und
Siedlung sinnvoller Ausgleich erzielt werden (Details hierzu kdnnen dem Kapitel 2c entnom-
men werden).

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich brin-
gen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumaflnahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Das Gelande des ehemaligen Landhandels wurde bereits, auch im Zusammenhang mit der
Einstufung als Altstandort mit Altablagerung oberflachig geraumt. Im Zuge der Ra&umung wur-
den die Gebaudestrukturen zurtickgebaut und die Wegebelage sowie Griinstrukturen entfernt.
Diese MalRnahmen wurden gutachterlich begleitet. Somit stellt sich der sidliche Teilbereich
bereits als Freiflache dar. Die Zeile parallel zur Heinrichstral3e ist bereits bebaut.

Baustellenbetrieb

Baumaflnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere Umgebung des Plangebiets be-
schrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt fuhren.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von Gebau-
destrukturen (Bau von mehrgeschossigen Wohn- und Geschaftshausern, unterkellert u.a. zur
Nutzung als Tiefgarage) und der befestigten Nebenanlagen. Minimierend ist herauszustellen,
dass im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme des Flachenbereiches des ehemaligen
Landhandels eine bereits zuvor umfangreich befestigte Flache beplant wird. Zuktinftig wird der
Versiegelungsanteil zur optimalen Ausnutzung der Bauflache maf3voll erhoht, es werden je-
doch keine relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z.B. Wegebeztige) durch das
Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch (zusatzliche) Versiegelung zéhlt zu den anlagebedingten Wir-
kungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Béden und der Regel-, Spei-
cher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch die zurlickliegende ,Rau-
mung”“ der Flache im Zusammenhang mit dem Altstandort / der Altablagerung kommt es nicht
zu einer Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt versiegelten Flachen
kommt es geringfligig zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweiterung
von Warmeinseln. Durch den Verlust der bereits entnommenen Gehdlze gingen klimatische
Ausgleichsrdume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

Geruchsimmissionen — Tierhaltung

Der am néchsten zum Geltungsbereich gelegene tierhaltende Betrieb findet sich ca. 350 m
Ostlich und somit auch auRerhalb der Hauptwindrichtung. Erhebliche Wirkungen auf den Gel-
tungsbereich dieser Bauleitplanung sind nicht zu erwarten, da sich noérdlich des Betriebes, in
einem Abstand von ca. 100 m, bereits ausgewiesene Wohngebiete befinden (B-Plan Nr. 65
»~Am Bokamp® und B-Plan Nr. 67 ,Bokamp - Erweiterung).

Geruchsimmissionen — Ausbringung von Wirtschaftsdiingern

Durch die Bewirtschaftung der im weiteren Umfeld (westlich und 6stlich) gelegenen landwirt-
schaftlichen Flachen kdnnen durch die Ausbringung von Gllle und dergleichen kurzfristig land-
wirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Gille hat im Rahmen der gel-
tenden Bestimmungen zu erfolgen. Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissi-
onen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der
geltenden Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung

betroffenen
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung N
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung fir Bodenabtrag und Veran- | -degeneration Pflanzen
die geplante Bebau- derun.g des Bodenauf- Bodendegeneration und Boden
ung baus im Zusammen-

Verdichtung / Veranderun
hang mit dem Altstand- g g

ort/Altablagerung, Altlasten

Rickbau der bestehen-
den Gebaudestrukturen
/ befestigten Flachen
(bereits erfolgt),
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ggf. BaumalRnahmen im
geologischen Unter-
grund
Uberplanung von Haus- | Lebensraumverlust / Pflanzen
gartenbereichen und be- | -degeneration Tiere
bauten Flachenberei-
chen
temporéare Larm- und Beunruhigung des Raumes | Menschen
Schadstoffemissionen Gesundheit
durch den Baubetrieb Pflanzen
Tiere
anlagebedingt
Bebauung trotz urspringlich beste- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
(Wohngebiet und hender Bebauung zu- derung der Standortverhalt- | Pflanzen
Mischgebiet) satzliche Versiegelung nisse
iliger L -
und anteiliger Lebens Bodenverlust / Altlasten Boden
raumverlust
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhéhter Oberfla-
chenabfluss
ggf. Veranderung von Kii- Klima
matopen
betriebsbedingt
Emissionen der Belastung der Atmo- zuséatzliche Belastung der Mensch
Wohn-/Geschéftsnut- | sphére Atmosphére insbesondere Gesundheit
zung, Verkehr durch CO2-Ausstol3 Luft

2.b.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan wird eine bereits bebaute Flache (ehemaliger Landhandel — zu-
dem Altstandort/Altablagerung und ndrdlich angrenzende Wohnbebauung fur die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA, ndrdlich angrenzend zur Heinrichstral3e)) nebst Misch-
gebieten (MI1 + 2, westlicher und sudlicher Teilbereich) in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Anhand
des Kartierschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2021) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Des Wei-
teren wurde ein &lteres Luftbild zur Bewertung herangezogen. Auf diesem ist die urspriingliche
Bebauung (ehem. Landhandel) erkennbar. Zudem wurden greifbare Informationsquellen hin-
zugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen wurden nicht durchgefihrt. Im Zusam-
menhang mit dem Artenschutz wurde eine Vermeidungsmafinahme definiert. Die Vorhaben-
planung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten und bereits be-
bauten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als Eingriff im Sinne des § la
Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand“ aufgefuhrten Biotoptypen und die dazugehdrigen Wertfak-
toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt.
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Tabelle 2: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Betroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust und
Verdrangung fur die raum-
typischen Tierarten. Im
stdlichen Teilbereich wur-
den die Gebaude zuriick-
liegend bereist abgerissen.
Endemische Arten kom-
men im Raum nicht vor.
Die biologische Vielfalt
wird nicht betroffen.

In den verbleibenden Frei-
flachen bleiben Lebens-
raume fir Tierarten der
Siedlungsbereiche erhal-
ten.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfug-
barkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von ur-
springlich bebauten Fla-
chen (ehemaliger Land-
handel) und Hausgarten-
bereichen / Gehdlzstruktu-
ren.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
sind einzuhalten.

Die einschlagigen Werte
sind einzuhalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Im Zusammenhang mit
dem Altstandort / der Alt-
ablagerung erfolgt eine
gutachterliche Begleitung.
Die zugehorigen Auflagen
sind zu berticksichtigen.
Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uiber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Res-
sourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmall der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegenuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des 6rtlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beriicksichtigung der
externen Kompensation
nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die Dar-
stellung der Werteinheiten bei Umsetzung der Planung.
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Tabelle 3: Eingriffshilanzierung - Bestand

Biotop Flache m2 Bewertung/mz2 Flachenwert
(WE)

innerhalb des Geltungsbereiches

ODL - verdichtetes Einzel- und Rei- 3.097,0 1 3.097,0

henhausgebiet

PHZ — neuzeitlicher Hausgarten 1442,0 0 0,0

OVS - StralRe / Gehweg der Ber- 162,0 0 0,0

nard-Krone Stral3e

OX —ehem. Landhandel (versiegelt) 5.570.0 0 0,0

OX — ehem. Gehdélzbestand / Ru- 1.811,0 2 3.622,0

deralbereiche

Gesamtsumme 12.082,0 6.719,0

Tabelle 4: Eingriffshilanzierung - Planung

Biotop Flache m2 Bewertung/m?2 Flachenwert
(WE)

innerhalb des Geltungsbereiches

WA (versiegelte Bereiche = 60 % 1.556,0 0 0,0

bei einer GRZ von 0,4)

WA (unversiegelte Bereiche = 40 %) 1.005,0 1 1.005,0

MI1 (versiegelte Bereiche = 80 % 1.622,4 0 0,0

bei einer GRZ von 0,6)

MI1 (unversiegelte Bereiche = 20 %) 405,6 1 405,6

MI2 (versiegelte Bereiche = 85 % 6.341,0 0 0,0

bei einer GRZ von 0,6)

MI2 (unversiegelte Bereiche = 15 %) 1.119,0 1 1.119,0

Gesamtsumme 12.082,0 2.529,6

Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 6.719,0 Werteinheiten
(WE) und des Planungswertes von 2.529,6 WE geht ein Kompensationsdefizit von 4.189,4 WE
hervor. Bei einer mdglichen Aufwertung von 2 Wertfaktoren einer Ackerflache (Anlage Feld-
gehdlz, Aufforstung mit Laubgehélzen) entspricht dies z.B. einer Flache von 2.094,7 mz,

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die baulichen Nutzungen
(Gebaudestrukturen der bestehenden Wohnbebauung und des ehemaligen Landhandels
nebst Hausgartenbereichen/Scherrasenflachen) liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit
des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl wird durch
diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fir das
Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab. Die Bo-
denversiegelung durch zusétzliche Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mogliche Versiegelung
wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzo-
gen, auch wenn neue Qualitdten im Bereich der offentlichen Grinflachen sowie durch die vor-
gesehene Kompensation entstehen werden.
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Tabelle 5: Auswirkungen auf Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Im Zusammenhang mit
dem Altstandort / der Alt-
ablagerung erfolgt eine
gutachterliche Begleitung.
Die zugehdrigen Auflagen
sind zu beriicksichtigen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von ur-
springlich bebauten Fla-
chen (ehemaliger Land-
handel) und Hausgarten-
bereichen / Gehdlzstruktu-
ren.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Im Zusammenhang mit
dem Altstandort / der Alt-
ablagerung erfolgt eine
gutachterliche Begleitung.
Die zugehorigen Auflagen
sind zu berticksichtigen.
Anfallende Baureststoffe
werden einer ordnungsma-
3en Verwertung bzw. Ent-
sorgung zugefuhrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uiber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
externen Kompensation
nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.3 Wasser

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und von Mischgebieten
(MI1 + 2) kann eine Verschmutzung des anfallenden Oberflachenwassers weitgehend ausge-
schlossen werden. Im Bereich der bereits bebauten Flachenanteile erfolgt keine erhebliche
bzw. zuséatzliche Versiegelung. Die zusatzliche Versiegelung im sidlichen Teilbereich des Gel-
tungsbereiches (MI2) fuhrt zu einer Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Das anfal-
lende Oberflachenwasser kann unter Bericksichtigung der Auflagen der Stellungnahme zur
Errichtung von Versickerungsanlagen fur die Niederschlagsentwésserung (M&O 2023b) auf
dem Grundstick versickert werden.
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Tabelle 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhren anteilig zur
Reduzierung der Versicke-
rungsflache.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Uber geeignete Sammel-
und Versickerungseinrich-
tungen (z.B. Rigolen etc.)
wird das anfallende unbe-
lastete Oberflachenwasser
unter Beachtung der be-
schriebenen Auflagen
(M&O 2023) bewirtschaf-
tet.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhren anteilig zur
Reduzierung der Versicke-
rungsflache.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Uber geeignete Sammel-
und Versickerungseinrich-
tungen (z.B. Rigolen etc.)
wird das anfallende unbe-
lastete Oberflachenwasser
unter Beachtung der be-
schriebenen Auflagen
(M&O 2023) bewirtschaf-
tet.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenversie-
gelung fihrt zur Beein-
tréachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgt eine funktions-
gerechte Kompensation.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

2.b.3.1 Grundwasser

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tUberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
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Dies beruht auch auf die zuriickliegend bereits vorhandene grof3flachige Versiegelung (beste-
hende Bebauung ab der HeinrichstraRe, ehemaliger Landhandel) im Geltungsbereich. Die
Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner Be-
deutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum
beeintrachtigt ist. Die zuséatzliche Versiegelung der Bau- und Verkehrsflachen fuhrt zu einer
weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung.

2.b.3.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches parallel zur Speller Aa wird von einem Bereich zum
Hochwasserschutz entsprechend der Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes (USG)
Nr. 113 ,Fl6tte” vom 9. Mai 1913 Uiberlagert. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsge-
biet Nr. 849 beschrankt sich zwischen der Bernard-Krone-Stral3e und der Eisenbahntrasse auf
den Gewasserlauf bzw. die Parzelle der Speller Aa, sodass das Plangebiet hiervon nicht be-
troffen ist. Das USG Nr. 113 "FI6tte” vom 9. Mai 1913 wird nach Durchfiihrung eines Wasser-
rechtsverfahrens des Landkreises Emsland ersetzt durch das vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet Nr. 849 "Grol3e Aa, Speller Aa, Dreierwalder Aa, Altenrheiner Bruchgra-
ben, Hopstener Aa, Flotte" (gem. NLWKN vom 8. Dezember 2021). Bis zum Abschluss des
Wasserrechtsverfahrens bediirfen Bauvorhaben innerhalb des USG Nr. 113 die Zustimmung
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Emsland. Hierauf wird gesondert hingewiesen.

In der Eingriffshbilanzierung ist erkennbar, dass zukunftig bis zu 9.653,8 m? innerhalb des Gel-
tungsbereiches versiegelt werden kdnnen (im Bestand waren zurtickliegend bereits bis zu
8.829,0 m? versiegelt). Auf diesen Flachen fallt Regenwasser an, das bewirtschaftet werden
muss. Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser soll daher schadlos innerhalb des Gel-
tungsbereiches versickert werden. Hierzu sind die anstehenden Bdden unter Berlicksichtigung
des ortlichen Grundwasserstands grundsatzlich geeignet. Die notwendigen Genehmigungen
nach dem WHG sind vor Maf3nahmenbeginn bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde ein-
zuholen. Dabei sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser” anzuwenden und die Auflagen zur Versickerung
im Zusammenhang mit dem Altstandort / der Altablagerung (M&O 2023b) zu berlcksichtigen.
Zur Bestimmung der genauen Lage und der Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind
im Vorfeld eines notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnisantrages Bodenuntersuchungen
notwendig. Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zuge-
fuhrt werden, ist hierflr friihzeitig unter Beteiligung des zusténdigen Unterhaltungs- und Land-
schaftspflegeverbandes gemal § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die
Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfiihrungen des WHG in ihrer
jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

2.b.4 Klima/ Luft

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukiinftig mdglichen gewerblichen Be-
bauung treten gegentber dem bisherigen Zustand kleinklimatische Veranderungen ein.

Tabelle 7: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha- | Im Zusammenhang mit der | Durch die Nutzung der

ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten, urspriinglichen Bebauung | vorgesehenen Planung
ergeben sich keine erheb- | kommt es zur Anderung
lichen Veréanderungen. des Mikroklimas.
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bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Im Zusammenhang mit der
ursprunglichen Bebauung
ergeben sich keine erheb-
lichen Ver-anderungen.

Veranderung des Kleinkli-
mas durch Uberbauung
und Versiegelung, geringe
Erhéhung der Temperatur
im direkten Bereich der
Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Beldstigungen,

In Bezug auf die Schutz-
glter Luft und Klima unre-
levant. Die einschlagigen
Werte der TA Luft werden
eingehalten.

In Bezug auf die Schutz-
guter Luft und Klima unre-
levant. Die einschlagigen
Werte der TA Luft werden
eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutz-
guter Luft und Klima unre-
levant.

In Bezug auf die Schutz-
guter Luft und Klima unre-
levant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten. Ein erhohtes
Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenversie-
gelung fihrt zur Beein-
tréachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgt eine funktions-
gerechte Kompensation.
Die Freiflachen tberneh-
men anteilig die klimarele-
vanten Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die Freiflachen tberneh-
men anteilig die klimarele-
vanten Funktionen.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die relevan-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 8: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautatigkeit wird
temporér in das Land-
schaftsbild eingegriffen.
Die Gebaude und Neben-
anlagen verandern das
Landschaftsbild.

Die Freiflachen sorgen fir
eine anteilige landschafts-
gerechte Einbindung des
Plangebiets in das 6rtliche
Landschaftsbildgeflige.
Die Gehélzstrukturen pa-
rallel zur Eisenbahntrasse
schirmen das Grundstuick
nach Osten zur freien
Landschatft hin ab.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfuigbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert.
Es kommt zu einer Verén-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
angrenzende Bebauung.

Die Freiflachen sorgen an-
teilig fiir eine landschafts-
gerechte Einbindung des
Plangebiets in das ortliche
Landschaftsbildgeflige.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.
Die einschlagigen Werte
der TA Luft und TA-Larm
werden eingehalten.

Die Freiflachen sorgen an-
teilig fur eine landschafts-
gerechte Einbindung des
Plangebiets in das ortliche
Landschaftshildgefuge.
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaRd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des

Umweltschutzes

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander. Stoffum-
wandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, selbst lo-
kalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut Wasser,
beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima / Luft sind selbst in einem bereits
vorbelasteten Raum sténdig gegeben.

Der durch Wohnbebauung bereits gepragte und zurtickliegend durch einen Landhandel nebst
zusatzlich versiegelten Flachen bereits stark anthropogen beeinflusste Standort kann als ar-
tenarm beschrieben werden. Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna. Boden, Wasser
als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Bereich der bestehenden Bebauungen
und Uberpragungen bereits stark verandert worden. Versiegelungen bewirken eine Verminde-
rung der Grundwasserneubildung.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgttern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung reduziert wird. Dariiber hinaus
fuhrt grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch Ver-
siegelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen und zurlckliegen-
den Nutzungen des Gebietes sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als ge-
ring zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
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bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fir weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine Eingriffsmafinahme meistens auch mehrere Schutzgiter beeintréchtigt.

Multifunktionalitéat: Bei der Planung von Kompensationsmafinahmen ist generell darauf zu ach-
ten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine MaRnahme nicht nur
einem Schutzgut zugutekommt, sondern mdglichstimmer mehreren Schutzgttern gleichzeitig.
Auch sollten die jeweiligen MalRBhahmen nicht Kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern
vorzugsweise als eine groRe Komplexmal3inahme ausgearbeitet werden, um eine besonders
hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

Tabelle 9: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Geltungsbereich

= ©
2 S =l
= c | 8 c o @ LD
2 ) < c o J) ) © e S c
@ c ) © = ° 2] IS = c =20
@ Q © = 0 o i = = c S ®
g S T o = e} = ~ 3 i 0]
Mensch 0 + + 0 o] 0 - + 0]
Flache 0 + + + o] o o] 0] 0]
Pflanzen - 0 + + o] o] o] ++ 0
Tiere - + + + o] o] o] + 0
Boden - + + + o] o] o] 0] 0]
Wasser - + 0 o] + o] o] o] o]
Klima - + + + 0 o] o] + 0]
Luft - o] + + o] 0] + + o]
Landschaft - o] ++ 0] o] o] + o] +
Kultur-und
. o] o] o] 0] o] 0] 0] 0] 0]

Sachgiter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Auf Grund des Abstandes von mehr als 7,5 km in dstlicher Richtung zum nachstgelegene Na-
tura 2000 Gebiet (hier das FFH-Gebiet ,Ems*) sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.b.8 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird das Flurstiick 367 in der Gemarkung Spelle, Flur 16, im
Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 als
Altstandort und Altablagerung ,Landhandel Wilh. Burs* geflhrt. Der sidwestliche Teil des Flur-
stiicks 367 (Gemarkung Spelle, Flur 16) ist erganzend als Altablagerung ,Spelle, Bahnhof-
stralle” (Anlagen-Nr. 454 408 409) registriert. In diesem Zusammenhang sind Auflagen / Vor-
gaben zu bericksichtigen. Diese wurden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen
(vgl. Kapitel 9, Hinweis Nr. 4).

Die Entsorgung der fir Wohn- und Mischgebiete typischen Abfalle/Wertstoffe (Hausmuill, Pa-
pier, Bioabfall etc.) erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils
gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréager der 6ffentlichen
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Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den ge-
setzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

2.b.9 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden. Da aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht eine Beeintrachtigung des Plangebietes tber den Grundwasserpfad nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, wird darauf hingewiesen, dass von
einer Enthahme von Grundwasser zur Trink- oder Brauchwassernutzung aufgrund maoglicher
lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen durch den ehemaligen Altstandort bzw. der ehemali-
gen Altablagerung (vgl. Kapitel 9, Hinweise Nr. 4 und 5) abgeraten wird.

2.b.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierende Wirkungen mit benachbarten Plangebieten kénnen nicht herausgestellt werden.
Die bereits bebauten bzw. zurtickliegend durch einen ehem. Landhandel bereits bebauten Fla-
chen werden im Sinne der Innenentwicklung am sudlichen Rand des Ortskernes Spelle neu
entwickelt und einer nachhaltigen Nutzung zugeflhrt.

2.b.11 Kultur- und sonstige Sachquter

Es konnten erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.c MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausqgleich

2.c.1 Tiere

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern (zum Schutz ggf. vorkommender Bodenbriiter, die im Rahmen der Bestandserfassun-
gen 2021 nicht erfasst wurden). Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Vermeidungsmaflnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fur
Stellflachen, Wegeneu- und -ausbau auf Freiflichen sowie an Wegerandern und pa-
rallel zur Speller Aa) erfolgt grundsatzlich au3erhalb der Brutzeit aller bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gele-
gen der bodenbritenden Vogelarten.

Dies gilt nicht, wenn wéahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die
Bauflachen auf Brutvorkommen hin zu Uberprifen und dabei keine Brutvorkommen
ermittelt werden. Dann kann mit BaumalRnahmen begonnen werden. Nach der Her-
richtung der Bauflachen bis zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt werden,
dass keine Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu gewahrleisten.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen

Aus der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Zwischen Heinrichstrafl3e und Spel-
ler Aa“ geht ein Kompensationsdefizit von 4.189,4 WE hervor. Diese Werteinheiten werden
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auf einer Teilflache des Grundstiickes in der Gemarkung Spelle, Flur 6, Flurstiick 21 (das Flur-
stuck ist insgesamt 20.508 m?2 groR) erbracht. Der Privateigentimer hat hiervon eine Teilflache
von rd. 3.800 m2 des Grundstiickes parallel zur Speller Straf3e studlich der Ortslage Varenrode
der Gemeinde Spelle zur Verfigung gestellt, um dort ein Extensivgunland und eine Streuobst-
wiese anlegen zu kdnnen. Die Lage ist in der nachfolgenden Abbildung einskizziert. Ein ent-
sprechender Nutzungsvertrag wurde am 19./26.05.2021 abgeschlossen. Zudem wurde zu-
gunsten der Gemeinde Spelle eine Dienstbarkeit in das Grundbuch eingetragen. Die Nutzung
fir Kompensationszwecke ist damit dauerhaft gesichert. In Abstimmung mit dem Landkreis
Emsland erfolgte eine Aufwertung um 1,5 WE/m? (Bestand 1,0 WE/m?, Ziel 2,5 WE/m?), so-
dass insgesamt 5.700 WE verfugbar sind. Fur spatere Bauvorhaben stehen somit auf der Fla-
che zukunftig noch 1.409,2 WE auf dieser Flache zur Verfigung.

Wallmoer

A

Lage der Kom-
pensationsflache

Péhlen ’
\ ) )
2
4 Q

Abbildung 12: Lage und Zuschnittder Kompensatinsflache

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Maf3 zu beschranken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund des hohen Versiegelungsanteils von
85 % innerhalb der Mischgebiete (MI) nur bedingt gefolgt werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit der zur
Eingriffsregelung (Pflanzen, Biotoptypen) beschriebenen Malinahme reagiert werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MalRhahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden
sollte aufgrund 8§ 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgemalfen Ver-
wertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial).
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Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
umliegende Flachen) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen) geschitzt wer-
den. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafd DIN 19731). Aul3er-
dem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Ei-
genschaften vermieden werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den zur
Eingriffsregelung beschriebenen Malinahmen reagiert werden. Zusatzlich gilt:

e Begrenzung des Baufeldes auf das notige Mal3, Sicherung der Bereiche aulerhalb des
Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach Be-
endigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine boden-
gefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstoffeintrage
in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weitgehend
wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird das Flurstiick 367 in der Gemarkung Spelle, Flur 16, im
Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 als
Altstandort und Altablagerung ,Landhandel Wilh. Burs® gefiihrt. Der stidwestliche Teil des Flur-
stiicks 367 (Gemarkung Spelle, Flur 16) ist erganzend als Altablagerung ,Spelle, Bahnhof-
stralle” (Anlagen-Nr. 454 408 409) registriert. In diesem Zusammenhang sind die nachfolgen-
den Auflagen / Vorgaben zu berucksichtigen:

e Eine Versickerung im Bereich der Altablagerung Nr. 454 048 409 ist auszuschliel3en, so
lange sich hier noch schadstoffbelastete Boden bzw. Auffiillungen befinden. Im Falle einer
geplanten Versickerung auf dem Flurstiick 367 auf3erhalb der Altablagerung ist die be-
troffenen Versickerungsflache zuvor durch einen Sachverstandigen hinsichtlich moglicher
Schadstoffanreicherungen zu prifen.

o Eine Bodenentnahme im Bereich der Altlablagerung Nr. 454 048 409 ist durch einen
Sachverstandigen zu begleiten. Die auszukoffernden Materialien sind vor einer Abfuhr auf
dem Grundstiick zu untersuchen und abfallrechtlich zu deklarieren. Eine Zwischenlage-
rung des Materials sollte nur im Bereich der Altablagerung selbst erfolgen. Bei einer Zwi-
schenlagerung auf angrenzenden Flachen ist durch geeignete Malinahmen in Abstim-
mung mit dem Sachverstandigen ausschliel3en, dass Schadstoffe in den Boden der La-
gerflache eingetragen werden.

e Auf dem Flurstiick 367 (Gemarkung Spelle, Flur 16) anfallender Bodenaushub ist vor der
Abfuhr auf dem Grundstiick zu priifen und abfallrechtlich zu deklarieren. Im Falle von Auf-
fullungen oder hinsichtlich von Schadstoffanreicherungen auffélligen Bodenmaterialien
sind hierzu Laboranalysen notwendig. Bei den anstehenden, unauffalligen Bodenmateri-
alien (,gewachsener® Unterboden) reicht ggf. eine Inaugenscheinnahme durch den Sach-
verstandigen.

¢ Am Ende aller Riickbau- und BaumaRnhahmen ist das Flurstiick 367 (Gemarkung Spelle,
Flur 16) abschliel3end durch einen Sachverstandigen hinsichtlich von Gefahrdungen im
Rahmen der kinftigen Nutzung abzunehmen. Unversiegelt vorliegende Bodenmateria-
lien, die von dem betrachteten Grundstiick stammen, sollten hierbei hinsichtlich des Wir-
kungspfades Boden-Mensch geprift werden.

e Da aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine Beeintrachtigung des Plangebietes lber den
Grundwasserpfad nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, wird
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darauf hingewiesen, dass von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink- oder Brauch-
wassernutzung aufgrund mdglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen durch den
ehemaligen Altstandort bzw. der ehemaligen Altablagerung abgeraten wird.

2.c.4 Wasser

2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan wird mit einer Versiegelung von 60 % fur
das Allgemeine Wohngebiet (WA) und mit 85 % flr die Mischgebiete (MI) gerechnet. Somit
bleiben mind. 15 % der Bauflachen unversiegelt und leisten weiterhin einen Beitrag zur Grund-
wasserneubildung.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfilhrungen zum Oberfla-
chenwasser verwiesen.

2.c.4.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Aufgrund der Vorbelastung als Altstandort / Altablagerung sind die nachfolgenden Aussagen
zu berlcksichtigen (Stellungnahme Errichtung von Versickerungsanlagen fir die Nieder-
schlagsentwésserung, Buro fir Geowissenschaften M&O GbR, 13.10.2023 (b)):

,Die Gebdude und Flachenversiegelungen im Bereich des Altstandortes ,Landhandel Wilh.
Burs‘ (Anlagen-Nr. 454.049.5.901.0008) sind zuriickgebaut worden. Hier waren v.a. aufgrund
der vermutlich in der Vergangenheit vorliegenden Lagerung von Diesel / Heiz6l Belastungen
des Bodens nicht auszuschlieRen. Der Boden im Bereich der in Anlage 1 dargestellten Fla-
che 1 wurde daher durch den Unterzeichner nach dem Gebauderiickbau abgenommen. Hier-
bei wurden keine Hinweise auf Schadstoffanreicherungen vorgefunden. Auf dieser Flache ist
daher die Errichtung einer Versickerungsanlage prinzipiell méglich. Der Standort der geplan-
ten Anlage sollte jedoch auf der sicheren Seite liegend durch einen Sachverstandigen abge-
nommen und auf pot. schadstoffbelastete Boden gepriift werden. Dies kann im Rahmen der
Bodenaushubarbeiten erfolgen.

Die Flache 2 umfasst u.a. die Altablagerung ,Spelle, Bahnhofstralle* (Standort-Nr.
454.408.409) umfasst (s. Anlage 1). Hier liegen noch schadstoffbelastete Ablagerungen vor
(u.a. teerhaltiger StralBenaufbruch) vor. Die 6stlich daran anschlieRenden Bereiche der Fla-
che 2 wurden bisher nur stichprobenhaft gepruft. Hier ist nicht sicher auszuschlie3en, dass
stellenweise noch kleinflachig schadstoffbelastete Materialien vorliegen. Auf der Flache 2 ist
die Errichtung von Versickerungsanlagen daher zunéchst auszuschlieBen. Nach Riicksprache
mit den zustandigen Behorden kann ggf. die Errichtung von Versickerungsanlagen in Teilbe-
reichen zugelassen werden, wenn hier durch eine erganzende Altlastenerkundung nachge-
wiesen wird, dass keine schadstoffhaltigen Ablagerungen vorliegen, von denen eine pot.
Grundwassergefahrdung ausgeht. Zudem ist der Betrieb einer Versickerungsanlage auf der
Flache voraussichtlich moglich, wenn die Flache saniert wird und anschlieRend nachgewiesen
wird, dass von den verbliebenen Bodenmaterialien keine Grundwassergefahrdung ausgeht.”
(M&O 2023b)

2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang dem der Schaffung von Wohnraum
und Arbeitsplatzen ein Vorrang gegeniber den Zielen des Klimaschutzes eingeraumt. Es wird
jedoch auch darauf verwiesen, dass im Zuge der Innenentwicklung eine bereits zurtickliegend

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 58



Gemeinde Spelle Bebauungsplan Nr. 107 ,Zwischen HeinrichstraBe und Speller Aa“
Begrindung mit Umweltbericht

durch einen Landhandel bereits bebaute Flache tberplant wird. Der die Wohnbebauung sid-
lich der HeinrichstraRe wurde erganzend in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Die entstehenden Grin- / Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch posi-
tive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang
der Lufttemperatur) kompensieren. Durch die Begrenzung der bebaubaren Flachen wird si-
chergestellt, dass Flachen zur Wahrung der klimatischen und 6kologischen Funktionen erhal-
ten bleibt.

Bei der Neuerrichtung von Geb&auden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung gtiltigen
gesetzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen Anforderungen aus dem
Energiefachrecht (GEG, EEG, EnEG und EnEV). Hierdurch ist hinreichend gesichert, dass bei
Errichtung von Neubauten nachhaltige und zukunftsfahige 6kologische Standards bertcksich-
tigt werden, die auch den Erfordernissen des Klimaschutzes entgegenkommen.

2.c.6 Landschaft

Im Zusammenhang mit der Innenentwicklung (Rickbau des ehemaligen Landhandels, bereits
erfolgt) und der am 6stlichen Rand zur Bahntrasse verlaufenden Heckenstruktur nicht notwen-
dig. Es sind jedoch Pflanzmaflinahmen z.B. in Form von Baumpflanzungen oder der Anlage
von Grunstrukturen im Bereich der Baugrundstticke im Bebauungsplan zur Einbindung in die
drtlichen Grunstrukturen vorgeschrieben (vgl. Kapitel 7, § 10).

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachquter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologi-
sche Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht ge-
klart werden. Im Weiteren wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen
Bodenfunden verwiesen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen
(8 14 Abs. 1 NDSchG).

¢ Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2
NDSchG).

2.d Anderweitige Planungsmoglichkeiten:; Griinde fur die getroffene Wahl

Der Geltungsbereich ist im nordlichen Teilbereich parallel zur HeinrichstraRe bereits durch
eine wohnbauliche Nutzung mit umgebenden Hausgartenbereichen gekennzeichnet. Unter
Beachtung der Auflagen zum Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs“ und der Altablagerung
~Spelle, Bahnhofstrale* wurde der ehemalige Landhandel zuruckliegend bereits ordnungsge-
mal} zurtickgebaut, die Oberflaichenbefestigungen entfernt sowie die Grinstrukturen entnom-
men. Somit kann diese Flache zur Nachverdichtung der Ortslage am sidlichen Rand des Orts-
kernes in verkehrsgunstiger Lage weiterentwickelt werden.

Allgemeines Planungsziel der Gemeinde Spelle ist es, entsprechend der 6rtlichen Nachfrage
und des Bedarfs Bauflachen auch fur den Bau von Mehrparteienhausern (Eigentumswohnun-
gen, Mietwohnungen) sowie des zugehdrigen Angebots an Versorgungseinrichtungen und
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Dienstleistungen zu schaffen. Durch die Reaktivierung dieser innerdrtlichen Freiflache wird
dieser Belang am stidlichen Rand des Ortskernes sinnvoll entwickelt.

Wie bereits in der Begriindung erlautert, weist das RROP 2010 des Landkreis Emsland der
Gemeinde Spelle die zentraltrtliche Funktion eines Grundzentrums mit mittelzentralen Aufga-
ben mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten
zu. Diesem Belang soll in Form dieser Innenentwicklung durch die Inanspruchnahme einer
innerdrtlichen Konversionsflache (ehem. Landhandel) nachgekommen werden.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der vor-
handenen und baulich gepréagten Gebiete am stidlichen Rand des Ortskernes von Spelle. Sie
bewirkt eine nachhaltige Abrundung der vorhandenen Bebauung (Liickenbebauung) unter Be-
ricksichtigung einer ortsvertraglichen Nachverdichtung. Ziel der Planung ist neben der Aus-
weisung von zusatzlichen Bauflachen die Arrondierung und Verdichtung der Bebauung im
Ortskern Spelles sowie die Verhinderung einer Zersiedelung in den AulRenbereich. Anderwei-
tige Planungsmoglichkeiten wurden aufgrund der vorangestellten Aussagen nicht in Betracht
gezogen.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachgi-
ter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1 zum BauGB ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird das Flurstlick 367 in der Gemarkung Spelle, Flur 16, im
Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 als
Altstandort und Altablagerung ,Landhandel Wilh. Burs® gefiihrt. Der stidwestliche Teil des Flur-
stiicks 367 (Gemarkung Spelle, Flur 16) ist erganzend als Altablagerung ,Spelle, Bahnhof-
stral3e“ (Anlagen-Nr. 454 408 409) registriert. Die Auflagen und Hinweise der Gutachten sowie
der hieraus fir diesen Bebauungsplan entwickelten Hinweise sind zu beachten.

Der sudliche Streifen des Geltungsbereiches parallel zur Speller Aa wird von einem Bereich
zum Hochwasserschutz entsprechend der Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes
(USG) Nr. 113 ,FI6tte” vom 9. Mai 1913 iiberlagert. Das vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet Nr. 849 beschrénkt sich zwischen der Bernard-Krone-Strale und der Eisen-
bahntrasse auf den Gewasserlauf bzw. die Parzelle der Speller Aa, sodass das Plangebiet
hiervon nicht betroffen ist. Das USG Nr. 113 "FIétte” vom 9. Mai 1913 wird nach Durchfiihrung
eines Wasserrechtsverfahrens des Landkreises Emsland ersetzt durch das vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiet Nr. 849 "GrolRe Aa, Speller Aa, Dreierwalder Aa, Altenrhei-
ner Bruchgraben, Hopstener Aa, Flotte” (gem. NLWKN vom 8. Dezember 2021). Bis zum Ab-
schluss des Wasserrechtsverfahrens bediirfen Bauvorhaben innerhalb des USG Nr. 113 die
Zustimmung der unteren Wasserbehorde des Landkreises Emsland. Hierauf wird gesondert
hingewiesen.
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Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte sind erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Na-
tura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter
durch schwere Unfalle oder Katastrophen nicht zu erwarten.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3 zuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung (Ziff. 3a) Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf die
LArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen® des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Be-
riicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fiir die Biotoptypenkar-
tierung wurde der ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Marz 2021
(NLWKN 2021)) verwendet. Zusatzlich wurden altere Luftbilder im Zusammenhang mit dem
urspriinglichen Bestand im Bereich des ehem. Landhandels ausgewertet

Altstandort / Altablagerung
Im Zusammenhang mit dem Altstandort und der Altablagerung wurden die zugehdorigen Gut-
achten bericksichtigt.
e Orientierende Untersuchung, Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs® Altablagerung, Spelle,
BahnhofstraRe", Projekt 1705-2015, Biro fur Geowissenschaften M&O GbR, 26.02.2016
¢ Konzept Umgang mit pot. schadstoffbelastetem Boden im Zuge einer Neubaumafnahme,
Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs* Altablagerung, Spelle, Bahnhofstral3e", Projekt 5858-
2022, Biro fir Geowissenschaften M&O GbR, 17.10.2022

e Bericht, Abnahme Boden, Projekt: 5858-2022, Ruckbaumalnahme Altstandort ,Landhan-
del Wilh. Burs’, Buro fir Geowissenschaften M&O GbR, 18.07.2023 (a)

¢ Stellungnahme Errichtung von Versickerungsanlagen fir die Niederschlagsentwésserung,
Buro fur Geowissenschaften M&O GbR, 13.10.2023 (b)

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form darzu-
stellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens konnen sich durch eingehende Stellungnahmen
neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht ein-
gearbeitet werden.

3.b Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten Maflinahmen zur Qberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
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ring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen konnen z.B. gehoren: Ar-
ten(schutz)kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéassergitemessungen oder Er-
folgs-/ Nachkontrollen von Kompensationsmaf3nahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings
liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorherge-
sehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach 8§ 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmaflRnahme wird durch die Gemeinde nach der Fertigstellung sowie
im dritten Jahr nach der Fertigstellung der MalRBhahme Uberprift. Ggf. werden in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde erganzende MalRhahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wéahrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im Bebau-
ungsplan festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht oder nur unzu-
reichend durchgefuhrt werden, wére der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen ver-
bunden. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung der Malinahmen durch eine 6kologische
Baubegleitung Uberwacht werden. Die Ausfiihrung festgelegter Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalfinahmen wird erstmalig ein Jahr nach der Anlage der Erschliel3ung, der Infrastruktur
und der Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Uberpruift.
Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Vorhabens unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

3.c Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Am sudlichen Rand des Ortskernes der Gemeinde Spelle wird die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 107 ,Zwischen HeinrichstraRe und Speller Aa“ erforderlich. Die nérdlich und west-
lich gelegene (Wohn)Bebauung soll im Bereich eines ehemaligen Landhandels zur Nutzung
der Innenentwicklungspotenziale erweitert und stérker verdichtet werden. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 1,21 ha. Erganzend wird die bereits bestehende Bebauung
sudlich der HeinrichstraBe planungsrechtlich gesichert. Die raumliche Eingrenzung des Gel-
tungsbereiches erfolgt nordlich durch die HeinrichstralRe und westlich durch die Bernard-
Krone-Stral3e, von der ein Teilbereich in GroRe von ca. 160 m2 dem Geltungsbereich zuge-
schlagen wird. Die dstliche Grenze bildet die Bahntrasse Spelle-Rheine. Die siidliche Abgren-
zung wird durch die Speller Aa markiert. Damit sorgt die vorliegende Planung fir einen Li-
ckenschluss bzw. einer Arrondierung innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsfla-
chen im Ortsteil Spelle (Innenentwicklung).

Mit dieser Bauleitplanung soll der Bereich planungsrechtlich zur Sicherung und Erweiterung
der vorhandenen Strukturen als Allgemeines Wohngebiet (WA, nérdlich angrenzend zur Hein-
richstralRe)) nebst Mischgebieten (MI1 + 2, westlicher und stdlicher Teilbereich) abgesichert
werden.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit
dieser Bauleitplanung zu untersuchen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhohter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
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Daneben wurden Fragestellungen zu den im Geltungsbereich vorhandenen Altstandort / Alt-
ablagerungen sowie zum Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiet berticksichtigt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlief3lich Bodenversiegelung und Veréanderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes, unter Be-
ricksichtigung von anerkannten Beurteilungsmaf3staben ermittelt und bewertet. MalRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-

meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL lll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN
Siehe Anlage.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Um-
gang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwa-
gung einzubeziehen. Das Gleiche gilt gem. 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fur das Ergebnis der
Umweltprufung. Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfuhrlich in den Teilen | und Il sowie
oben unter Teil Il Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt. Als Abwagungsergebnis ist der Plan
unter Berlcksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu
beschlieen.

3 VERFAHREN

Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 107 "Zwischen Heinrich-
stralRe und Speller Aa", wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, Grulandstrale 2, 49832 Freren

Freren, den . . ————————————————

im Einvernehmen mit der Gemeinde Spelle.

Spelle,den . . ————————————
Gemeindedirektor

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am . . dem
Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Spelle,den . . ————————————
Gemeindedirektor

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung mit Umweltbericht hat gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. . bis zum . . offentlich ausgelegen.

Spelle,den . . —————————
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Spelle hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaf 8§88 3 Abs. 2und 4 Abs. 2 BauGBam __. . als Satzung (8 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.

Spelle,den . . ——————————
Gemeindedirektor
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Abwagung im Rahmen der frithzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Unterrichtung der Behdrden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméalk § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Auslegung vom 26.06.2023 bis einschlieBlich 10.07.2023) sind

keine Anregungen und Bedenken vorgebracht worden. Mit Schreiben vom

16.06.2023 hat die Gemeinde Spelle die Behtdrden und die sonstigen Tra-

ger offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder

Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. |Behorde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
3 Niedersachsische Landesbehérde fur Straenbau und Verkehr (NLStBV), Geschéftsbereich Lingen 27.06.2023
4 Amt fir regionale Landesentwicklung (ArL) Weser-Ems — Geschaftsstelle Meppen 28.06.2023
5 Polizeiinspektion Emsland | Grafschaft Bentheim - Pravention 21.06.2023
7 Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim 03.07.2023
8 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick 10.07.2023
10 |Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Aul3enstelle Lingen 22.06.2023
11 |Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Ankum 17.06.2023
12 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser Ems 22.06.2023
19 |Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 16.06.2023
20 |WasserstralRen- und Schifffahrtsamt (WSA) Westdeutsche Kanale 05.07.2023
24 |Wasserverband Lingener Land (WVLL) 20.06.2023
26 | Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (S01258818) 17.07.2023
28 |Amprion GmbH 22.06.2023

Folgende Behoérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

1. Landkreis Emsland: Schreiben vom 19.07.2023

Abwagung

Zum Entwurf der o.g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Raumordnung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen nicht integrierten Standort
aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Spelle.
Insofern besteht bei solch verkehrlich gut angebundenen Standorten die
Gefahr, dass sich dort Einzelhandel ansiedelt, der sich - insbesondere
wegen der moglichen Agglomerationswirkung mit dem gegenuberliegen-
den Aldi-Verbrauchermarkt - nicht nur negativ auf die Entwicklung zentra-

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beachtet.

Zu Raumordnung

ler Versorgungsbereiche innerhalb des Grundzentrums Spelle, sondern

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

01.09.2023
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

auch auf umliegende Ortszentren negativ auswirken kann.

Der vorliegende Planentwurf enthalt jedoch keine textlichen Festsetzun-
gen zum Einzelhandel. Somit sind dort Einzelhandelsbetriebe unterhalb
der Grof3flachigkeit grundséatzlich mdglich.

Laut Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 (LROP) gel-
ten als Einzelhandelsgro3projekte mehrere, ggf. jeweils fur sich nicht
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert sind oder
angesiedelt werden sollen (Agglomeration gem. LROP Abschnitt 2.3, Zif-
fer 02, Satz 3).

Um einer raumordnerisch unzuldssigen Entwicklung entgegenzuwirken,
sind zum Schutze umliegender Ortszentren (Zentrale Versorgungsberei-
che) im Plangebiet zumindest Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie Einzelhandelsagglomerati-
onen (LROP Abschnitt 2.3, Ziffer 02, Satz 3) verbindlich tber die Textli-
chen Festsetzungen auszuschlief3en.

In diesem Zusammenhang erscheint innerhalb des Mischgebiets eine
Festsetzung Uber den generellen Ausschluss der Einzelhandelsnutzung
auf Grundlage von § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sinnvoll
und praktikabel. Ggf. kbnnen u.a. der nicht gro3flachige Einzelhandel mit
Produkten aus eigener Herstellung (Handwerkerprivileg/Werksverkauf,
begrenzte Verkaufsflachen Uberwiegend fir die im Mischgebiet Tatigen
sowie der KFZ-Handel) - differenziert und unter Berilicksichtigung des Ein-
zelhandelskonzepts der Samtgemeinde Spelle zulassig bleiben.

Stadtebau

In der Planzeichenerklarung fehlt die Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zungen, z.B. von Baugebieten, oder die Abgrenzung des Mal3es der Nut-
zung innerhalb eines Baugebietes (Nr. 15.14 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung- PlanzV) und sollte aufgenommen werden.

In Anlehnung an die Stellungnahme der Raumordnung wird auch aus
stadtebaulichen Griinden - u.a. zum Schutz des Ortszentrums/zentralen
Versorgungsbereiches- empfohlen, im gesamten Plangebiet Einzelhan-

Ein Ausschluss von Einzelhandel im geplanten Mischgebiet ist nicht an-
gemessen und soll daher nicht erfolgen. GemaR § 6 BauNVO sind gerade
in Mischgebieten gemanR Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zulas-
sig. GroR3flachige Einzelhandelsbetriebe zéhlen nicht hierzu. Aber auch
bei Einzelhandelsbetrieben unterhalb der Grof¥flachigkeit ist nicht automa-
tisch davon auszugehen, dass durch eine Agglomeration negative Aus-
wirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich ausgehen. Dies ist im
Rahmen der spateren Prufung zur Genehmigung eines konkreten Ansied-
lungsvorhabens zu klaren. Aus der Sicht der Gemeinde entspricht die
aktuell vorgesehene Planung fiir den Geltungsbereich dem Einzelhan-
delskonzept der Samtgemeinde Spelle.

Zu Stadtebau
Das Planzeichen Nr.15.14 der Anlage zur
(PlanzV) wird in der Planzeichenerklarung erganzt.

Planzeichenverordnung

Auf die Ausfuhrungen zur Raumordnung wird verwiesen.

01.09.2023
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

delsbetriebe mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
auszuschlief3en.

Klimaschutz
Der Landkreis Emsland gewahrt den kreisangehdrigen Kommunen einen
Kreiszuschuss

zur Erstellung von Machbarkeitsstudien fiir Energiekonzepte zur
Warmeversorgung von Bestandsquartieren und Neubaugebieten,
insbesondere Wohnen und Gewerbe sowie

e zu einer Initialberatung "Energetische Quartiersentwicklung".
Informationen hierzu sind zu finden unter folgendem Link:
https://www.klimaschutz-
emsland.de/klimaschutz_in_kommunaler_verantwortung/klimaschutz_im
landkreis_emsland/klimaschutz_im_landkreis_emsland.html

unter dem Punkt ,Kreiseigene Férderung fir Planung zur Warmenutzung®.
Fiar Fragen steht Herr Pengemann unter der Telefonnummer 05931 44-
1325 zur Verfligung.

Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet (USG) der Flétte (Nr. 113, Verordnung V.
09.05.1913) ist neben der vorlaufigen Sicherung der Uberschwemmungs-
gebiete der Gewasser Grof3e Aa, Speller Aa, Dreierwalder Aa, Altenrhei-
ner Bruchgraben, Hopstener Aa und Flétte im Landkreis Emsland (Bek. d.
NLWKN v. 08.12.2021 )" grundsatzlich weiterhin rechtskraftig. Eine Auf-
hebung (Léschung) der USG-Verordnung von 1913 ist im Rahmen des
noch nicht begonnenen (Neu-)Festsetzungsverfahrens des Uber-
schwemmungsgebietes vorgesehen.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 3 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ist im Bebauungsplan (Begrindung zum B-Plan
S. 14) tibernommen worden. Eine entsprechende Ubernahme/Darstellung
des Uberschwemmungsgebietes von 1913 ist in den Planunterlagen ent-
halten.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegt bereichsweise innerhalb des gesetzlich festgesetzten aber auf3erhalb
des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes. Ein Verbot gem.
§ 78 Abs. 1 WHG liegt hier vor, solange das festgesetzte Uberschwem-

Zu Klimaschutz
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis und bei Bedarf in Anspruch ge-
nommen.

Zu Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiet

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegt bereichsweise innerhalb des derzeit noch gesetzlich festgesetzten
aber auRerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes.
Beide Abgrenzungen werden daher nachrichtlich in den Planteil Uber-
nommen. An der bisher festgesetzten Baugrenze wird jedoch festgehal-
ten. Ergénzend wird ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen, dass
zeitnah ein Wasserrechtsverfahrens eingeleitet wird, damit das bisher
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet endgiiltig festgesetzt wird.
In diesem Zuge wird das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet aus dem
Jahr 1913 aufgehoben.

01.09.2023
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

mungsgebiet aus dem Jahr 1913 nicht aufgehoben wurde.

Abfall und Bodenschutz
Die in Punkt 4.10 Altlasten Bodenschutz in der Kurzerlauterung dargestell-
ten Sachverhalte bedirfen einer Berichtigung/Erganzung.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundstiick Gemarkung Spelle,
Flur 16, Flurstiick 367 als Altstandort und Altablagerung registriert ist.
Diese Flache wird im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter
der Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 mit der Bezeichnung ,Landhandel
Wilh. Burs® gefuhrt. Zudem wird darauf hingewiesen, dass der stidwestli-
che Teil des Flurstiicks 367 (Gemarkung Spelle, Flur 16) im Altlastenver-
zeichnis des Landkreises Emsland unter der Anlagen-Nr. 454 408 409 als
Altablagerung ,Spelle, BahnhofstralRe® registriert ist.

Zum Planungsgebiet liegen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehoérde
(UAB/UBB) mit Bezug auf die im Altlastenverzeichnis registrierten Stand-
orte ,Landhandel Wilhelm Burs“ Anlagen-Nr. 454 049 5 901 0008 und
~Spelle, BahnhofstralRe" Anlagen-Nr. 454 408 409 u.a. folgende Unterla-
gen vor:

[01] Orientierende Untersuchung, Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs®
Altablagerung, Spelle, BahnhofstraRe", Projekt 1705-2015, Biro fur Geo-
wissenschaften M&O GbR, 26.02.2016

(02] Konzept Umgang mit pot. schadstoffbelastetem Boden im Zuge einer
Neubaumalnahme, Altstandort ,Landhandel Wilh. Burs® Altablagerung,
Spelle, Bahnhofstraf3e", Projekt 5858-2022, Biro flir Geowissenschaften
M&O GbR, 17.10.2022

Offensichtlich wurde der Ruckbau oberirdischer Gebaude bereits abge-
schlossen. Hierzu sind der UAB/UBB zum Zeitpunkt der Stellungnahme
keine Unterlagen (Gebaudeschadstoffkataster, ausfihrende Firmen, be-
gleitender Gutachter, Entsorgungsnachweise etc.) bekannt.

Es ergeben sich Einschrankungen in der zukinftigen Nutzung der FI&-
chen. Eine Uberbauung ist jedoch méglich, sofern die im 0.g. Konzept [02]
genannten MalRnahmen umgesetzt werden. Es wird empfohlen das Kon-
zept als Anlage dem Bebauungsplan beizufigen.

Zu Abfall und Bodenschutz
Die Sachverhalte zum Punkt ,Altlasten / Bodenschutz* werden wie be-
schrieben berichtigt / erganzt.

Die genannten Unterlagen wurden angefordert und liegen zwischenzeit-
lich vor. Die Ergebnisse werden im weiteren Bauleitplanverfahren bertck-
sichtigt.

Die Unterlagen werden im weiteren Verfahren den Bebauungsplanunter-
lagen beigelegt
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GEMEINDE SPELLE

Bebauungsplan Nr. 107 ,,Zwischen Heinrichstrafl3e und Speller Aa“

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wéare unter Bertcksichtigung
des Konzeptes zum Umgang mit potenziell schadstoffbelastetem Boden
die Begrundung des Bebauungsplanes wie folgt zu ergénzen:

o Samtliche Bodeneingriffe im Planungsgebiet sind in Abstimmung mit
dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt durch einen geeigne-
ten Sachverstandigen mit Referenzen in der Bearbeitung abfall- und
bodenschutzrechtlicher Fragestellungen zu begleiten und zu doku-
mentieren.

In Bezug auf die Entwéasserung der versiegelten Flachen sowie Um-
gang mit dem Niederschlagsgewdasser sind die in Kapitel 7.1 und 7.2
geduRerten Empfehlungen [Projekt 5858-2022, Biiro fur Geowissen-
schaften M&O GDbR, 17.10.2022] umzusetzen.

Eine Grundwasserentnahme zum Zwecke der Nutzung als Trink-
wasser im Planungsgebiet ist unzuldassig. Die Trinkwasserversor-
gung darf nur Uber das offentliche Leitungsnetz erfolgen. Die
Grundwasserentnahme fir Brauchwasserzwecke ist nur zul&ssig,
wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche Verunreinigun-
gen/Kontaminationen untersucht und seine gefahrlose Nutzung
durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Brandschutz

Gegen die o.g. Baureitplanung bestehen in brandschutztechnischer Hin-
sicht keine Bedenken, wenn die erforderlichen MalRhahmen zur Sicher-
stellung des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfilhrung wie folgt
bertcksichtigt werden:

Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den
Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzel-
nen Hydranten bzw. Wasserentnahmesteilen sind mit dem zustandi-
gen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr
sind gemafR 88 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung
zur Niederséachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

Fir das geplante Vorhaben ist die Loschwasserversorgung so zu er-
stellen, dass ein Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3/h) fir das
allgemeine Wohngebiet und 1.600 I/min (96 m3/h) fur das Mischge-
biet vorhanden sind. Der Loschbereich umfasst i.d.R. alle Lésch-
wasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei

Die Begriindung wird um die nachfolgend aufgefiihrten Punkte zum Um-
gang mit potenziell schadstoffbelastetem Boden erganzt.

Zu Brandschutz
Die Ausfihrungen zum Brandschutz werden in die Begriindung uber-
nommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.
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bauungsplan Nr. 107 ,,Zwischen Heinrichstral3e und Speller Aa“

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

sind in einem Umkreis

von 150 m mindestens 50 % der Loschwasserversorgung sicherzu-
stellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m
um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Lodschzeit werden
2 Stunden angesetzt. Fur den Fall, dass L&schwasser Uber das
Rohrnetz der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird,
dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e. V.) als planerische Grundlage.

6. Industrie- und Handelskammer (IHK) Osnabriick- Emsland -Grafsch

Die Industrie- und Handelskammer Osnabrick — Emsland - Grafschaft
Bentheim tragt bezuglich der o.g. Planung (Ausweisung von u.a. Misch-
gebietsflachen) keine Bedenken vor. Das Verfahren befindet sich zurzeit
im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch
nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellung-
nahme nicht als abschliel3end zu verstehen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nachnutzung
eines ehemaligen Gewerbebetriebes geschaffen. Der bisher auf dieser
Flache ansassige Landhandel hat den Standort aufgegeben. So wird das
Plangebiet eine neue Nutzung erhalten und neu entwickelt.

Die zulassigen Nutzungen eines Mischgebietes (M) sollen einen Beitrag
Zu einer nutzungsgemischten Stadt mit kurzen Wegen leisten. Mit zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass
zukunftig ein gleichgewichtiges Nebeneinander von Wohnen und Gewer-
be im Plangebiet und eine fir ein Mischgebiet typische geordnete stadte-
bauliche Entwicklung mit einem geeigneten Nutzungsmix entsteht. Das
Erreichen eines einvernehmlichen Miteinander hinsichtlich der zu erwar-
tenden Emissionen und der sozialen Verflechtungen kann dadurch ge-
wabhrleistet werden, sodass etwaige Nutzungskonflikte vermieden werden
konnen. Dazu mussen geeignete MalRnahmen und Festsetzungen getrof-
fen werden, die diese Konflikte gar nicht erst entstehen lassen. Dadurch
soll zukiinftig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit einem aus-
gewogenen Nutzungsmix ermdglicht werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im
Sinne des§ 2 Abs. 4 BauGB, der hauptséchlich in diesem Verfahrensgang
ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

aft Bentheim: Schreiben vom 21.07.2023

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Osnabriick wird
zur Kenntnis genommen.
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GEMEINDE SPELLE

Bebauungsplan Nr. 107 ,,Zwischen Heinrichstrafl3e und Speller Aa“

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

13. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: Schreiben vom 13

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Baugrund

Im Untergrund des Standorts konnen l6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in
Tiefen anstehen, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Ver-
karstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des Standorts sind bisher
keine Erdfalle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungska-
tegorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987,
Az. 305.4 -24 110/2-). Im Rahmen von BaumafRnahmen am Standort kann
- sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion
ergeben - bezlglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungs-
maflnahmen verzichtet werden. Die 0.g. standortbezogene Erdfallgefahr-
dungskategorie ist bei Hinweisen auf Subrosion ggf. anzupassen. Weiter-
fuhrende Informationen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de > Geolo-
gie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosionsge-
fahren.

Im Zuge der Planung von BaumafRnahmen verweisen wir fir Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundver-
haltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung
des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Hinweise
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktu-

.07.2023

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie
wird zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen zum Baugrund werden in
die Begriindung und den Umweltbericht aufgenommen. Im Zuge der Erar-
beitung des Umweltberichtes werden die fur den Planbereich vorhande-
nen Daten des NIBIS-Kartenservers genutzt.
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GEMEINDE SPELLE

Bebauungsplan Nr. 107 ,,Zwischen Heinrichstrafl3e und Speller Aa“

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

ellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnis-
se, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Ostlich des ausgewiesenen Plangebietes verlaufen die Bahnanlagen der
Regionalverkehr Munsterland GmbH (RVM). Wir empfehlen die RVM am
0.g. Verfahren zu beteiligen, sofern dies nicht bereits erfolgt ist. Der Stre-
ckenabschnitt zwischen Spelle und der Landesgrenzen zu Nordrhein-
Westfalen wird dabei von der Landeseisenbahnaufsicht des Landes Nord-
rhein-Westfalen mit betreut.

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen LEA-seits gegen die Aufstel-
lung des BP Nr. 107 "Zwischen Heinrichstrale und Speller Aa" der Ge-
meinde Speile keine Einwénde.

18. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien: Schreiben vom 21.07.2023

Konzernunternehmen bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange
zum o.g. Verfahren.

Ostlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke 2273 Bottrop Nord -
Quakenbriick, Bahn-km 115,360 - 115,540.

Die Strecke 2273 ist im vorgenannten Streckenabschnitt an die Regional-
verkehr Minsterland GmbH (RVM) verpachtet. Die RVM ist fir die Eisen-
bahninfrastruktur verantwortlich und dementsprechend direkt am Verfah-
ren zu beteiligen.

Seitens der DB AG, als Grundstiickseigentimerin, sind die folgenden Auf-
lagen / Bedingungen und Hinweise zu beachten:

Es sind die Abstandsflachen gemafl NBauO sowie sonstige baurechtliche
und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

Die spateren Antrédge auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind

17. LEA Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht mbH: Schreiben vom 27.06.2023

Die Stellungnahme der LEA wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die Regionalverkehr Minsterland GmbH (RVM) im Verbund der ,Westfa-
lischen Verkehrsgesellschaft®, die im Rahmen der Tragerbeteiligung betei-
ligt wurde, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben. Die ,Westfali-
schen Verkehrsgesellschaft® wird aber im weiteren Verfahren am Prozess
zur Bauleitplanung beteiligt.

Die Stellungnahme der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wird zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Die Ausflihrungen werden in die Begriindung ibernommen.

Die Regionalverkehr Minsterland GmbH (RVM) im Verbund der ,Westfa-
lischen Verkehrsgesellschaft®, die im Rahmen der Tragerbeteiligung betei-
ligt wurde, hat keine Stellungnahme abgegeben. Die ,Westfalischen Ver-
kehrsgesellschaft” wird aber im weiteren Verfahren am Prozess zur Bau-
leitplanung beteiligt.

Es wird nachfolgender Hinweis aufgenommen: ,Im Zusammenhang mit
der 6stlich verlaufenden Bahnstrecke 2273 sind die Abstandsflachen ge-
mafR NBauO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen einzuhalten. Die Antrdge auf Baugenehmigung fur den Geltungs-
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Bebauungsplan Nr. 107 ,,Zwischen Heinrichstrafl3e und Speller Aa“

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Be-
dingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu
gegebener Zeit die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss,
bevorzugt per E-Mail, zuzusenden.

21. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,,GroRe Aa u

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,GroRe Aa und
Ems I“ (ULV) ist unterhaltungspflichtig fir die "Speller Aa" (Gewasser
zweiter Ordnung). Diese wird zweimal jahrlich maschinell geméaht und
gekrautet. Die parallel verlaufenden Unterhaltungswege mussen deshalb
uneingeschrankt erhalten bleiben. Dartiber hinaus ergeben sich noch Ein-
schrankungen gem. 8 6 unserer Satzung (siehe Anlage) beziglich einzu-
haltender Abstande mit baulichen Anlagen, Zaunen oder Veranderungen
der Gelandeoberflache. Sofern diese bei der weiteren Planung berick-
sichtigt werden, bestehen seitens des ULV keine Bedenken.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ord-
nung zugefuhrt werden, ist hierfir friihzeitig unter Beteiligung des Ver-
bandes gemal § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 16.06.2023 und teilen Ihnen mit,
dass wir den o.g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere Versor-
gungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung be-
stehen unsererseits keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Ausfiih-
rungen beachtet werden.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Gas und elektr. Energie wird der
Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Um-
fang derselben ist von uns zzt. noch nicht zu Gbersehen, dieser hangt von
der ErschlieBungsart sowie der Anzahl der Grundstiicke ab. Wir bitten Sie
zu veranlassen, dass sich die spateren Grundstlickseigentimer rechtzei-
tig vor Baubeginn mit uns in Verbindung setzen und uns ihren Leistungs-
bedarf bekannt geben. Die erforderlichen MaRnahmen werden wir dann
festlegen.

bereich sind der Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien erneut zur Stellung-
nahme vorzulegen. Hieraus kdnnen sich weitere Bedingungen und Aufla-
gen ergeben.”

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wird am weiteren Verfahren betei-
ligt.

nd Ems I“ (ULV): Schreiben vom 22.06.2023

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Erschlieung des Bau-
gebietes beachtet. Die parallel verlaufenden Unterhaltungswege bleiben
erhalten. Zudem kann der geplante Gehweg parallel zu Speller Aa in die-
sem Zuge mitgenutzt werden. Die Einschréankungen gem. § 6 der vorge-
legten Satzung werden beachtet.

22a. Westnetz GmbH: Schreiben vom 21.06.2023

Die Stellungnahme Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes beriicksichtigt.

Es wird veranlasst, dass sich der Vorhabentrager rechtzeitig vor Baube-
ginn mit der Westnetz GmbH in Verbindung setzt und ihr seinen Leis-
tungsbedarf mitteilt.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Na-
he unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufih-
ren sind, da bei Ann&herung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr
besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Riucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle ver-
mieden werden. Schachtarbeiten in der Néhe unserer Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren. Wir ibernehmen keinerlei Haftung
fur irgendwelche Schaden oder Unfélle, die mit den durchzufiihrenden
Mafnahmen in Verbindung stehen.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur lei-
tungsresistente Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen
wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versor-
gungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fihren. Zum Schutz
von eventuell geplanten Baumen und unseren Versorgungsleitungen ist
es unbedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit unserem
Netzbezirk Freren (T +49 5902 502 1234) abgestimmt werden. Leitungs-
trassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Wir bitten um Mitteilung, ob im Bereich des Plangebietes Kampfmittelfrei-
heit vorliegt und ob mit Altlasten zu rechnen ist. Sollten wir diesbeziiglich
bis zum Baubeginn keine Rickinformation erhalten, gehen wir davon aus,
dass im Plangebiet keine Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und Altlas-
ten vorliegen.

Zuséatzlich haben wir die Gas-

Hochdruckleitungen gesendet:

Unterlagen  zur  Abteilung

In der Begrindung sind Hinweise und Ausfiihrungen zur Beachtung und
zum Schutz vorhandener Leitungen nebst der beschriebenen Baumpflan-
zungen enthalten.

Im Rahmen der zurtickliegenden Riickbaumafnahmen sind keine Hinwei-
se auf Kampfmittelbelastungen zutage getreten. Im Geltungsbereich ist
die Altlastenverdachtsflache ,Landhandel Wilhelm Burs“ Anlagen-Nr. 454
049 5 901 0008 verortet. Samtliche Bodeneingriffe im Planungsgebiet sind
in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt durch
einen geeigneten Sachverstandigen mit Referenzen in der Bearbeitung
abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen zu begleiten und zu
dokumentieren. Sofern erforderlich, ist im Rahmen der zukinftigen Be-
bauung eine Beteiligung vorzunehmen. Erganzend ist nachfolgender Hin-
weis bereits in der Begrindung und dem Planteil enthalten: ,Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover -
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)"

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Westnetz GmbH
DRW-G-PL
Florianstral3e 15-21
44139 Dortmund

Von der Fachabteilung Gas erhalten Sie ebenfalls eine gesonderte Stel-
lungnahme, wenn Gas-Hochdruckanlagen betroffen sind.

Wir nehmen Bezug auf Ihr Anschreiben vom 16.06.2023 an die Westnetz
GmbH, mit dem Sie um Stellungnahme fur das Projekt "Bauleitplanverfah-
ren Spelle, Bplan Nr. 107 zwischen Heinrichstral3e und Speller Aa" gebe-
ten haben.

In dem ausgewiesenen Bereich verlauft die Erdgashochdruckleitung
L02236. Die o.g. Erdgashochdruckleitung befindet sich im Eigentum der
Westnetz GmbH.

Die nachfolgende Stellungnahme bezieht sich ausschlieR3lich auf die o.g.
Erdgashochdruckleitung mit einem Betriebsdruck = 5 bar. Fir die eventu-
ell vorhandenen Versorgungsleitungen anderer Druckstufen und Sparten
(Strom, Wasser, Fernwarme) erteilt das Regionalzentrum RZ Ems-Vechte
(planauskunft-rzev@westnetz.de) eine Stellungnahme.

Die drtliche Betreuung der Erdgashochdruckleitung erfolgt durch unseren
netzverantwortlichen Meister, Herrn Lirwer. Zur Kontaktaufnahme wahlen
Sie bitte die Rufnummer: 02191 102816. Eine Computerstimme wird Sie
dann auffordern eine Durchwahl einzugeben. Sie lautet in diesem Fall
"260".

Wir mdchten Sie jetzt schon darauf hinweisen, dass vor Beginn jeglicher
Bauarbeiten in den Schutzstreifenbereichen und in der Nahe der Erd-
gashochdruckleitung, die ortliche Abstimmung der Arbeiten mit unserem
anlagenverantwortlichen Meister zu erfolgen hat.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der
Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit Lebensgefahr verbunden
sind.

22b. Westnetz GmbH - Erdgashochdruckleitung: Schreiben vom 27.06.2023

Die Stellungnahme Westnetz GmbH mit Bezug zur Erdgashochdrucklei-
tung L02236 wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Erschlie-
Rung des Baugebietes berticksichtigt.

Die Erdgashochdruckleitung liegt mit ihnrem Schutzbereich in der Trasse
der Bernard-Krone-Stral3e und somit zunachst auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches dieser Bauleitplanung. Da im Zuge der Baumal3inahmen einzelne
vorgetragene Punkte zu bertcksichtigen sind, werden die Ausflihrungen
in ein gesondertes Kapitel zur Erdgashochdruckleitung in die Begriindung
aufgenommen und der Vorhabentrager hiertiber in Kenntnis gesetzt.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Anliegend tbersenden wir lhnen einen Bestandsplan im Maf3stab M 1:500
aus dem Sie die Lage der Erdgashochdruckleitung entnehmen kénnen.
Der Verlauf der Leitungen ist in generalisierter Form dargestellt. Mit Ab-
weichungen der tatsachlichen Leitungslage muss gerechnet werden. Lei-
tungslagen sind grundsatzlich nicht abzugreifen.

Die Tiefenlagen der Erdgashochdruckleitungen sind in dem Bestands-
planwerk mit einem ,D = ...“ dargestellt. Bei fehlenden Angaben zu den
Tiefenlagen gehen wir von einer Regeldeckung aus, die bei ca. 0,7 m bis
1,0 m liegt. Zur genauen Bestimmung der Lage und Erdiiberdeckungen
der Erdgashochdruckleitungen sind ggf. nach Abstimmung mit unserem
Netzbetrieb Probeaufgrabungen erforderlich. Die Schutzstreifenbreiten
der o.g. Erdgashochdruckleitungen entnehmen Sie bitte folgender Tabel-
le:

Leitungsnummer | Betriebszustand | Nennweite |Schutzstreifenbreite
L02236 in Betrieb DN 150 4,0 m (2,0 m beidseitig der Leitungsachse)

Der tatsachlich grundbuchrechtlich gesicherte Schutzstreifen kann ggf.
von den 0.g. Angaben abweichen. Der Schutzstreifen schafft die raumli-
che Voraussetzung zur Uberwachung nach dem DVGW-Arbeitsblatt
G 466/1. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und
darf auch nicht mit Baumen bepflanzt werden. Oberflaichenbefestigungen
im Bereich der Erdgashochdruckleitungen in Beton sind nicht zulassig.
Das Lagern von Bauelementen, schwertransportablen Materialien, Mut-
terboden oder sonstigem Bodenabtrag sind in dem Schutzstreifenbereich
nicht gestattet. Grol3ere Bodenauf- und -abtrage (> 0,20 m) sind ebenfalls
ohne Absprache nicht zulassig. Zu evtl. Auskofferungen weisen wir darauf
hin, dass diese im Bereich der Erdgasleitungen so vorgenommen werden
mussen, dass eine Gefahrdung der Erdgasleitungen, auszuschliel3en ist.

Die Erdgashochdruckleitungen muissen jederzeit, auch wahrend der Bau-
malinahme, zuganglich und funktionstichtig bleiben.

Waldbestande und Einzelbaume muissen einen Abstand von > 2,5 m bei-
derseits der Leitungsauf3enkanten aufweisen. Strauchwerk bis 2,0 m Ho6-
he darf in solchen Abstand gepflanzt werden, dass Inspektionen, Mes-
sungen und sonstige Malinahmen ohne Beeintréachtigungen maoglich sind.
Bei Uberwachungs-, Wartungs- und Reparaturarbeiten an einer Versor-
gungsleitung oder Kabel kann auf evtl. vorhandene Anpflanzungen und
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Anlagen in dem Schutzstreifenbereich keine Riicksicht genommen wer-
den.

Wir bitten Sie, dafur Sorge zu tragen, dass im Zuge von ErschlieBungsar-
beiten {Kanalanschluss, Gas-/Wasser- und Stromleitungsverlegungen
etc.) die Erdgashochdruckleitung Bericksichtigung findet. Wir gehen hier-
bei davon aus, dass sich das Gelandeniveau nicht wesentlich verandert
(+/- 0,2 m).

Sofern neue Anlagen oder Anderungen von StraRen und Wegen, was-
serwirtschaftlichen Anlagen, Grundsticken (Eigentumsverhéltnissen),
Gelandehdhen, Grunanlagen und Bepflanzungen im Bereich der Versor-
gungsanlagen zu erwarten sind, missen anhand von Detailplanungen
rechtzeitig Abstimmungen mit uns erfolgen.

Das Befahren der Erdgashochdruckleitungen mit Raupen oder Ketten-
fahrzeugen oder sonstigen Lastkraftwagen und Abraummaschinen ist bei
unbefestigten Oberflachen ohne unsere Zustimmung nicht erlaubt. Zuwe-
gungen und Uberfahrten sind fiir die Befahrung mit Transport- und Hebe-
fahrzeugen (< 12 to. Achslast) zu ertiichtigen bzw. durch geeignete Maf-
nahmen (z.B. Baggermatratzen, bewehrte Betonplatten 0.4.) zu sichern.

Sollten bei der Durchfiihrung der Arbeiten Schaden an den Erdgashoch-
druckleitungen entstehen, ist unverziglich der zustandige Meister oder
unsere standig besetzte Leitzentrale unter der Rufnummer 0800/0793427
zu benachrichtigen. Aus Sicherheitsgriinden sind die Arbeiten im Bereich
der Schadstelle einzustellen, bis der Schaden durch unsere Fachleute
begutachtet worden ist und die Arbeiten wieder freigegeben werden. Wird
bei BaumafRnahmen versehentlich die Umhillung der von uns tberwach-
ten Gasfernleitungen beschadigt, werden diese Schaden kostenlos durch
uns beseitigt.

Die von der Westnetz GmbH zur Verfligung gestellten Leitungsdaten, sind
auf das 0.g. Vorhaben beschrankt und durfen nicht fir die Bauausfuhrung,
sondern nur zu Planungszwecken verwendet werden.

Des Weiteren sind bei der Planung und Durchfuhrung lhrer Baumafnah-
me unsere Anweisungen zum Schutz von Erdgashochdruckleitungen (inkl.
Begleitkabel) der Westnetz GmbH zu beachten.
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Wir weisen darauf hin, dass der Nutzer allein das Ubertragungsrisiko tragt
und somit die Haftung fir Schaden und Folgeschaden hinsichtlich der
Vollstandigkeit und der Interpretierbarkeit der zur Verfigung gestellten
Daten.

Die von der Westnetz GmbH zur Verfligung gestellten Leitungsdaten, sind
auf das o. g. Projekt beschréankt und dirfen nicht fur die Bauausfiihrung,
sondern nur zu Planungszwecken verwendet werden.

Weitergehende Sicherungs- und/bzw. Anpassungsmaf3nahmen, die erst
an Ort und Stelle geklart werden konnen, behalten wir uns ausdriicklich
vor. Den Weisungen unserer Mitarbeiter ist zwingend Folge zu leisten.

Die eindeutige Lesbarkeit bestatigen Sie uns bitte nach dem Offnen der
Plandatei unter:

hd-gas-stellungnahmen@westnetz.de

Bitte beachten Sie die beigefligten Anlagen.
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