VORENTWUREF, 09.04.2024

Kurzerliduterung einer Bauleitplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
gem. §§ 3/4 Abs. 1 BauGB

(Unterrichtung tiber die Planungsabsichten sowie Aufforderung zur AuBerung beziiglich Umfang u.
Detaillierungsgrad der Umweltprifung)

Samtgemeinde Spelle (Landkreis Emsland)

64. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP)
- parallel zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 39 ,,An der Heinrich-Schulte-StraBe“, Gemeinde Liinne

Verfahrensrechtliche Hinweise:

Mit den vorliegenden Unterlagen fiir die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sollen die Of-
fentlichkeit, die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Bauleitplanungen beriihrt werden kénnen, méglichst frithzeitig unterrichtet und zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert werden.

Mit der friihzeitigen Beteiligung soll u.a. der erforderliche Inhalt und Umfang der Umweltprifung ndher be-
stimmt werden. Die vorliegende Kurzerlauterung dient diesem Verfahrensschritt.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass durch diese frihzeitige Beteiligung das ,klassische® Ausle-
gungs- und Anhoérungsverfahren (§§ 3/4 Abs. 2 BauGB) nicht ersetzt wird. Dieses folgt nach Fertigstellung
der Planentwirfe und der Begriindung mit Umweltbericht in einem gesonderten Verfahrensschritt.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des B-Plans Nr. 39 ,An der Heinrich-Schulte-StralRe* der Ge-
meinde Linne, der einen geringfiigig kleineren Geltungsbereich aufweist.

Lage und GréBe des Plangebietes, Bestand, Fachplanungen:

Der 0,5 ha groBe Anderungsbereich befindet sich in der engeren Ortslage von Liinne, dstlich der "Lingener
Strale“ (B 70), unmittelbar norddstlich der "Heinrich-Schulte-Strae". Das Plangebiet wird derzeit Gberwie-
gend als ,Bolzplatz“ / AulRenanlagen der 6stlich bestehenden Ludwig-Schriever-Grundschule genutzt.
Westlich der Heinrich-Schulte Strale bestehen eine Turnhalle und ein Kindergarten mit AuRenanlagen.
Nordlich angrenzend liegt der Friedhof, im weiteren Umfeld des Plangebietes besteht norddstlich Wohnbe-
bauung. Die umliegenden Flachen werden ansonsten teilweise noch landwirtschaftlich genutzt. Zudem be-
stehen im Umfeld landwirtschaftliche Betriebe, zum Teil mit Tierhaltung.
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Auszug aus dem geltenden FNP
Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland (RROP 2010) stellt in seinem zeich-
nerischen Teil das Plangebiet als ,Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherten Bereich“ dar.
Ansonsten werden zum Plangebiet keine unmittelbaren Aussagen getroffen. Die ,Lingener Stralte” (B 70)

wird als ,Hauptverkehrsstralie von Uberregionaler Bedeutung® dargestellt und die Gemeinde Lunne ist als
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung gekennzeichnet.
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Ziele der Raumordnung stehen der vorliegenden Bauleitplanung nicht entgegen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland (2001) stellt das eigentliche Plangebiet als ,weil3e
Flache® dar.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Spelle (Strothmann und Nick 1992) stellt das Plangebiet in Karte
Nr. 7 ,Handlungskonzept — Vorrang- und Entwicklungsgebiete® ebenfalls als ,weile Flache“ ohne Mal3-
nahmen dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle stellt das Plangebiet als Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ dar. FlUr das Areal besteht derzeit noch kein Bebau-
ungsplan. Parallel wird der Bebauungsplan Nr. 39 der Gemeinde Linne aufgestellt, insbesondere mit der
Ausweisung von Urbanen Gebieten.

Planungsabsicht (Plan Vorentwurf siehe Anlage):

Mit der 64. Anderung des FNPs ist im wesentlichen die Umwidmung von bislang dargestellten Flachen fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ zu gemischten Bauflachen vorgesehen.

Mit der vorliegenden Planung soll das Angebot fir gemischte bauliche Nutzungen in der Gemeinde Linne
gestarkt und fortentwickelt werden. Erméglicht werden soll insbesondere die Ansiedlung einer Arztpraxis
sowie von Wohnungen und ggf. einer Apotheke.

Damit erhalten in der vorliegenden Planung die Belange der arztlichen Versorgung und der Wohnbedurfnis-
se der Bevolkerung sowie die stadtebauliche Fortentwicklung von Ortsteilen ein besonderes Gewicht.

Der Anderungsbereich soll von Westen ausgehend von der Heinrich-Schulte-StraRe erschlossen werden.
Zur inneren ErschlieBung des Gebietes werden keine neuen ErschlieRungsstralien erforderlich. Entlang der
Heinrich-Schulte-Stralle wird parallel zur Stral3e ein Ful3- und Radweg geplant.

Die vorhandenen Baume sidlich des geplanten FulR- und Radweges werden im B-Plan Nr. 39 zur Erhaltung
festgesetzt. Hier wird zudem eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,StralRenbegleit-
grun® ausgewiesen, die ebenfalls dem Erhalt der Baume dient.

Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen:

Im Rahmen von Bauleitplanungen ist zu prufen, inwiefern erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Durch die Ausweisung neuer Baugebiete werden u.a. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild vorbereitet (u.a. Bodenversiegelung, Tief- und HochbaumalRnahmen etc.). Dadurch sind Um-
weltauswirkungen zu erwarten, die die Schwelle zur Erheblichkeit iberschreiten konnten. Mit erheblichen
Hochwassergefahren fur die geplanten Nutzungen ist nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht zu rech-
nen. Zu erwarten sind insbesondere Auswirkungen auf: Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft sowie auf den Menschen und seine Gesundheit (z.B. Verkehrslarm, landwirtschaftliche Geruchsim-
missionen).

Aufgrund der derzeitigen Nutzung, der Vorbelastungen durch Stralen und Siedlungsbereiche sind beim
derzeitigen Stand der Planung jedoch Uberwiegend Eingriffe mit geringer bis mittlerer Intensitat zu erwarten.
Insgesamt ist nach dem derzeitigen Erkenntnisstand ein besonderes Konfliktpotential nicht zu erwarten
bzw. es ist davon auszugehen, dass potentielle Konflikte zwischen Umweltbelangen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1 a BauGB) und der geplanten baulichen Nutzung vermieden bzw. bewaltigt werden kénnen.

Potenzielle Hochwassergefahren:

Das Plangebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets (USG) der ,GroRen Aa“ sowie
aullerhalb von HQextrem-Bereichen der ,Grof3en Aa“. Mit erheblichen Hochwassergefahren ist daher nicht
zu rechnen.

Altlasten, Altstandorte:

Im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld sind derzeit keine Altlasten oder Altstandorte bekannt.
Ausgleichs- und Vermeidungsmafinahmen:

Durch die geplante bauliche Nutzung werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die nicht vollstandig
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen. Daher soll die angestrebte Vollkompensation der
Eingriffe auf geeigneten externen Ausgleichsflachen erfolgen. Diese werden im weiteren Verfahrensverlauf
konkret benannt.

Auswirkungen durch Verkehrslarm:

Der Schalltechnische Bericht (TUV Siid, 24.02.2024) zur vorliegenden Planung sagt aus, dass aufgrund
des Verkehrslarms von der B 70 in groRen Teilen des Plangebietes passive Larmschutzmalinahmen erfor-
derlich werden. Die vom Gutachter empfohlenen Malinahmen sollen im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 39
festgesetzt werden.

Umweltprifung und Umweltbericht:

Zur hinreichenden Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a
BauGB soll entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die vor-
aussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Dies soll in der vorliegenden Planung geschehen.
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Parallel zur 64. And. des FNPs der Samtgemeinde Spelle wird der B-Plan Nr. 39 der Gemeinde Liinne
Spelle aufgestellt. Die rdumlichen Geltungsbereiche beider Bauleitplanungen sind nahezu identisch. Der
UWB zum B-Plan Nr. 39 wird daher gleichzeitig auch UWB zur 64. Anderung des FNPs. Zur Beurteilung
der Umweltauswirkungen sollen folgende Gutachten erstellt werden bzw. liegen bereits vor:

Darlber hinaus liegen vor:

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB bertcksichtigt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ;

Landespflegerischer Planungsbeitrag mit Aussagen zu mdglichen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft, zu MalRnahmen der Vermeidung, Verminderung sowie zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
(dieser soll in den Umweltbericht integriert werden);

Fachbeitrag Schallschutz insbesondere zum Verkehrslarm (liegt bereits vor, TUV Siid, 27.02.2024);
Beurteilung zu landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen;

Wassertechnische Voruntersuchung mit Nachweis der schadlosen Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland (RROP) 2010, Fortschreibung Energie,
Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland 2001,

Landschaftsplan Samtgemeinde Spelle 1992,

Flachennutzungsplan Samtgemeinde Spelle.
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