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1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortskern
an der Kirche” der Gemeinde Liinne liegt im nordlichen Teil der zentralen Ortslage Plantliinne.
(stehe Abbildung 1)

Abbildung 1: Ubersichtplan ohne MaBstab (Kartengrundlage: DTK 1: 50.000)

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 3.300 m? umfasst nérdlich des Einmindungsbereiches
des Wiesenweges in die MihlenstraBe, ein zum heutigen Zeitpunkt noch mit einem Geschafts-
haus (ehem. Alte Schule) bebautes Grundstiick, auf dem sich keine schitzenswerten Einzel-
baume befinden, sowie eine sich hieran nérdlich anschlieBende unbebaute Grundstulicksflache,
die bislang als Ziergarten genutzt wurde.

Die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes ist aus der Planzeichnung abschlieend zu
ersehen.
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1.2 Stadtebauliches Umfeld

Das Umfeld des Anderungsgebietes ist vor allem durch die gewachsene und divergente Bau-
struktur des umgebenden Ortskerns der Ortslage Plantliinne und der angrenzenden Wohnge-
biete gepragt.

Entlang der MihlenstraBe besteht die Bebauung aus z. T. groBvolumigen Baukdrpern mit un-
terschiedlicher Zahl der Vollgeschosse. Hier wechseln sich ein- mit mehrgeschossigen Gebau-
den ab. Diese heterogenen Gebaudestruktur in Form einer StraBenrandbebauung geht z. T.
noch auf thre friiheren landwirtschaftlichen Nutzungen zurick.

Beidseitig der WiesenstraB3e existiert ein Wohnquartier, dessen Erscheinungsbild iiberwiegend
von Einfamilienhdusern bestimmt wird.

Das sudliche Umfeld des Bebauungsplandnderungsgebietes ist als der gewachsene Ortskern
von Plantliinne zu beschreiben. Unmittelbar stidlich (im Bereich der Kirchstral3e) befinden sich
die katholische Kirche St. Vitus mit dem Pfarramt, eine Gaststatte, eine Backerei, ein Elektro-
fachbetrieb, ein Restaurant mit Gartencafe und eine Pizzeria und somit die zentralen kirchli-
chen Einrichtungen und privaten Betriebe des Handwerks und der Gastronomie des Dorfes.

Diese heterogenen Siedlungsansatze im Umfeld des Plangebietes bilden raumlich das vorhan-
dene, gewachsene Dorfgeflige mit verschiedenen Nutzungsformen, in die sich die geplanten
BaumaBnahmen im Anderungsbereich einfiigen sollen.

1.3 Planungsanlass/Planungsziel

Auf dem in das Bauleitplanverfahren einbezogene Grundstlick im nérdlichen Teil des engeren
Ortskerns von Plantliinne zeichnet sich die funktionale Nach- und Umnutzung der bisher als
Verkaufs- und Ausstellungsraum genutzten ehem. Alten Schule ab (Aufgabe der Nutzung des
HSF-Marktes), so dass fur diese Flache, zusammen mit dem nordlich angrenzenden unbebaute
Grundstuick eine stadtebauliche Neuordnung notwendig wird.

Primare Zielsetzung ist hierbei, die Implementierung gebietsvertraglicher Nachnutzungsmaog-
lichkeiten nach der Aufgabe der bisherigen Nutzung im stadtebaulichen Kontext des Dorfzent-
rums zu ermdglichen.

Die Entwicklungsziele der Gemeinde Liinne fiir den Bebauungsplan Nr. 4, 3. Anderung und
Erweiterung ,Ortskern an der Kirche” beinhalten daher primar die stadtebauliche Neuordnung
und Nachverdichtung des mittlerweile brachgefallenen Gewerbegrundstiickes im zentralen
Dorfkern, um neue Entwicklungsmaoglichkeiten im Zentrum von Plantliinne er6ffnen zu kon-
nen.

Zur Nach- bzw. Neunutzung der beiden Grundstiicke beabsichtigt ein Investor unmittelbar

entlang MuihlenstraBe der Bau von vier giebelstandigen Baukdrpern, die durch rechtwinklig
angeordnete Verbindungsbauk&rper miteinander verbunden sind.
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In diesem Neubau sollen insbesondere Raume fiir seniorengerechtes Wohnen, fir Kleinraum-
wohnungen sowie fiir Laden- und (gesundheitliche) Dienstleistungsnutzungen, einschlieBlich
der erforderlichen Nebengebdude und der erforderlichen PKW-Einstellpldtze bereitgestellt
werden.

Diese geplanten NeubaumaBnahmen erfordern den Abriss der noch bestehenden Bausubstanz
des alten Schulgebaudes.

Vor allem mit diesen beabsichtigten Wohnnutzungen kénnen im Ortskern von Plantliinne bis-
her noch nicht vorzufindende Wohnraumangebote fiir dltere Menschen, speziell vor dem sich
abzeichnenden demographischen Wandel und der Forderungen des lokalen Wohnungsmark-
tes auch nach alternativen, kleinen (Miet-)Wohneinheiten geschaffen werden. Darliber hinaus
kdénnen zusatzlich Flachen fiir die Nahversorgung und fir Infrastrukturdienstleister angeboten
werden.

1.4 Planungserforderniss

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Planungsziele beabsichtigt die Gemeinde Linne die
3. Anderung und Erweiterung dieses Bebauungsplanes Nr. 4 einzuleiten.

Die Art der baulichen Nutzung im urspringlichen B-Plan Nr. 4 ist derzeit als allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauGB festgesetzt, das Gebiet ist dem im Zusammenhang bebau-
ten Dorfkern von Plantliinne zuzuordnen.

Um die geplante Erganzung der Wohn- und Infrastruktur planungsrechtlich abzusichern und
eine in sich geschlossene und zusammenhangende Gesamtentwicklung des inneren Ortskerns
von Plantliinne sicherzustellen, soll der geplante Neubau angemessen in die stadtebauliche
Gestalt und das Ortsbild eingefiigt werden. Auf dieser Flache an der MuhlenstraBe besteht
nunmehr die Chance, die erforderlichen Gebaudekapazitaten an einem bereits entwickelten
Standort im Ortskern bereitstellen zu kénnen.

Aufgrund dieser Planungsintentionen wird fir die Bebauungsplananderung-/Erweiterung da-
her eine Mischgebietsflache (Ml) ausgewiesen.

2 PLANUNGSRECHT

2.1 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Um eine geordnete stadtebauliche und nachhaltige Entwicklung im Zentrum der inneren Orts-
lage von Plantliinne zu gewahrleisten, sowie um die geplante Neubebauung angemessen in
die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild einzufligen, muss der urspriingliche Bebauungs-
plan Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche” der Gemeinden Beesten und Liinne, Kreis Lingen aus dem
Jahr 1966 im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung gedndert und erweitert werden.
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Im Laufe der Jahrzehnte nach dem Inkrafttreten des Ursprungsbebauungsplanes haben sich
die territoriale Gebietskorperschaft sowie die Besitzverhaltnisse und Grundstlicksgrenzen ver-
andert. Grenzbereinigungen oder -begradigungen sowie Grundstiicksteilungen wurden viel-
fach vorgenommen, so dass sowohl aufgrund der neuen Liegenschaftsgrenzen als auch der
nunmehr beabsichtigten neuen Nutzungen dieser Teil des Ortszentrums bauleitplanerisch
Uberplant werden muss.

Im gesamten urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 4 ist als Art der baulichen Nutzung ein allge-
meines Wohngebiet (Wa), in ein- und zweigeschossiger, offener Bauweise mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 und Geschossflachenzahlen von 0,4 und 0,7 festgesetzt.

Dartiber hinaus wurden Baufensterausweisungen vorgenommen, die sowohl mit Baugrenzen
als auch mit Baulinien umgrenzt wurden. Zusatzlich wurden die vorhandenen StraBenraume
verbreitert und um eine neue ErschlieBungsstraBe (heute Wiesenweg) ergéanzt. Ostlich der St.
Vitus Kirche wurde eine Stellplatzanlage angeordnet. (sieche Abbildung 2)
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Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 4: ,Ortskern an der Kirche” (ohne MafBstab)
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Mit der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden nunmehr die Pla-
nungsziele fir den nérdlichen Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes modifiziert
bzw. raumlich erweitert und den heutigen stadtebaulichen Planungsintentionen angepasst.

2.2 Uberlagerung des rechtskraftigen Bebauungsplanes in
Teilbereichen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 ist als Art der baulichen Nutzung im Bereich des std-
lichen Teils dieser Bebauungsplandnderung ein allgemeines Wohngebiet (Wa) in eingeschos-
siger und offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
von ebenfalls 0,4 festgesetzt.

AuBerdem wurde entlang der MihlenstraBBe ein Baufenster ausgewiesen. Zur weiteren Begren-
zung der Uberbaubaren Flachen auf dem Grundstiick wurde im Norden das Baufenster mit
Baugrenzen und im Siiden mit einer Baulinien umschlossen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 4 umfasst das Grund-
stiick der Alten Schule sowie die Erweiterung um ein Grundstick nach Norden.
(siehe Abbildung 3)
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Abbildung 3: Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche” und 3. Anderung (ohne MaBstab)
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Im fortbestehenden Teil des Bebauungsplanes Nr. 4 behalt der Ursprungsplan unverandert
seine Gultigkeit.

AuBerdem sind im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle, der nach dem Inkrafttreten
des B-Planes Nr. 4 neu aufgestellt wurde, flr diesen Bereich entlang der MihlenstraBe ge-

mischte Bauflichen (M) dargestellt, so dass auch aus diesem Grunde eine Uberarbeitung des
B-Planes notwendig wird.

2.3 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

das Baugesetzbuch (BauGB),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Niedersachsische Bauordnung (NBauO),
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung.

2.4 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Mit dem Inkrafttreten dieser 3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung treten alle Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche” der Gemeinden Liinne und
Beesten, festgesetzt durch Satzungsbeschluss der Gemeinde Liinne vom 04.01.1966 und der
Gemeinde Beesten vom 12.02.1966, auBer Kraft.

3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

3.1 Wirksamer Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle enthalt in der Mitgliedsge-
meinde Linne im nordlichen Teil der Ortslage Plantliinne, beidseitig der MihlenstraBe, ein
zusammenhangendes Gebiet, flr das als Art der Bodennutzung eine gemischte Baufldche (M)
dargestellt ist. Ostlich dieser gemischten Bauflichen schlieBen sich Flachen fiir die Landwirt-
schaft an.

Das Plangebiet der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich fast
vollstandig innerhalb der im FNP dargestellten gemischten Baufldchen (M). Nur im Nordosten
wird in geringem Umfang ein kleiner Teil der Flachen fiir die Landwirtschaft in den Geltungs-
bereich einbezogen. Insofern weicht die B-Plananderung von den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes geringfligig ab. (siehe Abbildung 4)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Spelle — Mitgliedsge-
meinde Linne

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind Bebauungsplane in der Weise aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch ihre Festsetzungen die zugrunde liegenden
Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeut-
licht werden.

Entwickeln im Sinne von § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bedeutet dabei keine sklavische 1:1-Umsetzung
im Verhaltnis von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan, sondern lasst im Rahmen der im
Flachennutzungsplan angelegten Grundkonzeption auch gewisse Abweichungen zu.

Im Falle der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 entspricht die Zielset-
zung des verbindlichen Bauleitplanes denen des Flachennutzungsplanes, da der hierin zum
Ausdruck kommenden planerischen Konzeption fir diesen Teilbereich der Mitgliedsgemeinde
Linne nach einer weitergehenden Entwicklung von gemischten Bauflachen (M) gefolgt wird.

Zwar wird ein kleiner Teil des 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache im Rahmen der
Bebauungsplananderung in das Mischgebiet (M) einbezogen, die Grundaussagen des Flachen-
nutzungsplanes bleiben jedoch unberihrt und die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird
nicht beeintrachtigt. Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache umfasst eine GroBe
von ca. 350 m2 (= ca. 10 % der Gesamtflache des Geltungsbereiches). Somit handelt es sich
nur um eine marginale Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 stellt insofern eine schliissige
Fortentwicklung und Konkretisierung des rechtsgiltigen Flachennutzungsplananderung dar
und ist demzufolge mit geringfligigen Abweichungen, die sich aus der konkreten Planungs-
stufe und der parzellenscharfen Bodennutzung rechtfertigen, aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4 ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Im Rahmen der Uberplanung der Grundstiicke an der MiihlenstraBe ist der Bau von vier gie-
belstandigen Baukorpern geplant, die zwischen den Gebauden durch rechtwinklig angeord-
nete Treppenhduser miteinander verbunden sind. In zweigeschossiger Bauweise mit ausge-
bautem Dachgeschoss sollen hier die geplanten Wohn- und Dienstleistungsnutzungen unter-
gebracht werden. Der Zugang zu den Gebauden erfolgt von der Mihlenstrale aus.

Norddstlich und sudlich des geplanten Baukdrpers werden die erforderlichen 38 Stellplatzfla-
chen angelegt. Der norddstlich gelegene Parkplatz ist von der MihlenstraB3e tber eine Durch-
fahrt unter der mittleren Gebaudeverbindung erreichbar, wahrend der siidlich Parkplatz einen
direkten Zugang von der MihlenstraBBe erhalt. In unmittelbarer Nahe zum norddstlichen Stell-
platz sind zwei Nebengebaude (Abstellrdume/Technik) geplant. Zwischen den nérdlichen und
stdlichen Gebdudeteilen sind jeweils auf der Ostseite der Baukdrper Fahrradabstellanlagen
(mit Ladestationen fur E-Bikes) vorgesehen. Der Ziergartenaufwuchs, der auf dem nérdlichen
Grundstiick vorhanden ist wird komplett beseitigt. Aus diesem Grunde sind fir den Ausgleich
dieses Eingriffs in Natur und Landschaft externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich, da eine
Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung aufgrund der
erforderlichen Bebauungsdichte nicht moglich ist.

Gemal den v. g. grundsatzlichen stadtebaulichen Zielvorgaben zur Entwicklung der geplanten
Mischnutzungen entlang der Mihlenstral3e, wird im gesamten Plangebiet ein Mischgebiet (M)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Mit der Ausweisung dieser Mischgebietsflachen soll somit entlang der Ostseite der Mihlen-
stralRe der vorhandene Gebietscharakter, der unmittelbar nordlich, westlich und stidlich an das
Plangebiet angrenzt, in den Anderungsbereich hinein entwickelt werden. Die Fliche ist Teil
etnes zusammenhangenden Mischgebietes, das sich nordlich des Ortskerns entwickelt hat. In
diesem Bereich sind Gebaudezeilen sowohl fir Wohnnutzungen als auch fir gewerblichen
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen, entstanden.

Fur das MaB der baulichen Nutzung werden flir den Ortskern Plantliinne vertraglichen Festle-
gungen getroffen. Mit diesen Festsetzungen ist gewahrleistet, dass die Ausnutzungsmdglich-
keiten des Grundstuickes ausreichen, um die geplanten BaumafBnahmen realisieren zu kénnen
und gleichzeitig das vorhandene Ortsbild gewahrt bleibt.

Fir die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine abweichende Bau-

weise (a) vorgesehen, um die geplanten Gebaude errichten zu kénnen. Nach der abweichenden
Bauweise sind Baukorper mit Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig.
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Die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) fiir das Anderungsgebiet von 0,6 entspricht der
im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) angegebenen Obergrenze des Orientierungs-
wertes flir Mischgebiete (MI). Diese Grundflachenzahl sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,2 in Verbindung mit einer II-geschossigen Bauweise als Hochstwert ist ausreichend, um die
gewlnschte Nachverdichtung erzielen zu kdnnen.

Die Abgrenzung der Giberbaubaren Grundstlcksflachen mit Baugrenzen wird in der Planzeich-
nung den Erfordernissen der geplanten BaumaBnahmen angepasst. Innerhalb der noch fest-
zulegenden Uberbaubaren Bereiche wird die Errichtung der geplanten Einzelgebaude ohne
weiteres moglich sein. (siehe Abbildung 5)

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortskern an
der Kirche" (ohne MaBstab)
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Im Rahmen von drtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 Nds. Landesbauordnung (NBauO)
sollen Regelungen getroffen werden, um eine gestalterische Integration der neuen Baukorper
in das vorhandene Ortsbild des Ortskerns zu gewahrleisten.

5 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung
-> Mischgebiet (M)

Mit der Ausweisung einer Mischgebietsflache (MI) gem. § 6 BauNVO im Geltungsbereich der 3.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 soll der entlang der MiihlenstraBBe vor-
handene Gebietstyp, der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Mischgebietsflachen in
das Baugebiet tUibertragen werden. Diese Arrondierung erfolgt aber lediglich auf einem Grund-
stick nordlich der StraBe Wiesenweg, um die benachbarte Mischgebietsstruktur lediglich
kleinteilig (ca. 3.300 m? Grundstuicksflache) abzuschlieBen.

Das auf beiden Seiten der MuhlenstraBe linear verlaufende Mischgebiet, dass sich nordlich des
Ortskerns entwickelt hat, soll die Eigenart des Mischgebietstyps im Anderungsbereich bestim-
men. Entlang dieser innerortlichen ErschlieBungsstralBe ist eine Bebauung entstanden, in der
sowohl Wohnnutzungen als auch gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, vorzufinden sind.

Diese Gebiete sind gepragt von tuberwiegend I- bis II-geschossigen Baukoérpern, in denen zu-
meist in den Erdgeschosszonen nicht stérende Gewerbebetriebe bzw. Dienstleistungsunter-
nehmen und Versorgungseinrichtungen untergebracht sind.

Am Standort ist der Bau von seniorengerechten Mietwohnungen geplant, in denen zweifelsfrei
eine "Wohnnutzung" erfolgen soll, in denen eine selbststandige, ggfs. auch gemeinschaftliche,
private Haushaltsfiihrung stattfindet. Erganzt wird die Wohnnutzung durch die Bereitstellung
von Raumen fir Laden und Betreuungs-, Pflege- und andere Dienstleistungseinrichtungen. In-
sofern ist die Errichtung eines solchen Gebaudes in einem Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zulassig.

Der Bau des geplanten Wohn- und Geschaftshauses erscheint vor dem Hintergrund der sich
abzeichnenden demografischen Entwicklung sowie des in Liinne bestehenden unzureichenden
Angebots fiir Seniorenwohnungen und fehlender (gesundheitlicher) Dienstleitungsangebote
als sinnvoll und erforderlich. Gleichzeitig soll mit dieser Einrichtung die Liicke in diesem Bereich
der Versorgungsstruktur geschlossen und der Standort einer solchen Einrichtung auf das Orts-
zentrum konzentriert werden.

Die Planung der Gemeinde Liinne beinhaltet somit die bauleitplanerische Sicherung von zwei

Grundstiicken fir die stadtebauliche Weiterentwicklung des nérdlichen Randes der zentralen
Ortslage Plantliinne.
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Bei der Standortabwagung war insbesondere auch die unmittelbare Nahe zu den Infrastruk-
tureinrichtungen im Ortszentrum von Bedeutung.

Zur weiteren planerischen ,Feinsteuerung” werden im Mischgebiet folgende Festsetzungen
getroffen:

> Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet (Ml)
Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten allgemein zuldssigen Nutzungen

— Nr. 6: Gartenbaubetriebe,
— Nr. 7: Tankstellen
— Nr. 8: Vergnugungsstatten

sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. (Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen)

Um die Flachenressourcen als Mischgebiet fir den geplanten Nutzungszweck vorhalten zu
kdnnen, wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe (insbesondere aufgrund thres grof3en Fla-
chenbedarfs) nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO nicht zuldssig sind.

Tankstellen und das damit verbundene Kfz-Aufkommen in unmittelbarer Nahe des Ortskerns
ist im Zusammenhang mit den daraus resultierenden Verkehrslarmimmissionen als kritisch zu
betrachten. Tankstellen sind daher im Mischgebieten nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nicht zu-
lassig.

Um auf den Flachen die geplante und fur den Ortskern stadtebaulich vertragliche Nutzung im
Umfeld der benachbarten, sensiblen kirchlichen Einrichtungen zu ermdglichen, werden aus
diesem Grunde die Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlos-
sen.

> Unzulassigkeit von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen im Mischgebiet (MI)

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet (MI) ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstat-
ten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO zur Wahrung
der angestrebten Nutzung sind ebenfalls nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung.

(Nr. 1.2 der textlichen Festsetzungen)

Eine der stadtebaulichen Ziele ist zu erreichen, dass dieser nérdliche Rand des Ortskerns nicht
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sein wird. Der Ausschluss von kerntypischen Vergnu-
gungsstatten ist daher erforderlich. Solche kerngebietstypische Vergniigungsstatten haben ei-
nen groBeren Einzugsbereich der Uber den eigentlichen Standort hinaus geht und sprechen
ein groBeres und allgemeines Publikum an, was eine Erhohung des Kfz-Verkehrsaufkommens
insbesondere in den Abendstunden zur Folge hat.

Eine Vermeidung solcher zusatzlicher Zielverkehre ist umso wichtiger, da das Gebiet im inneren
Ortskern, im Umfeld der St.-Vitus-Kirche, keine zusatzliche Verkehrsbelastung aufnehmen
kann.
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Vergniligungsstatten wie Diskotheken, Wettbiros, Bars mit regelméaBigen Tanz- und Musikver-
anstaltungen, Table-Dance/Swinger Club, Spielhallen etc. kdnnen die geplante stadtebauli-
chen Zielsetzungen unterlaufen bzw. zu einem Qualitatsverlust des 6ffentlichen Raumes fiihren
und sind am Standort mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar, sog.
.Trading-Down-Effekte” sind zu beflirchten. Eine Ausbreitung dieser Nutzungen hatte u. U.
aufgrund der hohen Mietzahlungsfahigkeit und auch -bereitschaft von Spielhallen eine Ver-
drangung anderer Mischgebietsnutzungen zur Folge und kdnnen somit auch die Vermietbar-
keit von Ladengeschaften in ihrem Umfeld erschweren. Neben der nachteiligen Strukturveran-
derung wirde sich die Errichtung von weiteren Spielhallen auch als Storfaktor im Erschei-
nungsbild der MihlenstraBe darstellen.

Doch nicht nur die v. g. Effekte, die eine Stérung im stadtebaulichen Erscheinungsbild bewirken
und die gleichzeitig aus stadtebaulicher Sicht den Verlust der Angebotsvielfalt und eine Nivel-
lierung der Angebotsqualitat nach sich ziehen, sind der Grund fir die Einschrankung von Ver-
gnligungsstatten, insbesondere der Spielhallen.

Auch die evtl. auftretenden ortsgestalterischen, funktionalen aber auch sozialstrukturellen
Probleme (Nahe zu Einrichtungen der St.-Vitus-Kirche, Fragen des Jugendschutzes, des Sicher-
heitsempfindens von Passanten in den Abend- und Nachtstunden, Veranderung der Zusam-
mensetzung oder Verdrangung der Wohnbevélkerung) kénnen einen Grund darstellen, die
stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich empfindlich zu stéren.

Durch diesen Ausschluss wird die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes nicht be-
rihrt. Die Ubrigen Nutzungsarten nach § 6 BauNVO — mit Ausnahme der explizit ausgenom-
menen allgemeinzulassigen Nutzungen - sind von dieser Regelung nicht betroffen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB3 der baulichen Nutzung kann gem. § 16 Abs. 2 BauNVO Uber verschiedene, der jewei-
ligen ortlichen Situation angepasste MaBbestimmungsfaktoren festgelegt werden.

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen die neuen baulichen Anlagen
angemessen in den Ortsgrundriss eingefiigt werden.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:
> Grundflachenzahl (GRZ)

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen erganzt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) das Planungsrecht und regelt die Zuldssigkeit von Vorhaben in den einzelnen (fest-
gesetzten) Baugebieten.

Zur Bestimmung der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstticke legt die BauNVO im § 17 Ori-
entierungswerte mit Obergrenzen fir Baugebiete (auBer in Wochenend- und Ferienhausge-
biete) fest. Diese Obergrenzen beschranken die Gberbaubaren Grundflachen und sollen nicht
.. S. von OrientierungsgroBen die Einzelheiten der Planung vorwegnehmen, sondern nur den
Rahmen der Planung setzen
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Im Falle der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4, soll dementsprechend
das MaB fur die Uberbaubaren Grundflachen den Zielsetzungen der geplanten Neubaumal-
nahme individuell angepasst werden, um dem stadtebaulichen Zielkonzept gerecht zu werden
und um die geplanten baulichen Anlagen in das bestehende Ortsbild zu implementieren.

Fur das auf die angestrebten Nutzungen abgestellte MaB der iberbaubaren Grundflache wird
daher die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der Obergrenze
der nach § 17 Baunutzungsverordnung festgelegten Orientierungswerte fiir diese bauliche
Nutzung. Insofern wird eine Grundflachenzahl festgesetzt, wie sie flr die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung der Gemeinde Liinne im Rahmen dieses Bebauungsplanes als erforder-
lich gehalten wird.

Auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaB § 1a Abs. 1 BauGB ist
die intensive Ausnutzung dieses innerdrtlichen, gut erschlossenen und lagegunstigen Standor-
tes geboten.

> GeschoBflachenzahl (GFZ)

Die Festsetzung der GeschoB3flachenzahl (GFZ) betragt 1, 2.

Mit dieser Festlegung der erlaubten Geschossflache im Verhaltnis zur Grundsttcksflache wird
somit die bauliche Dichte in den jeweiligen Teilen des Grundstlickes entsprechend dem mal3-
stabgebenden Umfeld angepasst. Auch diese Festsetzung entspricht der Obergrenze fir ein
Mischgebiet der nach § 17 Baunutzungsverordnung bestimmten Orientierungswerte.

> Zahl der Vollgeschosse

Im Hinblick auf die Geschossigkeit werden durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
die Vorschlage zur stadtebaulichen Hohenentwicklung des Gebietes umgesetzt.

Aus diesem Grunde wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze vorgeschrieben, um dem
in der Nachbarschaft vorhandenen Gebaudetypus zu entsprechen bzw. um die beabsichtigte
bauliche Verdichtung zu erzielen.

Die Festsetzung ermdglicht somit die Errichtung von max. ll-geschossigen Baukoérpern, die in
dieser ortskernnahen Lage 6konomisch sinnvoll sind und sich gleichzeitig dem Ortsbild anpas-

sen, da Gebaude mit gleichem Hohenrahmen auch bereits in der Nachbarschaft des Bauge-
bietes anzutreffen sind.

5.3 Bauweise/Baugrenzen

> Bauweise

Fur die Mischgebietsflache wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, die besagt, dass
hier wie bet einer offenen Bauweise allseitig Grenzabstande einzuhalten sind, groBeren Gebau-
deldngen von mehr als 50 m jedoch zuldssig sind, um das geplante Gebaude realisieren zu

konnen. (Textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Grenzabstande regeln sich nach den Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).
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> Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze)

Im Bebauungsplangebiet wird ein flachenhaft dimensioniertes Baufeld durch Baugrenzen mit
etnem Abstand von 3 m zu den Grundstlicksgrenzen und den StraBenverkehrsflachen festge-
legt.

Hierdurch konnen angemessene Spielrdume und Gestaltungsfreiheit fir die Architektur des
Gebaudes innerhalb der festgesetzten Baugrenzenausweisung ermdglicht werden.

54 Hohenfestsetzungen
-> Gebaudehohe (GH)
Im Baufeld entlang der MihlenstraBe wird die max. Gebaudehdhe auf max. 12,00 m festgesetzt.

Mit den im Plangebiet getroffenen Gebaudehdhenbeschrankungen als Hochstmal3 wird vor
allem die stadtebauliche Zielsetzung verfolgt, auf dem Grundstiick an der Mihlenstrale die
neu entstehenden Baukdrperdimensionen auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

Somit werden die neuen Baukdrper auf ein im Sinne eines einheitlichen Ortsbildes vertragli-
ches Hohenmal beschrankt und an die bestehende und mafstabgebende Bebauung der be-
nachbarten Ortskernbebauung angepasst.

Beider Festlegung der Hohenentwicklung auf dem Grundstiick beziehen sich die angegebenen
max. Gebaudehodhen auf den hoéchsten Punkt des Baukorpers. Der Bezugspunkt der Hohen-
festsetzungen wird auf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des Ge-
baudes, an der jeweils angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festgelegt.

Aufgrund dieser Hohenbeschrankungen werden sich die neuen Baukorper problemlos in den
stadtebaulichen Kontext einfligen.

Die v. g. maximalen Baukdrperhdhen diirfen in Ausnahmen fir einzelne technisch bedingte
Anlagen (Schornsteine, Abluftkamine, Silos u. a.) Uberschritten werden, wenn die einzelne An-
lage nicht durch andere Ausfiihrungen innerhalb der Hohengrenze mdoglich ist.

(Textliche Festsetzung Nr. 2.2)

> Hohe des ErdgeschossfuBbodens (SH)

In Anpassung an das Erscheinungsbild der bestehenden Nachbarbebauung und um auch eine
optische Einbindung der neuen Baukdrpervor allem in das vorhandene Straenbild des Orts-
zentrums zu sichern, wird die maximale Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens im Plange-
biet festgesetzt.

Sie darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strae vor den jeweiligen Gebauden bis

Oberkante fertiger Erdgeschof3fuBboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straenseite, 0,50
m nicht Uberschreiten. (Textliche Festsetzung Nr. 2.1)
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6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER
GESTALTUNG
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 84 ABS. 3 NBAUO)

> Ortliche Bauvorschriften

Um auf der Bebauungsplanebene einen Beitrag zur ortsbildvertraglichen Einbindung des Er-
scheinungsbildes der neuen Baukorper entlang der Mihlenstral3e zu leisten, ist die Festsetzung
eines Gestaltungsrahmens in Form von 6rtlichen Bauvorschriften im Zentrum von Plantliinne
unerlasslich.

Diese Vorgaben berlcksichtigen in besonderem MaBe die vorhandene Materialsprache und
Farbgebung der umliegenden Bebauung.

Aus diesem v. g. Griinden sollen zur Erreichung dieser gestalterischen Zielsetzungen gemaR
§ 84 Abs. 3 NBauO ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden.

Im Einzelnen werden die Gestaltungsvorschriften wie folgt begriindet:
> Dachausbildung

Die Hauptbaukdrper der benachbarten Bebauung verfligen vorwiegend tiber geneigte Dacher.
Im Rahmen der 3. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 4 wird deshalb festgesetzt, dass
die zuldssige Dachneigung im neuen Baugebiet zwischen 30 und 45° betragen muss. Dieses
Mal3 entspricht den in den angrenzenden Baugebieten Gberwiegend vorhandenen Dachnei-
gungen, so dass sich das neue Gebdude diesem Gestaltungsrahmen anpassen wird.

(8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Garagen und Nebenanlagen spielen im Vergleich zum Hauptbaukdrper eine untergeordnete
Rolle. In der Regel treten sie hinter die Flucht des Hauptbaukorpers zurtick bzw. werden sie auf
den hinteren Grundstiicksteilen errichtet. Mit thren, im Vergleich zu den Wohngebauden, zu-
meist kleineren Bauvolumina und geringeren Baukorperhéhen dominieren sie nicht im Stra-
Benbild. Insofern haben Nebenbaukdrper auch kaum Einfluss auf die Gestaltung einer ortsty-
pischen Dachlandschaft und kénnen diesbeziiglich von den Regelungen fiir die Hauptgebaude
ausgenommen werden.

Aus diesem Grunde kénnen Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
auch mit Flachdachern errichtet werden, da dieses Erscheinungsbild fiir untergeordnete Bau-
korper auch in der angrenzenden Ortskernbebauung vorherrscht. Eine Einheitlichkeit im Orts-
bild wird demzufolge weiterhin erzielt. (Ortliche Bauvorschrift Nr. 1.1)
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7 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

7.1 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an die MihlenstraBe. Uber diese Gemeinde-
straBe kann das Grundstiick an das 6rtliche und tberértliche Verkehrswegenetz angeschlossen
werden.

/.2 Innere ErschlieBung
> StraBenverkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt unmittelbar liber Zufahrten von der Mihlen-
straBe aus. Fir die Anwohner mit Fahrzeugen ist das Grundstiick direkt von der Gemein-
destraBe aus zuganglich, so dass der Ausbau von 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen inner-
halb der Mischgebietsflache nicht notwendig wird.

7.3 Ruhender Verkehr

> Private Einstellplatze

Nach den Planen des Entwurfskonzeptes wird norddstlich des geplanten Gebaudes ein Park-
platz angelegt, der Uber eine separate Zufahrt (Durchfahrt durch das Gebaude) an die Mihlen-
strale angebunden wird. Eine weitere (kleinere) Stellplatzflache wird siidlich des geplanten
Baukdrpers angeordnet und grenzt unmittelbar an die StraBenverkehrsflichen der Mihlen-
straBBe.

Insgesamt sollen 38 private Parkplatze entstehen, um den aus der Anzahl der Wohnungen und

der Dienstleistungseinrichtungen resultierenden Stellplatzbedarf auf dem Grundstick abde-
cken zu kénnen.

7.4 Trinkwasserversorgung

Die vorhandenen Gebaude des Ortskern von Plantliinne sind bereits an die zentrale Wasser-
versorgung des Wasserverbandes ,Lingener Land” angeschlossen.
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Die Versorgung des Gebietes bzw. der geplanten neuen Gebaude mit Trinkwasser kann dem-
zufolge Uber das bestehende Leitungsnetz sichergestellt werden. Die Versorgungsleitungen
befinden sich betriebsfertig und ausreichend dimensioniert in der MiihlenstraBe. Der Anschluss
der geplanten neuen baulichen Anlagen Uber Hausanschlisse an die bestehenden Leitungen
ist problemlos maoglich.

Bei der Durchfiihrung der MaBnahme im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanla-
gen bitte ich, die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" und GW 315, Hinweis flir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsan-
lagen bei Bauarbeiten" zu beachten.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlduft parallel zu den StraBenverkehrsflachen der Miih-
lenstrale eine Trinkwasseranlage (Trinkwassertransportleitung DN 250 aus Asbest). Zur Siche-
rung dieser Leitung wird im Plangebiet eine unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitung einschl. Schutzstreifen mit der Zweckbestimmung TW (Trinkwasserleitung) ein-
gezeichnet.

Bei Gelandeveranderungen, insbesondere Niveauveranderungen ist eine ausreichende frost-
sichere Uberdeckung sowie ein Schutzstreifen von 3,00 m rechts und links von der Trinkwas-
serleitung einzuhalten. Die AuBBengrenze des Schutzstreifens wird bestimmt durch die Lage der
Trinkwasserleitung deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des 6 m breiten Streifens
liegt. Im Schutzstreifen dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand der Wasserrohrleitungen geféahrden konnten.

Auf dem Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebdude er-
richtet oder sonstige Einwirkungen (Anpflanzungen etc.), die den Bestand der Wasserrohr-lei-
tungen gefahrden, vorgenommen werden. Der Zugang fir die Unterhaltung, Bautatigkeit und
zum Zwecke des Betriebes ist zu gewahrleisten. (Textliche Festsetzung Nr. 5.1)

7.5 Abwasserbeseitigung

Das anfallende hausliche Abwasser der umliegenden Bebauung des angrenzenden Ortskerns
wird bereits seit vielen Jahren Gber die bestehenden Schmutzwasserkanale in den vorhandenen
ErschlieBungsstralen entsorgt. Die Neubebauung kann Giber neue Hausanschlisse an das SW-
Kanalnetz in der MiuhlenstralBe angeschlossen werden.

Uber ein Netz von Freigefalleleitungen in Verbindung mit einem Druckrohrleitungssystem und
Pumpstationen gelangt von hier aus das anfallende Schmutzwasser in die Kldranlage Venhaus
des Wasserverbandes Lingener Land und wird in dieser Anlage aufbereitet.

Somit ist gewahrleistet, dass das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgefihrt und in der
Abwasserbeseitigungsanlage ordnungsgemal gereinigt wird.

7.6 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwdsserung ist im Bestand des seit vielen Jahren bereits bebauten Grund-
stiickes der Alten Schule bereits geregelt.
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Die anfallenden Oberflachenwassermengen wurden in das bestehende Regenwasserkanalsys-
tem in der MuhlenstraBe abgeleitet. Fiir die neue Bebauung kann die Oberflachenentwasse-
rung auf dem Grundstiick in dieser Form beibehalten werden.

Die Dimensionierung der vorhandenen Leitungen in der angrenzenden MihlenstraBe ist aus-
reichend bemessen, um das auf den beiden Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser auf-
zunehmen und abzuleiten. Erweiterungen des bestehenden Leitungsnetzes sind daher nicht
notwendig.

1.7 Abfallentsorgung

Der im Ortszentrum von Plantliinne anfallende hausliche Abfall wird bereits Gber die regelma-
Bigen Millabfuhren der Gemeinde Liinne entsorgt. Die aufgrund der geplanten Neubebauung
anfallenden Hausmullmengen kdnnen ebenfalls durch das Millentsorgungsunternehmen der
Abfallverwertung zugefiihrt werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfallender
Sondermiill ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

7.8 Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Versorgung der Gemeinde Lunne und des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas
erfolgt durch die Rheinisch-Westfalischen-Elektrizitatswerke AG (RWE).

Der Ortskern ist bereits Uber bestehende Versorgungsleitungen in den ErschlieBungsstraBBen
an das Versorgungsnetz der RWE angeschlossen. Die Eigentimerin der Elektrizitats- und Gas-
versorgungsinfrastruktur ist die ,innogy Netze Deutschland GmbH".

Die Versorgungsleitungen sind in der MihlenstraBe ausreichend dimensioniert vorhanden, um
die Endverbraucher in der geplante Neubaubebauung im Plangebiet versorgen zu kénnen.

7.9 Brandschutz

Die offentliche Grundversorgung gem. DVGW W 405 mit Loschwasser ist bereits in Zusam-
menarbeit zwischen der Gemeinde Liinne und der zustandigen Ortsfeuerwehr Liinne im Rah-
men der Bestandsbebauung des Ortskerns gesichert und kann durch eine Entnahme von
Loschwasser aus Hydranten, die an das offentliche Trinkwassernetz angeschlossen sind, abge-
deckt werden.

Aus brandschutztechnischer Sicht sind die notwendigen MaBBnahmen zur Sicherstellung des
abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfiihrung wie folgt zu beachten:
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e Fir das geplante Gebiet ist flr die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Losch-
wasserbedarf von 800 I/min (48 - 96 m3/h) je nach Bauart/-ausfiihrung vorhanden ist.
Der Loschbereich umfasst . d. R. alle Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Um-
kreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Ldsch-
wasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300
m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Loschzeit werden 2 Stunden angesetzt.
Fur den Fall, dass Loschwasser Uber das Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches e.V.) als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m
nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit dem zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemal3 §8 1 und 2

der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) herzustellen.

7.10  Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deut-
sche Telekom oder durch andere Telekommunikationsanbieter.

7.11  Altlasten

Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind aufgrund der bisheri-
gen Nutzungen der in das Plangebiet einbezogenen Grundstiicke nicht zu erwarten.

7.12  Kampfmittel

Kampfmittel sind bet den bisherigen BaumaBnahmen auf dem Grundsttick nicht gefunden wor-
den.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfdauste, Minen etc.) jedoch gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, der Gemeinde Linne oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zu benachrichtigen. (siehe Kapitel 10 Hinweise)

/.13  Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
(siehe Kapitel 10 Hinweise)
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7.14  Flichenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende FlachengroBen ermittelt:

3.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes (ca.) m? Anteil in %
Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche”

1. Gesamtflache Geltungsbereich 3.319 m2 100,0

2. Mischgebiet (MI) 3.319 m2 100,0

7.15 Stadtebauliche Kalkulation

Da die in die Planung einbezogene Flache seit Jahren im Ortsgrundriss erschlossen ist, sind die
notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen bereits durchgefihrt. Fiir die Gemeinde Liinne entste-
hen somit keine ErschlieBungskosten.

8 UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) sind die Ge-
meinden verpflichtet, gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB (Baugesetzbuch) fiir die "Belange
des Umweltschutzes” eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese Pflicht zur Umweltpriifung
gilt auch bei einer Anderung oder Ergdnzung der Bauleitplane.

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB zu bertcksichtigen,
wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Aus-
sagen und Detaillierungsgrad den Anforderungen an einen vorbereitenden Bauleitplan ent-
sprechen. Die Umweltprifung/ er Umweltbericht erfolgt anhand der Anlage 1 des BauGB, dort
sind die abzuarbeitenden Themen aufgefihrt, insbesondere 2. b) aa) bis hh).

Dieser Umweltbericht nach § 2 a BauGB geht im Detail auf die einzelnen Themenbereiche und
Schutzguter / Schutzgegenstdande der Umweltprifung ein und dokumentiert und bewertet die
durch die Planung beriihrten Umweltbelange. Im Bebauungsplan ist fir jede Flache eine par-
zellenscharfe Nutzung festgelegt. Beurteilungsgrundlage fiir die Umweltpriifung ist der Real-
zustand. Bet der Eingriffsbilanzierung wird fir den sudlichen Planabschnitt der baurechtliche
Zustand zugrunde gelegt.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in der Speziellen Artenschutzpriifung (SAP) abge-
arbeitet, die nicht Bestandteil des Umweltberichtes ist, sie werden zusammenfassend darge-
stellt und die Ergebnisse der SAP werden bet der Bebauungsplananderung/-erweiterung be-
ricksichtigt.
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Nach Auswertung und Abwagung der Umweltbelange werden die daraus resultierenden Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen sowie Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die GroBe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 3.300 m?, die GroBe des Untersuchungsge-
bietes betragt ca. 6.000 m2.

8.2 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Liinne, Samtgemeinde Spelle, beabsichtigt durch die 3. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche” die Umnutzung eines ehemals teils
gewerblich genutzten Grundstlicks zu einem Wohn- und Geschéftshaus zu ermoglichen. Auf
dem Grundsttick sollen auch ausreichend Parkmdglichkeiten geschaffen werden.

Das fiir die Bebauungsplandanderung/-erweiterung vorgesehene Areal ist im Stdabschnitt be-
baut und groBflachig mit Pflasterflachen versiegelt, entlang der Miihlenstral3e stocken einige
Geholze/Baume.

Der Nordabschnitt wird als Zierrasen/Privatgarten genutzt, an der Sid- und Ostseite dieses
Areals stocken Gehdlze (Baume u. Straucher) mittlerer Auspragung, die mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes beseitigt werden, ebenso werden die Gehdlze entlang der MuhlenstraBe be-
seitigt, das vorhandene Gebaude wird abgebrochen.

Betroffen von der Bebauungsplanumsetzung sind Gehdlze, eine Gartenflache und versiegelte
Flachen.

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Liinne, der durch die Bebauungsplananderung /
-erweiterung gestarkt werden soll.

Durch die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (zuletzt geandert Juli
2023) sind fur Bauleitplanungsverfahren Umweltberichte zu erstellen, nach § 4 (1) BauGB sind
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuBerung aufzufordern, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kdnnen. Der Umweltbericht enthélt die
erforderliche Eingriffsbeurteilung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem BauGB.
Neben der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs werden mogliche Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Der Umweltbericht wird nach
den in der Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2 a BauGB dargestellten Bestandteilen gegliedert.

Fur den Geltungsbereich und die angrenzenden Bereiche wird eine Spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung auf Basis von Faunakartierungen und der Biotoptypenkartierung vorgenommen.
Die Ergebnisse werden zusammenfassend dargestellt, artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande treten nicht ein, entsprechende Vorkehrungen zum Artenschutz werden im Bebauungs-
plan in Form von Hinweisen getroffen. CEF-MaBnahmen werden in der Umgebung durchge-
fuhrt.
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8.3 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes
> Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Linne und ist von bebauten Grundstiicken mit
anteilig Ziergarten, versiegelten Flachen, an drei Seiten umgeben. Das Grundstick liegt an der
MihlenstraBe und ist von dort aus erschlossen. Die Erweiterungsflache, nérdliche Planab-
schnitt, wird von einem Ziergarten und anteilig einem Baumbestand gepragt, der entnommen
wird. Der Baumbestand setzt sich nach Osten fort — und bleibt zum groBen Teil erhalten (au-
Berhalb des Plangebietes).

Mit dem Bauleitplanungsverfahren wird die Umnutzung von zwet Flachen im Ortskern von
Linne ermoglicht, die vorhandene Immobilie wird nicht mehr genutzt und steht leer.

Die Bestandssituation ist im beigefligten Bestandsplan hinsichtlich Vegetation/Biotoptypen /
Nutzung dargestellt. (Anlage 1)

> Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (Ml) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ausgewie-
sen. Die Gebaudehohen sind auf 12 m beschrankt, orientiert an der vorhandenen Bebauung.
Es ist eine abweichende Bebauung zulassig, so dass Gebaude langer als 50 m gebaut werden
durfen.

Zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen wird festgesetzt, dass die gewerbliche Nutzung
der Stellplatzanlage nicht im Zeitraum von 22.00 h bis 6.00 h erfolgen darf.

Zum Artenschutz werden folgende Hinweise getroffen:

Vor der Durchfihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach §39
BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthohendurchmesser groBer als 30 cm diese
auf Baumhohlen zu Gberprifen. Sind Baumhohlen vorhanden, sind diese auf Gberwinternde
Fledermause zu Uberprifen. Sollten Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis
zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde sind geeignete vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) durchzufiihren. Die Arbei-
ten sind zu dokumentieren.

Bei Gebdudeabbruch- und —umbauarbeiten sind vor Baubeginn die betroffenen Bauteile auf
gebdudebesiedelnde Brutvogelarten und Fledermause zu untersuchen, bei Befund sind die Ar-
beiten bis zum Abschluss der Brutperiode/Jungenaufzucht bzw. Winterruhe aufzuschieben und
in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde Nistkasten/Fledermausflachkasten an ge-
eigneten Stellen anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Die Arbeiten sind zu dokumentie-
ren.

> Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der durch die Bebauungsplanaufstellung verursachte Bedarf an Grund und Boden betragt ca.
3.300 m?, wovon ca. 900 m? bereits versiegelt sind.
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Bezeichnung Flache

MI-Flache 3.300 m2

Summe 3.300 m?

Durch die Bebauungsplananderung/-erweiterung wird eine maximale Erhéhung der Versiege-
lung um ca. 1.700 m? ermdglicht.

8.4 Ziele des Umweltschutzes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes
> Fachgesetze

Fur das Bebauungsplanverfahren ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert 28.07.2023, anzuwenden, dies schlieBt die Umweltprifung ein. Im § 1a Abs. 2, Satz 1
BauGB ist die Bodenschutzklausel verankert.

Die Eingriffsregelung wird nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.7.2009
(In Kraft getreten 01.03.2010), zuletzt gedndert 08.12.2022, abgearbeitet.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SAP) wird ebenso nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz durchgefihrt und ist nicht Bestandteil des Umweltberichtes, im Kapitel ,Stellungnahme
zum Artenschutz” wird das Ergebnis der SAP zusammenfassend dargestellt. Relevant sind die
europaischen Vogelarten und die im FFH-Anhang IV aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten. Zu
prifen ist, ob Fortpflanzungsstatten oder Ruhestatten zerstort oder beschadigt werden bzw.
ob Individuen getotet werden. Trifft dies zu, ist der Eingriff unzuldssig. Ausnahmen von dem
Verbot sind moglich, wenn: Der Eingriff aus zwingenden Griinden des 6ffentlichen Interesses
begriindbar ist, keine zumutbaren Alternativen moglich sind und der aktuelle bzw. gute Erhal-
tungszustand der betroffenen Arten sichergestellt ist. Diese Verbotstatbestande treten nicht
ein, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- u. Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Um dies zu erreichen, sind bei Bedarf vorge-
zogene KompensationsmaBnahmen (CEF = Continuous ecological functionality = dauerhafte
okologische Funktionalitat) durchzufiihren, die zum Zeitpunkt des Eingriffs schon wirksam sein
mussen. Nahrungs- und Jagdhabitate fallen nicht unter den Verbotstatbestand, es set denn
diese sind essenziell. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfolgen durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes nicht. Durch Hinweise im Bebauungsplan ist geregelt, dass bei notwen-
digen Arbeiten an Bestandsgebauden die betroffenen Bauteile auf Besatz tUberprift werden
und bei Befund CEF-MaBnahmen notwendig sind. Vor Geholzrodungsarbeiten erfolgt eine
Kontrolle von Baumen hinsichtlich Baumhohlen und deren Besatz, bei Befund sind CEF-Mal3-
nahmen erforderlich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande treten nicht ein, wenn die ge-
planten CEF-MaBnahmen fiir Brutvogel rechtzeitig vorgenommen werden und gemaB der Hin-
weise vorgegangen wird. Fir freibritende Brutvdgel stehen Ausweichquartiere in der Umge-
bung zur Verfligung, die Breitfligelfledermaus ist so flexibel, dass sie neue Jagdgebiete er-
schlieBen kann, so dass die 0kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.
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Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt geandert am 25.02.2021, ist
postuliert: Bet Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funk-
tionen (Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men; Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen; Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden. Bei der Ausweisung von MI-Gebieten mit einer GRZ von 0,6 kann dem Pos-
tulat des Bodenschutzgesetzes nicht Folge geleistet werden, da dadurch maximal 80 % der
Bauflache (Geltungsbereich) versiegelt werden kann. Bei dem Plangebiet ist eine hohe Grund-
sticksausnutzung gewiinscht, um den Eingriff ins Schutzgut Boden zu konzentrieren und auf
den Ortskern im Sinne einer Nachverdichtung zu begrenzen. Der Versiegelungsgrad im Plan-
gebiet wird sich erheblich erh6hen, durch Gebaude und Nebenflachen.

Nach Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31.07.2009, in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedn-
dert am 03.07.2023, und Niedersachsischem Wassergesetz NWG vom 19.02.2010, zuletzt ge-
andert am 22.09.2022, sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwas-
ser) als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern.
Verunreinigungen des Wassers oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften
sind zu verhindern. Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine VergrofBe-
rung und Beschleunigung des Wasserabflusses sind zu vermeiden.

Im Sldabschnitt des Plangebietes wird keine Veranderung erfolgen, dort wird bereits das
Oberflachenwasser in die Kanalisation abgeleitet. Im Nordabschnitt kann bisher das Oberfla-
chenwasser versickern, zuklnftig wird auch dort das Oberflachenwasser abgeleitet werden und
somit zum groBen Teil dem ortlichen Wasserkreislauf entzogen.

Die auf das Baugebiet einwirkenden Emissionen sind gemaB Bundesimmissionsschutzgesetz,
dass zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 geadndert worden ist, zu
berticksichtigen.

Im Bundesimmissionsschutzgesetz ist postuliert, dass Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen geschutzt werden sollen.

Da es sich um eine Nachverdichtung im Ortskern handelt und entsprechende Untersuchungen
(Larm) erfolgt sind, sind MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen Bebauung erforderlich. Die
gewerbliche Nutzung der Stellplatze ist im Nachtzeitraum von 22.00 h bis 6.00 h nicht zulassig.

> Fachplanungen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 2010 (RROP 2010) ist
der Planbereich und die angrenzenden Flachen als ,bauleitplanerisch gesicherter Bereich/vor-
handene Bebauung” dargestellt. Die Bebauungsplandanderung/-erweiterung steht nicht im Wi-
derspruch zum RROP.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Spelle ist fast der gesamte Geltungsbereich
als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Im Nordosten befinden sich ca. 350 m? in einem Be-
reich, der als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt ist — dieser Bereich ist mit Gehdlzen
bestockt. Aufgrund der Kleinflichigkeit dieses Bereichs ist eine Anderung des Fliachennut-
zungsplanes nicht erforderlich, der Bauleitplan wird aus dem rechtskraftigen FNP abgeleitet
und konkretisiert dessen Ziele.
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001 sind fiir das Plangebiet und angren-
zende Bereiche keine Aussagen getroffen.
Die Bebauungsplananderung/-erweiterung widerspricht somit nicht den Zielen des LRP.

> Schutzgebiete
Besonders geschiitzte Biotope, Naturdenkmale, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-

biete, FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen, sie sind im
Plangebiet und den angrenzenden Bereichen nicht vorhanden.

8.5 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Auswirkungen auf die Umwelt/die Schutzgegenstande/die
Schutzguter

In den folgenden Ausfiihrungen wird der aktuelle Umweltzustand, bezogen auf jedes Schutz-
gut/Schutzgegenstand, dargestellt und bewertet, vor allem hinsichtlich der geplanten Veran-
derungen. Darauf aufbauend werden die zu erwartenden Veranderungen beschrieben und be-
wertet.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden herausgestellt, damit daraus
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher, negativer Um-
weltauswirkungen abgeleitet werden kdnnen, besonders auch im Hinblick auf die Bestimmung
von KompensationsmafBnahmen.

Bei der Schutzgiter-/Schutzgegenstandebewertung werden fiir den Ist-Zustand (Realzustand)
die Wertstufen:

“gering”, "mittel” und "hoch” verwendet.

Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter/Schutzgegenstande werden die Be-
wertungskriterien:

.keine”, ,geringe”, ,mittlere” und ,hohe” verwendet, im negativen Sinne.

Grundlagen der Bewertung sind wahrend der Bau- und Betriebsphase folgende Auswirkungen:
Direkte, indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurz-, mittel- u. langfristige,
standige, voribergehende im positiven und negativen Sinn.

In der zusammenfassenden Bewertung werden die Auswirkungen auf die Schutzguter in ,er-
heblich” und ,unerheblich” unterteilt.

Als Bewertungsgrundlage dient der Realzustand, der im beigefligten Bestandsplan dargestellt

ist. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich der Flachenversiegelungsgrad im Plan-
gebiet durch die Uberbauung der Gartenflache/Gehdlzbeseitigung erheblich erhdhen.

8.5.1 Schutzgut Mensch und Schutzgegenstand menschliche Gesundheit

Das Plangebiet wird als Garten mit Gehdlzen und als teilgewerblicher Standort aktuell genutzt
und ist fast zur Halfte bereits versiegelt.
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Der Standort liegt im Ortskern von Liinne und ist nicht von der Allgemeinheit nutzbar, da es
sich um Flachen im Privateigentum handelt, die nicht betreten werden kénnen. Die vorhandene
Bebauung diente bis vor einiger Zeit als gewerblicher Standort und bot so Arbeitsplatze — zwi-
schenzeitlich ist die Firma umgezogen und der Standort wurde aufgegeben.

Aufgrund der Lage im Ortskern hat die bestockte Flache nur eine sehr geringe Bedeutung fir
das Mikroklima, eine nachtliche Abkulhlung ist nur unmittelbar angrenzend wahrnehmbar.
Emissionen gehen von der derzeitigen Nutzung nicht aus.

Die Gartenflache dient der Erholung der Nutzer. Aufgrund der Gartenstruktur ist diese Funktion
als eingeschrankt zu bewerten.

Fur das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit hat der Planbereich eine geringe Bedeu-
tung.

Durch Bebauungsplandnderung/-erweiterung wird sich die Struktur im Plangebiet wesentlich
verandern, die Gartennutzung aufgegeben und ein Teil des Geholzbestandes (soweit im Plan-
gebiet liegend) wird beseitigt. Im Plangebiet entsteht eine neue Bebauung fiir Wohn- und
gewerbliche Zwecke. Die neue Bebauung tragt zur Starkung des Ortskerns bet und ist als po-
sitiver Aspekt zu bewerten. Mit der Schaffung von neuem Wohnraum/Dienstleistungseinrich-
tungen sind keine negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten, dies
trifft auch auf das geplante Wohn- und Geschaftshaus zu.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
4 ist die Ausweisung von Flachen als Mischgebiet (M), mit dem aus dieser Gebietszuweisung
resultierenden Schutzanspruch vorgesehen.

Um die evtl. in das Plangebiet einwirkenden bzw. die im Plangebiet verursachten schadlichen
Umwelteinwirkungen beurteilen zu koénnen, sind folgende Immissionsbelastungen zu be-
trachten:

> Larmimmissionen (Gewerbe)

In den benachbarten Ortskernlagen sind ausschlieBlich Wohn-, Geschafts- und Dienstlei-
stungsunternehmen, sowie Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht stéren angesiedelt.

Dartber hinaus besteht ein groBer Abstand des Grundstlickes an der Mihlenstrale zu den in
der Gemeinde Linne an der B 70, im Ortsteil Altenliinne gelegenen Gewerbegebieten. Poten-
zielle Larmimmissionen durch gewerbliche Nutzungen sind daher im Plangebiet nicht zu be-
furchten.

> Larmimmissionen (StraBenverkehr)

Unmittelbar westlich und stdlich an das Plangebiet angrenzend verlaufen die Mihlenstral3e
und der Wiesenweg. Bei diesen StraBe handelt es sich um innerdrtliche ErschlieBungsstrallen
mit einem entsprechenden Verkehrsaufkommen.

Aufgrund dieser, im Ortskern Ublichen Anzahl der Verkehrsbewegungen, sowie durch den un-
wesentlichen zusatzlichen Zielverkehr in der Ortsmitte aufgrund der beabsichtigten stadte-
baulichen Neuordnung im Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass im Geltungs-
bereich der Bebauungsplandnderung keine unzuldssigen Verkehrsldrmeinwirkungen auftreten
werden.
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Larmemissionen von tibergeordneten StraBen (z. B. durch die nérdlich des Anderungsgebietes
gelegene Messinger StraBe — L 58, Abstand ca. 200 m und die westlich verlaufende Lingener
StraBe — B 70, Abstand ca. 250 m) sind fir das Bebauungsplangebiet ebenfalls nicht relevant,
da aufgrund des groBen Abstandes zum Grundstlick und durch die schallabschirmende Wir-
kung der zwischen dem Plangebiet und der Landes- und der BundesstraBBe angeordneten Ge-
baude unzuldssige Larmbelastungen nicht in das Bebauungsplangebiet einwirken.

Daher sind Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005-1 fiir Verkehrslarm, die
zu einer Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fihren wirden im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

> Larmimmissionen (Parkplatzanlagen)

Um die in die angrenzenden Siedlungsbereiche einwirkenden Larmbelastungen, resultierend
aus dem geplanten Neubau beiden einer Parkplatzanlage beurteilen zu kdnnen, wurde fir den
Bebauungsplan Nr. 4, 3. Anderung und Erweiterung ,Ortskern an der Kirche” der Gemeinde
Linne ein schalltechnisches Gutachten in Bezug auf die zu erwartende Larmsituation durch
den TUV SUD Industrie Service GmbH’, Lingen erarbeitet.

Auf dieses Gutachten wird verwiesen und die Ergebnisse der Untersuchungen werden nachfol-
gend bet der Aufstellung dieses Bebauungsplanes auszugsweise und zusammengefasst dar-
gestellt:

. Beurteilungsgrundlagen

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde die zu erwartende Gerauschsitua-
tion durch die geplante Stellplatzanlage (siehe Anlage 1) des vorgesehenen Wohnkomplexes
ermittelt . Hierbel ist eine hauptsachliche Nutzung der Stellplatzanlage durch die Anwohner
vorgesehen. Mogliche gewerbliche Teilnutzungen der Stellplatze sollen sich hierbei auf den
Tageszeitraum beschranken. Somit liegt hier aufgrund der reinen Anwohnernutzungen insbe-
sondere im Nachtzeitraum keine gewerbliche Nutzung der Stellplatzanlage vor.

Die Beurteilungen der Stellplatzanlage sowie der Zufahrt einer Wohnanlage fallt streng ge-
nommen nicht in den Anwendungsbereich der TA Larm, in deren Anwendungsbereich geneh-
migungsbedurftige und nicht genehmigungsbedurftige Anlagen fallen (Gewerbeldarm). Der
Anwendungsbereich der 16. BlmSchV umfasst hingegen den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von Offentlichen Verkehrswegen, was hier ebenfalls nicht Gegenstand ist.

Die Fahrzeugbewegungen auf der Stehplatzanlage finden auf dem Grundstiick sowie der An-
bindung an die MihlenstraBe statt. Somit sollte im Sinne der Larmvorsorge eine Beurteilung
in Anlehnung an die TA Larm zur schallschutztechnischen Optimierung herangezogen werden.

Fur die Beurteilung der Gerauschsituation durch die Stehplatzanlage sowie der Zu- und Abfahrt
wurden die in der Abbildung 6 gekennzeichneten nachstgelegenen Immissionspunkte heran-
gezogen.

1 Schalltechnischer Bericht Nr. LL16601.2/02 zur den Stellplatzgerduschen im Bereich des Plangebietes Nr. 4 — 3. Anderung
.Ortskern an der Kirche” in 48480 Liinne, TUV SUD Industrie Service GmbH, Lingen, 19.03.2024
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Schalltechnische Untersuchung zu den Stellplatzgerauschen im Bereich
des Plangebietes Nr. 4 - 3. Anderung ,Ortskern an der Kirche® in 48480 Liinne

Abbildung 6: Schalltechnischer Bericht Nr. LL16601.2/01, Digitalisierungsplan Immissionspunkte (ohne Mafstab)

. Berechnungsergebnisse

Die betrachteten Immissionspunkte kennzeichnen hierbei auf Basis eines Ortstermins die Fens-
ter der nachstgelegenen schiitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsraume der angrenzenden
Wohnhauser. Die zugehdrigen PKW-Bewegungen wurden hier nach TA Larm - vergleichbar
wie Gewerbeldarm - bewertet. Der Schutzanspruch der umliegenden Bebauung wurde anhand
der Angaben durch die Samtgemeinde Spelle berlcksichtigt.

Immissionsorte, Gebietsnutzungen und Immissionsrichtwerte:

Immissionsrichtwerte

o Gebiets-
Immissionspunkte gemaR TA Larm [1]
nutzung
in dB(A)
tags nachts
IPO1 Mihlenstralte 3A MI 60 45
IPO2 Muhlenstralie 6 MI 60 45
IPO3 Muhlenstralie 4A WA 55 40
IPO4 Wiesenweg 1 WA 55 40
IPO5 Wiesenweg 6 WA 55 40
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Unter Zugrundelegung der beschriebenen Schallemissionen sowie dem angewandten Berech-
nungsverfahren wurden die zu erwartenden Beurteilungspegel im Bereich der relevanten Fas-
sadenpunkte ermittelt.

Beurteilungspegel durch die PKW-Stellplatze und zugehorigen Fahrwege:

Immissionspunkte Gebietsaus- | Immissionsricht- | Beurteilungspegel
weisung werte IRW in dB(A) L; in dB(A)
tags nachts tags nachts
IPO1 Muhlenstralle 3A Mi 60 45 46 42
IP02 Muhlenstrale 6 Mi 60 45 40 36
IPO3 Muhlenstralle 4A WA 55 40 42 34
IP04a Wiesenweg 1 WA 55 40 39 31
IPO4b Wiesenweg 1 WA 55 40 46 38
IP05 Wiesenweg 6 WA 55 40 38 30

Wie die Berechnungsergebnisse zeigten, werden im Tageszeitraum an allen Immissionspunk-
ten und im Nachtzeitraum an den Immissionspunkten IPO2 bis IPO4a sowie IPO5 die Immissi-
onsrichtwerte um mindestens 9 dB unterschritten. Somit leistet die Stellplatzanlage hier keinen
relevanten Beitrag zur Gesamtgewerbelarmsituation an den betrachteten Immissionspunkten.

An den Immissionspunkten IPO1 und IPO4b werden die Immissionsrichtwerte im Nachtzeit-
raum um mindestens 2 dB unterschritten. Aufgrund ihrer Lage und direkten Ausrichtung zur
betrachteten Stellplatzanlage ist her auch unter Berlcksichtigung einer méglichen Vorbelas-
tung mit keinen unzulassigen Gerauschimmissionen zu rechnen.

Bet Ublichem bestimmungsgemaBem Betrieb der Stehplatzanlage fir Wohnnutzungen - ge-
maB den Ansdtzen der Parkplatzlarmstudie - sind im Bereich der Wohnnachbarschaft der ge-
planten ErschlieBung und Stellplatzanlage des geplanten Wohnkomplexes in 48480 Linne
keine unzuldssigen Gerauschimmissionen zu erwarten.

Sollte aufgrund einer eher gewerblichen Nutzung tags eine gréBere Frequentierung der Stell-
platzanlage entstehen, so ist bei der ermittelten Unterschreitung der Richtwerte auch bet einer
8-fachen Anzahl an Stellplatzbewegungen immer noch mit einer Einhaltung der Rechtwerte
zur rechnen.

Wie die Berechnungsergebnisse zur Spitzenpegelbetrachtung zeigten, werden im Tageszeit-

raum die maximal zuldssigen Pegel fur Einzelereignisse an allen Immissionspunkten deutlich
(um mindestens 13 dB) unterschritten.
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Die Ergebnisse zeigen jedoch auch, dass ohne weitergehenden Larmschutz am Immissions-
punkt IPO1 bis IPO4 im Nachtzeitraum rechnerisch eine Uberschreitung des maximal zuldssigen
Pegels fir Einzelereignisse um bis zu 12 dB zu erwarten ist. Somit waren hier streng nach TA
Larm LarmschutzmaBnahmen zu dimensionieren, die eine Einhaltung der Spitzenpegelereig-
nisse auch im Nachtzeitraum erméglichen.

Da im Nachtzeitraum allerdings eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist und eine reine
Anwohnernutzung vorliegt, ist hierbei jedoch darauf hinzuweisen, dass grundsatzlich davon
auszugehen ist, dass Gerauschimmissionen von Stellplatzen auch in Wohnbereichen zu den
Ublichen Alltagsgerauschen gehoren und Garagen und Stellpldtze, deren Zahl dem durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entsprechen (hier: 38 Stellpladtze), auch in einem von
Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, billigenderweise unzumutbaren Stérun-
gen hervorrufen.

Dies wird gemal der Parkplatzlarmstudie auch in einem Urteil des Verwaltungsgerichtshofes
Baden-Wirttemberg vom 20.07.1995 so interpretiert, dass Maximalpegel bei derartigen eigen-
induzierten Nutzungen nicht zu bertcksichtigen sind.

Unter Berlicksichtigung des o. g. Urteils zu Maximalpegeln bet Anwohnerparkpldtzen kann fir
den Fall, dass eine gewerbliche Nutzung der Stellplatzanlage im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) ausgeschlossen ist, eine Sonderfallbetrachtung empfohlen werden, zumal das hier
betrachtete Bauvorhaben - wie erldutert — im Nachtzeitraum nicht in den Anwendungsbereich
der TA Larm fallt.

In diesem Fall sind voraussichtlich die durch Einzelereignisse hervorgerufenen Beurteilungspe-
gel des wohnbezogenen Fahrzeugverkehrs nicht im Sinne der TA Larm zu bewerten.

Beivergleichsweiser Betrachtung von Verkehrslarmimmissionen im Sinne der 16. BlmSchV wer-
den Spitzenpegelereignisse wie z. B. Turenschlagen, HeckklappenschlieBen nicht beurteilt.

Da eine Sonderfallbetrachtung der Stellplatzanlage in Bezug auf Spitzenpegelereignisse nur
bel einer ausschlieBlichen Anwohnernutzung in Betracht kommen kann, ist aufgrund der po-
tenziellen Spitzenpegeliberschreitungen eine gewerbliche Nutzung der vorgesehenen Stell-
platzanlage ohne weitergehende SchallschutzmaBnahmen nur im Tageszeitraum zuldssig.

Um die Anwendung der Sonderfallbetrachtung auszuldsen, wird im Bebauungsplan textlich
festgesetzt, dass eine gewerbliche Nutzung der Stellplatzanlagen im Nachzeitraum unzuldssig
ist. Dadurch wird gewahrleistet, dass das Plangebiet nicht zu unzuldssigen Schallimmissionen
in der Nachbarschaft beitragen kann. (siehe hierzu Kapitel 8.6.4 Allgemeine umweltbezogene
Zielvorstellungen)

> Temporare Umwelteinwirkungen

Wahrend der Bauphase werden zeitweise Larmemissionen die angrenzende Bebauung beein-
trachtigen. Da dies nur temporar ist, ist dies als hinnehmbar einzustufen. Wahrend der Be-
triebsphase ist durch die durch die Ausweisung als Mischgebiet sichergestellt, dass die Grenz-
werte eingehalten werden. Durch die Ausweisung als Mischgebiet ist sichergestellt, dass weder
Gefahrguter noch Schadstoffe emittiert werden.

Wahrend der Bauphase sind keine Bauweisen zu erwarten, die sich negativ auf die menschliche
Gesundheit auswirken, da dort nur Gebaude und befestigte Freiflachen errichtet werden.
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In den in der weiteren Umgebung gelegenen gewerblich genutzten Flachen sind bauliche An-
lagen, die unter die Storfallverordnung fallen, nicht zuldssig, so dass von dort keine schadlichen
Emissionen zu erwarten sind.

-> Geruchsimissionen (landwirtschafliche Tierhaltung)

Hinsichtlich der Auswirkungen landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung
und landwirtschaftlicher Flachenbewirtschaftung ist insbesondere der néchstgelegenen land-
wirtschaftliche Betrieb, mit einem Abstand von ca. 130 m nordlich des Plangebietes relevant.
Neben diesem Betrieb haben noch drei weitere Landwirte (ca. 500 m stid-westlich und ca. 780
m nord-&stlich) ihre Hofstandorte im Umfeld des Anderungsbereiches, wobei der gréBte Anteil
an den Geruchsbelastungen auf den nordlichen Betrieb zurlickzufiihren ist. Dieser Voll-
erwerbsbetrieb betreibt Rinderhaltung. Die belastigende Wirkung von Tierhaltungsgertichen
ist allerdings unterschiedlich zu bewerten. Danach wirken Rindergeriiche wenig belastigend.
Gerlche aus der Schweinehaltung belastigen starker, aber weniger als die aus der Gefliigelhal-
tung. Mastgefligel weist das groBte Beldstigungspotenzial auf. AuBerdem wurden die Stallan-
lagen im Jahr 2020 umfangreich modernisiert und somit auf den neusten technischen Stand
gebracht. Dartber hinaus wird das Auftreten von Geruchsbeldstigungen maBgeblich von der
Windverteilung des Standortes bestimmt. In diesem Fall ist die Hauptwindrichtung aus west-
bis sud-westlichen Lagen vorherrschend, so dass das Plangebiet innerhalb der Nebenwindrich-
tungen weit weniger durch den Eintrag von Gerilichen belastet wird. AuBerdem riickt das Plan-
gebiet nicht naher an den bestehenden Betrieb heran als die bestehende Bebauung. Die Ent-
wicklungsmoglichkeiten dieser Hofstelle ist zudem bereits heute durch die seit Jahren vorhan-
dene Umgebungsbebauung eingeschrankt, die eine noch geringere Entfernung zum Betrieb
als das geplante Bauvorhaben aufweist.

Im Rahmen der durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte auch eine persénliche Er-
orterung des Bauleitplanverfahrens mit dem Inhaber des nordlichen landwirtschaftlichen Be-
triebes, der in diesem Gesprach der Gemeinde mitgeteilt hat, dass von seiner Seite keine Be-
denken gegen die Planung bestehen, da die geplante Wohnbebauung nicht ndher an den Hof
heranrtickt.

Vor dem Hintergrund, dass sich im dorflichen Ortskern die Zumutbarkeitsschwelle gegentiber
der bestehenden Geruchsimmissionssituation nicht verandert hat, kann davon ausgegangen
werden, das keine unzulassigen Geruchsimmissionen im Plangebiet zu erwarten sind.

> Fazit

In der Gesamtschau sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Schutzgegenstand
menschliche Gesundheit positiv bis gering, der Eingriff ist unerheblich.

8.5.2 Schutzgtiter Tiere und Pflanzen

Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung und die angrenzenden Bereiche wurde
eine Biotoptypenkartierung gemaB Kartierschliissel des Niedersachsischen Landesbetriebes fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) durchgefiihrt.

(siehe Anlage 2)
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Im Bestandsplan sind die Biotoptypen und die vorkommenden Gehdlzarten dargestellt, die
Geholze sind gemaB der Altersstrukturklassen (bezogen auf den Stammdurchmesser in Brust-
hohe = BHD) des Kartierschlissels erfasst worden.

Altersstrukturklassen:

J BHD bis 7 cm

[ BHD 7cm —-20cm

[l BHD 21 cm—-50cm

[l BHD 51 cm —-80 cm

v BHD ab 80 cm

BHD = Brusthohendurchmesser

Das Plangebiet wird im Stden von einer groBflachigen Versiegelung (OVS), Pflasterflachen,
Gebdude, dominiert. Entlang der MihlenstraBe stocken drei Sandbirken (HEB) der Altersstruk-
turklassen Il bzw. 11l als ortsbildpragende Geholze, weiter Richtung Stdosten stocken Zierkir-
schen (HEB)der Altersstrukturklasse I. Im Nordabschnitt des Geltungsbereichs befindet sich ein
Gartengrundstiick mit Scherrasen (GRA) und einer Gehdlzrethe (HEB) mit Sandbirke und Stiel-
eiche der Altersstrukturklasse Il als Bestandsbildner. Dieser Bestand setzt sich Richtung Osten
fort, die Parzelle 37 / 6 ist vollstandig mit Gehodlzen der Altersstrukturklasse J bis Il bestockt.
Ein geringer Teil dieses Bestandes befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs.

An das Plangebiet grenzen bebaute Grundstticke mit Ziergarten (PHZ), besondere Biotopstruk-
turen sind dort nicht vorhanden.

Fur das Schutzgut Pflanze hat der Geltungsbereich eine geringe bis eingeschrankt mittlere Be-
deutung.

Durch die Umsetzung des Bauleitplanes werden alle Geholze im Geltungsbereich beseitigt und
die Scherrasenflache Uberbaut. Im Plangebiet entstehen groBflachige Versiegelungen durch
befestigte Freiflachen und durch Gebaude.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanze ist hoch, der Eingriff ist erheblich.

Fur das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche wurden eine Brutvogel- und Fledermau-
serfassung durchgefiihrt. Im Bereich des Geholzbestandes wurden die Reviere von Zaunkdnig,
Buchfink, Amsel, Zilpzalp, Ringeltaube, Amsel, Kohlmeise, Turkentaube festgestellt. Als Gebau-
debriiter wurden Haussperling und Dohle am Bestandsgebaude erfasst.

Weitere gehodlzbesiedelnde Arten wurden in dem Gehdlzbestand 6stlich des Plangebietes er-
fasst.

Durch die Umsetzung des Bauleitplanes werden die Fortpflanzungs- u. Ruhestatten dieser Ar-
ten im Plangebiet beseitigt. Fur Freibriter stehen in der Umgebung besiedelbare Ausweich-
quartiere zur Verfiigung, so dass eine Umsiedlung erfolgen wird. Fir Hohlenbesiedler bzw.
Gebaudebesiedler erfolgen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) in Form von Nistkasten
an geeigneten Baumen bzw. an Gebauden in der Umgebung.

Die auBerhalb des Plangebietes vorkommenden Brutvdgel stehen nach Angabe des Gutachters
nicht im funktionalen Zusammenhang mit der Plangebietsflache.

Bei der Fledermauserfassung wurden Jagdgebiete von Breitfligelfledermdusen entlang der
MuhlenstraBe und entlang der Geholzreihe im Nordabschnitt des Plangebietes festgestellt.

In der weiteren Umgebung gibt es weitere Jagdgebiete von Breitfligelfledermdusen und
Zwergfledermausen. Der Gutachter vermutet, dass es in der Umgebung des Plangebietes
Quartiere von Breitfligelfledermadusen geben musse.
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Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung werden Leitstrukturen fir Breitfligelfledermause
im Nordabschnitt des Plangebietes beseitigt.

Breitfliigelfledermause kommen im Siedlungsbereich haufig vor, sie jagen entlang von Stra-
Benlaternen, Geholzrandern in Parks und Garten und Uber baumbestandenen Viehweiden. Sie
weisen einen hohen Flexibilitatsgrad hinsichtlich threr Jagdraume auf, so dass der Verlust der
Geholze als kompensierbar eingestuft werden, es handelt sich nicht um essenzielle Nahrungs-
habitate, gemaB der Fledermauserfassung erstrecken sich die Jagdraume auf ein groBeres Ge-
biet im Umfeld des Plangebietes.

Tagfalter, Heuschrecken und Libellen sind im Plangebiet aufgrund fehlender bzw. fragmenta-
risch vorhandener Saumstrukturen nicht zu erwarten.

Reptilien und Amphibien sind aufgrund fehlender geeigneter Strukturen im Plangebiet nicht
zu erwarten. Es sind weder lickige Steinhaufen/stidexponierte Boschungen, noch Laichgewas-
ser vorhanden.

In der Gesamtschau sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere mittel, der Eingriff ist er-
heblich.

8.5.3 Schutzguter Biologische Vielfalt/Biodiversitat

Nach § 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt
auf Dauer gesichert ist.

Aufgrund der Biotopausstattung im Geltungsbereich ist die biologische Vielfalt im Plangebiet
als eingeschrankt zu bewerten.

Das Plangebiet ist im Stidabschnitt fast vollstandig versiegelt, ungenutzte Bereich gibt es dort
nicht. Im Nordabschnitt dominieren Gehdlze und eine Rasenfldche den Bereich, dort ist die
biologische Vielfalt groBer als im Suden.

Durch die Umsetzung des Bauleitplanes wird fast der gesamte Geltungsbereich versiegelt, nur
maximal 20 % der Flache bleiben unversiegelt, dort werden gartnerisch gepragte Freianlagen
entstehen, dort wird die biologische Vielfalt von untergeordneter Bedeutung sein. Lebens-
raume werden beseitigt, es werden nur wenige neue entstehen.

Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand Biologische Vielfalt/Biodiversitat sind mittel, der
Eingriff ist erheblich.

8.5.4 Schutzgut Boden

GemaB § 1 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) ist es Ziel, die Funktion des Bodens zu si-
chern und wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- u. Kulturgeschichte
soweit wie moglich vermieden werden.

GemaB Bodenschutzgesetz besitzt das Schutzgut Boden folgende Funktionen:

. Lebensgrundlage / Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen
. Bestandteil des Naturhaushaltes

. Abbau- Ausgleichs- u. Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen

. Archiv der Natur- u. Kulturgeschichte
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Weitere Nutzungsfunktionen des Schutzgutes Boden sind: Rohstofflagerstatte, Flache fir Sied-
lung/Verkehr/Ver- u. Entsorgung.

Das Vorhandensein von Altlasten ist nicht zu erwarten, da auf dem Standort (Stidabschnitt)
schon vor einiger Zeit Sanierungsarbeiten erfolgt sind. Der Nordabschnitt unterlag bisher nur
einer Gartennutzung, so dass dort auch nicht von Altlasten auszugehen ist. Rohstofflagerfla-
chen und archdologische Fundstatten sind fir den Planbereich nicht bekannt.

GemaB Kartenserver LBEG liegt die mittlere Geldndehdhe der Plangebietsflache bei ca. 29.50
U. NN der Nordabschnitt liegt bet ca. 28.80 G.NN. Im Sidabschnitt ist das Schutzgut Boden
bereits durch die groBflachige Versiegelung beseitigt. Im Norden liegt ein tiefer Gley vor, das
Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind Auenablagerungen. Der Bereich gehort zur Geest.
Die Gartennutzung ist nicht als Vorbelastung einzustufen, Eintrédge ins Grundwasser sind nicht
zu erwarten, dass Puffer- u. Speichervermdgen von Gleybdden ist in die Wertstufe ,mittel”
einzuordnen.

Bodenstrukturen mit besonderer Bedeutung kommen im Plangebiet und in den angrenzenden
Bereichen nicht vor, der Standort ist anthropogen tberformt.

Der anthropogen tberformte Standort, der zum Teil als Garten genutzt wird, weist gemal Bo-
denschutzgesetzt weitere Funktionen auf. Der Boden besitzt die Funktion als Grundlage fir die
Erzeugung von Lebensmitteln, als Versorgung flir das Schutzgut Mensch, trifft hier nicht zu.
Das Schutzgut Boden hat eine Archiv- und Speicherfunktion fir Ereignisse aus der Vergangen-
heit. Eine weitere Bodenfunktion ist die Reinhaltung des Grundwassers vor schadlichen Eintra-
gen durch entsprechende Filter- u. Speichereigenschaften.

Vollkommen ungestorte Bodenverhaltnisse sind nur im Bereich der Geholze vorhanden, dort
sind naturnahe Bodenverhaltnisse ohne Beeintrachtigungen vorhanden. Aufgrund der Boden-
verhaltnisse besteht ein geringes Beeintrachtigungsrisiko des Grundwassers durch Eintrage.
Der bereits versiegelte Planbereich ist als wertlos fir das Schutzgut Boden einzustufen. Béden
mit besonderen Standorteigenschaften kommen im Plangebiet nicht vor.

Fur das Schutzgut Boden hat der Geltungsbereich eine geringe Bedeutung.

Durch die Umsetzung des Bauleitplanes werden die noch nicht versiegelten Bereiche auch zum
groBen Teil versiegelt (bis zu maximal 80 % der Bauflache), dadurch wird dort das Schutzgut
Boden mit seinen Funktionen beseitigt. In den unversiegelbaren Flachen (Freifldchen auf den
Grundstticken) werden sich langfristig naturnahere Bodenstrukturen entwickeln.

Durch das Bauleitplanungsverfahren erfolgt eine Nachverdichtung, dies entspricht einem spar-
samen Umgang mit Grund u. Boden.

Wahrend der Bauphase werden temporare Verdichtungen eintreten, auch in den Bereichen,
die spater nicht versiegelt werden. Durch Verdichtungen kdnnen langfristige Stérungen des
Gefliges entstehen, wenn eine unsachgemaBe Bodenbearbeitung durch Baumaschinen erfolgt.
Nach der Umsetzung der BaumaBnahmen sind keine weiteren Stérungen des Schutzgutes Bo-
den zu erwarten. Wahrend der BaumaBnahmen erfolgt der Schutz des Schutzgutes Boden ge-
malB DIN 18.915 u. DIN 19.731, vor allem durch die DIN 19639. Entsprechende Vorgaben er-
folgen auf Ebene von Baugenehmigungen bzw. sind Bestandteil Bauvertragen nach VOB/BGB.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind hoch, der Eingriff ist erheblich.

8.5.5 Schutzgut Flache
Mit der Uberbauung der noch unversiegelten Gartenfliche ist eine andere Flachennutzung ver-

bunden, es entstehen Gebdude und versiegelte Nebenfldchen. Die bereits versiegelten Berei-
che werden neu bebaut, dies @ndert an der Nutzung nichts.
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Die Plangebietsflache steht der Allgemeinheit nicht zur Verfligung, sondern wird privat ge-
nutzt.

Durch die Umwandlung entsteht neuer Wohnraum bzw. ein Dienstleistungszentrum, was mehr
der Allgemeinheit nitzt als die bisherige Nutzung. Es erfolgt eine Nachverdichtung, dies ent-
spricht dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden, es erfolgt eine Sied-
lungserweiterung/Verdichtung innerhalb des besiedelten Bereichs.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind gering, der Eingriff ist unerheblich.

8.5.6 Schutzgut Wasser

GemaB Geowissenschaftlicher Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen,
Grundwasser, fallt das Plangebiet in einen Bereich mit einer jahrlichen Grundwasserneubil-
dungsrate von 100 mm/a bis 200 mm/a. Die Gefahrdung des Grundwassers durch Eintrage
wird als gering eingestuft, bedingt durch die Bodenverhaltnisse, tiefer Gley.

Im Suden des Plangebietes wird das Oberflachenwasser in die Kanalisation abgeleitet und steht
dem ortlichen Wasserkreislauf nicht zur Verfligung. Im nérdlichen Planabschnitt gibt es keine
Versiegelungen, dort kann das Oberflachenwasser versickern und zur Grundwasserneubildung
beitragen. Aufgrund der Gartennutzung ist nicht von Pestizid- und Schadstoffeintragen ins
Grundwasser auszugehen, da auch die Bodenverhaltnisse dies nur bedingt zulassen.

Fur das Schutzgut Wasser hat der Geltungsbereich eine geringe Bedeutung.

Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung wird ein groBBer Teil des Geltungsbereichs ver-
siegelt, das anfallende Oberflachenwasser wird in die Kanalisation abgeleitet bzw. ein Teil ver-
dunstet Uber versiegelten Flachen. Das Oberflachenwasser wird dem ortlichen Wasserkreislauf
entzogen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mittel bis hoch, der Eingriff ist erheblich.

8.5.7 Schutzguter Klima und Luft

Klimatisch betrachtet gehort der Landkreis Emsland zur gemaBigten Zone, im Grenzbereich
zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima. Es herrscht ein feucht gemaBigtes Klima, mit
relativ kiihlen Sommern und verhaltnismaBig warmen Wintern vor.

Windgeschwindigkeit, Niederschlag und Temperatur weisen keine Extreme auf. Das Jahresmit-
tel der Niederschlage liegt zwischen 650 und 750 mm/Jahr, die Hauptwindrichtung ist Sud-
westen (vgl. Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland).

Das Plangebiet ist dem Stadtklimatop zuordnen, da es teilversiegelt ist und von versiegelten
Flachen an drei Seiten umgeben ist.

Das Mikroklima im Geltungsbereich wird von den bestockten Bereichen und von den versie-
gelten Flachen dominiert. Die nachtliche Abklhlung tber den Gehdlzen und der Gartenflache
wirkt auf die versiegelten Bereiche im Plangebiet und auf die angrenzende Bebauung positiv
ein. Makroklimatisch hat der Geltungsbereich keine Bedeutung, da die unversiegelten Bereiche
sehr klein sind, eine Kaltluftabfuhr erfolgt, wenn Uberhaupt, Richtung unbebauter Flachen in
der Umgebung. Die Gehdlze im Plangebiet tragen zur Sauerstoffbildung, zur Feinstaub- u. CO;
— Bindung bei. Auf das Plangebiet wirken Emissionen vom KFZ-Verkehr auf der MihlenstraBBe
ein.

Fur die Schutzguter Klima u. Luft hat der Untersuchungsbereich eine geringe Bedeutung.
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Durch die Umsetzung des Bauleitplanes kdnnen bis zu 80% des Plangebietes versiegelt wer-
den.

Alle Geholze werden beseitigt, der Stadtklimatop wird sich verstarken, da es im Plangebiet
zuklinftig nur noch fragmentarisch unversiegelte Flachen geben wird. Das Mikroklima ver-
schlechtert sich, was auch in geringem Umfang Einfluss auf die Bebauung auf den angrenzen-
den Flachen hat. Die Anderung des Kleinklimas beginnt in der Bauphase und findet ihren Ab-
schluss, wenn die Bebauung im Plangebiet in Gadnze umgesetzt ist

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mittel bis hoch, der Eingriff ist erheb-
lich.

8.5.8 Schutzgegenstand Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat/Klimaschutz

Durch die Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes und durch dessen Umsetzung wird die
Erweiterung von Wohnbauflachen/Errichtung eines Dienstleistungszentrums ermdglicht, da-
von werden keine Schadstoffemissionen ausgehen.

Durch die die neue Wohnbebauung im Plangebiet wird zukilinftig der Zielverkehr zunehmen.
Eine dezidierte Prognose, ob eine Abgaszunahme erfolgt, ist nicht mdglich, auch im Hinblick
darauf, dass immer mehr Elektroautos zum Einsatz kommen.

Die Verwendung erneuerbaren Energien wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da es be-
reits gesetzliche Vorgaben (neues Gebaudeenergiegesetz, GEG) zu energiesparenden Bauwei-
sen und Heizungsanlagen gibt, Details werden auf Ebene der Baugenehmigungen festgelegt.
Die Verwendung von nicht warmespeichernden Baumaterialien wird nicht festgesetzt, da dies
in der Eigenverantwortung der Gebaudeeigentiimer bleiben soll bzw. es gibt ausreichend ge-
setzliche Vorgaben zum Dammen von neuen Gebauden.

Grof3flachige Versiegelungen sind Eingriffe in den Temperaturhaushalt. Es kommt zu einer ge-
ringen Erhéhung der Temperatur.

Relevante Warmeemissionen durch Heizanlagen werden nicht entstehen, ebenso ist eine Pro-
duktionsart, die warme- und strahlungsemittierend ist, aufgrund der Vorgaben nicht moglich,
so dass dadurch ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird. Geruchliche Emissionen werden
durch die geplante Nutzung nicht entstehen.

Negative Auswirkungen auf die Luftqualitat sind nicht zu erwarten, die Nachverdichtung ist
indirekt ein Beitrag zum Klimaschutz, da innerhalb des besiedelten Bereichs eine Verdichtung
erfolgt. Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand sind gering, der Eingriff ist unerheblich.

8.5.9 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft unterscheidet man zwischen dem Vorhabens-
raum, dem Ort der geplanten Verdnderungen, und dem visuellen Wirkraum, der einen gréBe-
ren Raum betrachtet.

Der Vorhabensraum wird durch die vorhandene Bebauung, den Garten und durch die Geholze
im Plangebiet und unmittelbar angrenzend gepragt und dem vorhandenen Gebaude mit ver-
siegelten Freiflachen. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Ortskerns von Linne und ist von
Bebauung umgeben.

Der visuelle Wirkraum wird von Gebauden, Straen und teilweise Baumen im StraBBenraum und
auf den Grundstiicken gepragt. Der Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen sind dem
besiedelten, dorflichen Raum zuzuordnen, Landschaftsbildelemente mit besonderer Bedeu-
tung gibt es dort nicht. Einzelne Baume im StraBenraum und angrenzend sind ortsbildpragend.
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Fur das Schutzgut Landschaft hat der Vorhabensraum eine geringe Bedeutung.

Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung wird sich das Landschaftsbild im Vorhaben-
raum erheblich veréandern, alle Bdume im Plangebiet werden beseitigt, neue Gebaude entste-
hen, deren Hohe sich am Gebiudebestand orientiert. Im visuellen Wirkraum wird die Land-
schaftsbildveranderung nur bedingt wahrnehmbar sein, da die vorhandene Bebauung erwei-
tert wird und ein Teil des Gehdlzbestandes auBerhalb des Geltungsbereichs erhalten bleibt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Plangebiet mittel, der Eingriff in das
Schutzgut Landschaft ist erheblich.

8.5.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Elemente des Schutzgutes Kultur- u. sonstige Sachguter sind im Plangebiet und auf angren-
zenden Flachen nicht vorhanden.
Das Schutzgut Kultur- u. sonstige Sachguter ist nicht betroffen.

8.5.11 Schutzgegenstand Anfalligkeit fur schwere Unfalle u.
Katastrophen/Erschitterungen

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes ist die Ansiedlung von Storfallbetrieben nicht még-
lich. Schwere Unfalle und Katastrophen im Sinne der Storfallverordnung sind nicht zu erwarten.
Durch die Exposition / Topografie des Geldndes und der angrenzenden Flachen sind Gefahren
durch Erdrutsche bet Starkniederschlagen nicht zu erwarten. Theoretisch kann bet Starknieder-
schldagen das Plangebiet zeitweise Uberflutet werden, wenn das Oberflachenwasser nicht
schnell genug in die Kanalisation abflieBen kann. Dies kann im Extremfall zu Schaden an Ge-
bauden im Plangebiet fihren.

Wahrend der Bauphase kann es durch Verdichtungsarbeiten zu Erschitterungen kommen, die
aber nur lokal (im Plangebiet) wahrnehmbar sein werden.

Mit dem Bau von Wohngebauden / Dienstleistungszentrum sind in der Regel keine Rammar-
beiten zum Einbringen von Spundbohlen / Betonbohrpfahlen verbunden, die sich auf die an-
grenzende Bebauung bzw. auf Wohngebaude in der Umgebung negativ auswirken konnten.
Durch die Lage des Plangebietes direkt an der MiihlenstraB3e ist sichergestellt, dass eine Flucht-
moglichkeit besteht. Fluchtpldne und Sammelpunkte sind Bestandteil von Baugenehmigungs-
verfahren.

Der Schutzgegenstand Anfalligkeit fir schwere Unfalle u. Katastrophen/Erschiitterungen ist
nicht betroffen, der Eingriff ist unerheblich.

8.5.12 Schutzgegenstand Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang
mit Abfallen u. Abwassern/Warme/Strahlung/Licht

Durch die Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes werden keine Anlagen erméglicht, die
als relevante Warmequellen einzustufen sind. Es entstehen Gebdaude mit Wohn- u. Dienstleis-
tungsnutzung.

Der zusatzliche KFZ-Zielverkehr wird zusatzliche Abgase im Plangebiet produzieren. Da immer

mehr Elektrofahrzeuge zum Einsatz kommen, ist von keiner wesentlichen Erhéhung von Abga-
sen aus Verbrennungsmotoren auszugehen, die schadliche Auswirkungen bedingen.
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Im Plangebiet gibt es bereits eine diffuse Beleuchtung durch die StraBenbeleuchtung. Im Plan-
gebiet wird eine zusatzliche Beleuchtung an den Gebduden und Freiflachen erfolgen, die in
der Regel zielgerichtet eingesetzt wird, so dass eine Anstrahlung von Gehdlzen auf dem Nach-
bargrundstlick nicht zu erwarten ist. Durch eine zusatzliche Beleuchtung kann sich eventuell
das Nahrungsangebot fir Breitfligelfledermause sogar erhohen, da diese im besiedelten Be-
reich jagen.

Schadstoffemissionen und Larmemissionen werden aufgrund der geplanten Nutzungen nicht
entstehen. Emissionen von Heizungsanlagen missen den gesetzlichen Vorgaben entsprechen,
so dass eine Freisetzung von u. a. CO; auf das Minimum beschrankt bleibt. Im neuen GEG sind
entsprechende Vorschriften getroffen. Abfalle werden getrennt entsorgt, gemaB der gesetzli-
chen Vorgaben, Abwasser wird der Klaranlage zugefihrt, das Oberflachenwasser wird in die
Kanalisation abgeleitet

Der Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

8.5.13 Schutzgegenstand erneuerbare Energien/effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da der spar-
same Umgang mit Energie schon aus wirtschaftlichen Interessen erfolgt und im neuen GEG
detaillierte Vorgaben zu Heizsystemen und Gebdaudedammungen getroffen sind. Die Verwen-
dung von Solarmodulen erfolgt schon aus Eigeninteresse.

Der Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

8.5.14 Schutzgegenstand Nutzung naturlicher Ressourcen u. nachhaltige
Verfugbarkeit von Ressourcen

Durch die Bebauungsplananderung / Erweiterung und deren Umsetzung erfolgt die Inan-
spruchnahme von nattrlichen Ressourcen wie Boden, Wasser, Tiere / Pflanzen, Klima / Luft
u. Biodiversitat. Zum Teil werden Ressourcen beseitigt. Durch AusgleichsmalBBnahmen au-
Berhalb des Plangebietes wird der Eingriff in die Ressourcen gemindert und kompensiert.
Mit der Umsetzung erfolgt ein Eingriff in die natirlichen Ressourcen, da Lebensraume be-
seitigt und Flachen versiegelt werden.

Der Eingriff ist den Schutzgegenstand ist erheblich.

8.5.15 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen miteinander in einer engen Beziehung bzw. es bestehen Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern. Zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeit ist eine kom-
plexe Betrachtung der Wechselwirkungen erforderlich.

Das Plangebiet wird, wie in den vorherigen Kapiteln dargestellt, von einem bebauten Grund-
stick mit hohem Versiegelungsgrad, einem Gartengrundstiick und von Geholzen gepragt. Bi-
otopstrukturen mit besonderer Bedeutung sind im bzw. auBerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Bet der Tierartenerfassung wurden im Plangebiet Brutvégel und Fledermause festge-
stellt, die Brutvogel mit Fortpflanzungs- u. Ruhestatten, Fledermausquartiere gibt es nicht. Das
Schutzgut Boden ist teilweise beseitigt, Bodenstrukturen mit besonderen Standorteigenschaf-
ten gibt es nicht.
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Der Planbereich gehort zum Siedlungsraum, Landschaftsbildelemente mit besonderer Bedeu-
tung gibt es nicht. Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist das Beeintrachtigungsrisiko fiir das
Grundwasser gering, ein Teil des Oberflachenwassers wird abgeleitet. Vom Plangebiet gehen
keine relevanten Emissionen auf angrenzende Bereiche aus. Eine Kumulierung mit anderen
Bauleitplanungsverfahren gibt es nicht, es handelt sich um eine Nachverdichtung im besiedel-
ten Raum, um den Ortskern zu starken.

8.5.16 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Zur Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffes ist eine komplexe Betrachtung der Wechsel-
wirkungen bzw. der Schutzgiter untereinander erforderlich. Bet der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen werden folgende Bewertungskategorien verwendet: ,erheblich”, ,unerheblich”.

Die Belange nach § 1 (6) 7. a) bis i) BauGB werden gemaf3 Anlage 1 des BauGB 2. b) nach den
Punkten aa) bis hh) Uberpriift. Die erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase und der
Betriebsphase sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Nach der Anlage 1 des BauGB sind die Punkte aa) bis hh) bei der Priifung relevant, diese sind
Bestandteil der folgenden Tabelle. Details sind in den vorherigen Textpassagen, Schutzguiter-
/Schutzgegenstandebetrachtungen, dargestellt. — Die Gliederung orientiert sich an einem
VHW-Seminar von 11/2019.

Schutzgut /Schutz- | Umweltauswirkung | Bau- Bauphase | Be- Betriebs-
gegenstand Be- phase unerheb- | triebs- phase
lang nach § 1 (6) — erheb- lich phase unerheb-
a) bis i) BauGB lich erheb- | lich
und Prifkatalog lich
nach Anlage 1 2.
b) aa) bis hh)
Pflanzen / Tiere Lebensraumbeseiti- | * *
a) + bb) gung
Flache a) + bb) Umwandlung von * *
Garten, Gehdlzen
zu Bebauung, Fl&-
che bleibt der Allge-
meinheit entzogen,
Arrondierung
Boden a) + bb) Versiegelung / Be- * *
seitigung Boden-
funktion
Wasser a) + bb) Verringerung Versi- | * *
ckerungsrate, Ober-
flachenwasserab-
fuhr
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Klima / Luft a)

Kleinklimaverande-
rung

Wirkungsgeflige a)

Negative Verande-
rung

Landschaft a)

Neue Gebaude

Biologische Vielfalt
a) + bb)

Verringert sich

che Gesundheit /
Bevoélkerung c)

Dienstleistungs-
standort

Natura 2000 Ge- Nicht vorhanden /
biete nicht betroffen

b)

Mensch/menschli- | Neuer Wohn- u. * *

Kultur-/Sachguter
d)

Nicht vorhanden /
nicht betroffen

Abfalle/Abwasser
e)

Geregelte Entsor-
gung / Ableitung in
Kanalisation, belas-
tete Abwasser ent-
stehen nicht

Erneuerbare Ener-
gien/effiziente
Energienutzung

f)

Auf Ebene der Bau-
genehmigung /
GEG

Landschaftspléane /
Wasserrechts-/Im-
missionsrechts-

Keine Aussagen
zum Plangebiet

plane

9)

Luftqualitat / Kli- Auf Ebene der Bau- * *
maschutz genehmigung

h) + gg)

Wechselwirkungen
zwischen a) bis d)

Wird verandert

i)

Schwere Unfalle/ Nicht zu erwarten * *
Katastrophen/ aufgrund der Nut-

Erschitterungen zungsvorgaben

cc) + ee)

Emissionen/Ab-
falle/ Warme/
Strahlung / Licht

Nicht relevant, gere-
gelte Entsorgung

f)

haben angrenzend

cc) + dd)

Ressourcen Inanspruchnahme * *

bb)

Kumulierung Keine weiteren Vor- * *
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Vorhandensein Vorh. Gebaude wer- * *
von Anlagen / Ab- | den vor dem Ab-
riss bruch artenschutz-
aa) rechtlich geprift
Techniken / Stoffe | Verwendung aner- * *
hh) kannte Regeln der
Technik
8.6 Darstellung der Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzguter
8.6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Bebauungsplananderung / Erweiterung sind erhebliche und unerheb-
liche Umweltauswirkungen verbunden.

Die Schutzguter/Schutzgegenstande Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima u. Luft, Land-
schaft, Biologische Vielfalt und Ressourcen werden negativ verdandert. Die Schutzgut Mensch,
wird nicht negativ verandert. Das Schutzgut und Kultur- u. sonstige Sachguter ist nicht betrof-
fen.

Das Schutzgut Mensch profitiert durch Ausweisung eines neuen Bauteppichs fir Wohnen und
ein Dienstleistungszentrum. Es entstehen neue Versiegelungen, Lebensraume werden besei-
tigt, das Kleinklima und das Landschaftsbild werden verdndert. Das Oberflaichenwasser wird
dem ortlichen Wasserkreislauf entzogen, das Landschaftsbild wird verandert.

Der Umweltzustand wird sich durch die Umsetzung erheblich verandern, da der Anteil der ver-
siegelten Flachen erheblich zunimmt und das Landschaftsbild sich erheblich durch neue Ge-
baude verandert.

Durch die notwendig werdende Kompensation auf einer externen Flache werden dort die
Schutzguter aufgewertet, so dass der Eingriff vollstandig kompensiert wird.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind in der Gesamtschau gering bis mittel, bei den
Schutzgitern/Schutzgegenstanden Tier u. Pflanzen, Boden, Wasser, Landschaft, Klima u. Luft,
Ressourcen und Biodiversitat wird die Erheblichkeitsschwelle erreicht, bei den Schutzgutern
Mensch, Flache und Kultur- u. sonstige Sachguter sind die Auswirkungen unerheblich.

8.6.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Wenn die Bebauungsplandnderung nicht erfolgen wiirde, wiirden die vorhandenen Gehdlze

wahrscheinlich erhalten bleiben, das Gartengrundstick weiter genutzt werden und das Ge-
baude ohne Nutzung erhalten bleiben.
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8.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § 1 (6) 7. BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen thnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt zu bertcksichtigen.

Im Vorfeld ist eine Abstimmung zwischen den Erfordernissen der Stadt- u. Landschaftsplanung
erfolgt, um ein moglichst umweltvertragliches Konzept zu entwickeln, dies erfolgte in mehre-
ren Riickkopplungsschritten zwischen Stadt- u. Landschaftsplanung.

Als Verminderungsmafnahmen sind folgende MaBBnahmen zu werten

e Standortwahl: Es wird, aus naturschutzfachlicher Sicht, geringwertige versiegelte Flache
Uberbaut.

e Aufgrund der Lage des Plangebietes kdnnen die vorhandenen ErschlieBungssysteme
(StraBen, Ver- und Entsorgung) genutzt werden.

e Es erfolgt eine Nachverdichtung im besiedelten Bereich, der Ortskern wird gestarkt.

8.6.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes und der Umweltbestandteile kdn-
nen umweltbezogene Zielvorstellungen fir die Bebauungsplananderung/-erweiterung abge-
leitet werden.

Folgende Zielvorstellungen werden formuliert:

e Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt notwendige MaB.

e Erhalt von Baumen, soweit dies moglich ist.

Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz wird im Kapitel Eingriffsbetrachtung ab-
gearbeitet, dort wird der Eingriff nach dem ,Stadtetagsmodell” bewertet und der Kompensa-
tionsumfang ermittelt.

Mensch / Emissionen / Gesundheit / Unféalle / Katastrophen

Auf der Grundlage der erarbeiteten schalltechnischen Untersuchungen ist die Entwicklung des
geplanten Mischgebietes (MI) moglich, wenn MaBnahmen zur Larmvorsorge festgesetzt wer-
den.

Zur Bertcksichtigung der Belange des Larmschutzes und auf Empfehlung des schalltechni-
schen Gutachters wird zur Begrenzung des Parkplatzlarms folgende Festsetzungen in die Be-
bauungsplandnderung aufgenommen:

LEine gewerbliche Nutzung der Stellplatzanlagen im Plangebiet ist aufgrund der potenziellen
Spitzenwertiiberschreitungen im Nachtzeitraum (von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht zulédssig.”

(Textliche Festsetzung Nr. 3.1)
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Risiken fir Unfélle/Katastrophen/Gesundheit entstehen nicht.

Tiere u. Pflanzen / Biologische Vielfalt

In den nicht Uberbaubaren Bereichen des Plangebietes werden gartnerisch gepragte Freifla-
chen mit anteilig Geholzen entwickelt.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird extern kompensiert,
siehe Kapitel 8.7.

Boden / Flache

Ca. 20 % der Der Grundstuicksflache dirfen nicht versiegelt werden, dort verbleiben ungestorte
Bodenareale. Die Flache steht weiterhin nicht der Allgemeinheit zur Verfligung.
Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Boden / Flache wird extern kompensiert, siehe
Kapitel 8.7.

Wasser / Abwasser

Durch die vorgesehene Ableitung des Oberflachenwassers auf dem Grundstiick reduziert sich
dort die Regenwasserversickerungsrate erheblich. Das Oberflachenwasser wird dem 6rtlichen
Wasserkreislauf entzogen.

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Wasser wird extern kompensiert, siehe Kapitel
8.7.

Klima / Luft / Emissionen / Luftqualitét / Energie

Uber den nicht versiegelbaren Bereichen auf dem Grundstiick wird weiterhin eingeschrankt
Kaltluft produziert. Die Luftqualitat wird verandert

Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Klima u. Luft wird extern kompensiert, siehe
Kapitel 8.7.

Landschaft
Landschaftsbildelemente mit besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden.
Der nicht ausgleichbare Eingriff in das Schutzgut Landschaft wird extern kompensiert. (siehe

Kapitel 8.7)

Kultur- u. sonstige Sachqguter

Das Schutzgut ist nicht betroffen.

8.6.5 Stellungnahme zum Artenschutz

Im Bundesnaturschutzgesetz, zuletzt geandert 08.12.2022, sind die artenschutzrechtlichen Be-
lange im § 44 geregelt.
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Im § 45 sind die Ausnahmetatbestande geregelt. — In das BNatSchG 2010 ist der Stand des
Bundesnaturschutzgesetzes 12/2008 (,Kleine Novelle”) tbernommen worden. Zu betrachten
sind die Europaischen Vogelarten, die Arten nach FFH — Anhang -1 V.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu tdten oder ithre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Wenn einer oder mehrere Verbotstatbestéande erfillt werden ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Die Priifung im Rahmen der SAP ist durchzufihren fir:

e Das Verbot der Zerstdrung von Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstatten.
e Das Totungsverbot.
e Das Stérungsverbot.

Nach 8§44 (5) BNatSchG gilt Folgendes: Fir nach § 15 (1) unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Eingriffe in Natur u. Landschaft, die nach § 17 (1) oder (3) zugelassen oder von einer
Behorde durchgefiuihrt werden, liegt ein Verbot nach 844 (1) Nummer 3 nicht vor, wenn die
okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten werden kann.

Dies betrifft die FFH — Anhang - IV-Arten, die europaischen Vogelarten und die in einer Rechts-
verordnung nach §54 (1) 2. (besonderer Schutz fir gefahrdete Arten) geschitzt sind. Gleiches
gilt fur Pflanzenarten nach FFH-Anhang-IV-Arten, Buchstabe b.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bet Handlungen zur Durchfihrung
eines Eingriffes bzw. Vorhabens kein Versto3 des Zugriffsverbotes vor.

Nahrungs- und Jagdhabitate fallen nicht unter den Verbotstatbestand (Urteil BVerwG
11.01.2001, 4C 6.00 1), es sei denn, diese sind essenziell.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt vor, wenn
diese von den Individuen der betroffenen Art nicht mehr dauerhaft besiedelt werden kdnnen,
oder wenn die Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ihre Funktion fir die darin lebenden Individuen
nur noch eingeschrankt wahrnehmen kann.
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Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten bzw. fir die européischen Vogel-
arten ist eine Ausnahme von den Verboten moglich, sofern das Vorhaben bzw. der Eingriff aus
zwingenden Griinden des Uiberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozia-
ler und wirtschaftlicher Art begriindbar sind. Darlber hinaus diirfen keine zumutbaren Alter-
nativen zur Verfligung stehen und der aktuelle Erhaltungszustand der europaischen Vogelar-
ten sowie der gunstige Erhaltungszustand der nach FFH-Richtlinie Anhang IV Arten mussen
trotz des Eingriffs gewahrleistet sein.

Nach Infodienst Naturschutz Niedersachsen des NLO/NLWKN 1/1994 und aufgrund der Bio-
topausstattung kdnnen im und auBerhalb des Plangebiets als planungsrelevante Tiergruppen
Brutvogel und Fledermause vorkommen. Darlber hinaus wird das Potential fiir Reptilien, Am-
phiben, Tagfalter/Heuschrecken abgeschatzt.

Die Artenschutzprifung erfolgt auf Basis einer Brutvogel- u. Fledermauserfassung, kombiniert
mit der Biotoptypenkartierung.

Im Jahr 2022 erfolgte die Brutvogel- u. Fledermauserfassung durch den Diplombiologen Klaus-
Dieter Moormann. Die Erfassung erstreckte sich Gber den Geltungsbereich hinaus.

> Pflanzen

Nach Anhang Il, IV, V der FFH-Richtlinie bzw. streng geschiitzte Pflanzenarten (nach Bundes-
artenschutzverordnung) wurden im Plangebiet nicht angetroffen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach Bundesnaturschutzgesetz werden durch
die Bebauungsplananderung/-erweiterung fur Pflanzen nicht erfiillt, da relevante Pflanzenar-
ten im Untersuchungsgebiet nicht vorkommen.

> Brutvogel:

An dem Bestandsgebaude wurden Haussperlinge und Dohle mit Fortpflanzungs- u. Ruhestatte
festgestellt. Da das Gebaude abgebrochen werden soll, werden die Fortpflanzungs- u. Ruhe-
statten dieser Arten beseitigt.

Da der Zeitpunkt des Gebaudeabbruchs nicht festgelegt ist, wird in den Bebauungsplan ein
Hinweis aufgenommen, dass vor dem Abbruch eine Kontrolle auf Gebaudebriter (und auch
auf Fledermause) zu erfolgen hat. Sollten welche festgestellt werden, ist der Abbruch bis zum
Abschluss des Brutgeschaftes aufgeschoben werden. Als CEF-MaBnahmen sind das Anbringen
eines Sperlingskoloniekastens und eines Hohltaubennistkastens (fiir die Dohle) an einem Ge-
baude in der Umgebung vorgesehen, so dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt.

Mit der Rodung der Geholze ist der Verlust der Fortpflanzungs- u. Ruhestatten von Zaunkonig,
Buchfink, Zilpzalp, Rotkehlchen, Amsel, Blaumeise, Turkentaube und Ringeltaube verbunden.
Bet diesen Arten handelt es sich um weitverbreitete Arten, die im Umkreis von einem Kilometer
vergleichbare Habitatsstrukturen besiedeln kénnen, so dass die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Fiir Kohlmeise und Blaumeise werden jeweils Hoh-
lenbriternistkasten an Baumen in der Umgebung angebracht, als CEF-MaBnahme.
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Weitere im Umfeld erfasste Brutvogelarten (Freibriter, Gebdaudebesiedler, Hohlenbriter) ste-
hen nach Angabe des Gutachters nicht im funktionalen Zusammenhang mit der Plangebiets-
flache, thre essenziellen Nahrungshabitate befinden sich dort nicht. Auswirkungen auf diese
Arten erfolgen nicht.

Verbot der Zerstérung von Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstatten:

Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brut-
vogeln bet den Bestandsgebauden und bet den Gehdlzen beseitigt.

Da in unmittelbarer Nahe Ausweichhabitate vorhanden sind bzw. CEF-MaBBnahmen durchge-
fuhrt werden, bleibt die 6kologische Funktion flr die betroffenen Arten im raumlichen Zusam-
menhang erhalten, dies fallt nicht unter den Verbotstatbestand.

Toétungsverbot:

Die Rodungsarbeiten von Geholzen erfolgen auBerhalb der Schonzeit, so dass Brutvogel nicht
getotet werden. Vor dem Gebaudeabbruch erfolgt eine Kontrolle auf briitende Vgel, bei Be-
fund werden die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode aufgeschoben, dies ist durch
einen Hinweis geregelt.

Stérungsverbot:

Erhebliche Stérungen von Brutvogeln erfolgen nicht, weder durch Larm noch durch Licht, da
die Bauarbeiten nur tagstber erfolgen und vorhandene Geholzbestéande in der Benachbarung
nicht zusatzlich angestrahlt werden.

Fazit:

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden fir Brutvogel nicht
erflllt, wenn gemal der Hinweise im Bebauungsplan vorgegangen wird und die CEF-MaBnah-
men rechtzeitig umgesetzt werden.

> Fledermause:

Bei der Fledermauserfassung wurden Jagdgebiete von Breitfligelfledermause (typische Fleder-
mausart des besiedelten Bereichs) entlang der Mihlenstrae und entlang der Baumreihen auf
dem nordlichen Grundstiicksbereich erfasst. Die Leitlinien im Norden werden beseitigt und
damit auch die Jagdbereiche der Breitflligelfledermaus dort.

Da Breitflligelfledermause auch in einem weiteren Umkreis jagen und einen hohen Flexibili-
tatsgrad aufweisen, werden die zu beseitigenden Leitstrukturen nicht als essenzielle Nahrungs-
habitate eingestuft. Breitfligelfledermause kdnnen sich neue Jagdhabitate in der Umgebung
erschlieBen. Durch die neue, punktuelle Beleuchtung im Plangebiet, kann sich das Nahrungs-
angebot im Planbereich wieder etwas erhdhen.

Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden. Um allen Eventualitdten vorzubeu-
gen, ist in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass vor dem Gebaudeabbruch eine
Kontrolle auf iberwinternde Fledermause bzw. auf Wochenstuben zu erfolgen hat. Bei Befund
sind die Arbeiten bis zum Ende der Winterruhe aufzuschieben bzw. den Abschluss der Jungen-
aufzucht abzuwarten. In Abstimmung mit der Fachbehorde sind dann CEF-MaBnahmen in Form
von Fledermauskasten erforderlich, die an einem Gebaude in der Umgebung anzubringen sind.
Zu rodende Baume sind ab einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm auf Baumhohlen und
auf Fledermausbesatz zu Uberprifen. Bei Befund sind die Arbeiten aufzuschieben und an ge-
eigneten Baumen in der Umgebung Fledermauskasten als CEF-MaBnahme anzubringen.
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Verbot der Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten:
Fledermausquartiere wurden im Plangebiet nicht festgestellt, die Jagdgebiete sind als nicht
essenziell eingestuft. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten werden nicht beseitigt.

Toétungsverbot:

Da die Bauarbeiten nur tagstber erfolgen, werden Fledermause bei der Jagd nicht getétet. Bei
Gebdudeabbrucharbeiten erfolgt eine Kontrolle auf Fledermause, bet Befund werden die Ar-
beiten bis zum Ende der Winterruhe bzw. bis zum Abschluss der Jungenaufzucht ausgesetzt
und CEF-MaBnahmen in Form von Fledermauskasten durchgefiihrt, gemaB Hinweis im Bebau-
ungsplan.

Stérungsverbot:

Da die Bauarbeiten nicht nachts erfolgen, werden Fledermause bei der Jagd in der Umgebung
nicht gestort. Vorhandene Gehdlzbestande in der Benachbarung werden nicht zusatzlich an-
gestrahlt

Fazit:
Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG werden fir Fledermause nicht
erfullt, wenn gemal der Hinweise im Bebauungsplan vorgegangen wird.

> Amphibien:

Amphibien sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da Still- u. FlieBgewasser nicht vorhanden
sind. Wanderungsbewegungen im Plangebiet sind nicht zu erwarten, da geeignete Laichge-
wasser in der Umgebung nicht vorhanden sind.

> Reptilien:

Reptilien sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da weder liickige Steinhaufen noch stidexpo-
nierte vegetationsfreie Boschungen vorhanden sind.

> Heuschrecken:

Die in Niedersachsen vorkommenden Heuschrecken/Springschrecken sind nicht im FFH-An-
hang IV verzeichnet.

> Schmetterlinge:

Schmetterlinge des FFH-Anhangs IV kommen im Naturraum nicht vor.

> Kafer:

Kafer des FFH-Anhangs IV kommen im Naturraum nicht vor. Juchtenkafer kommen nur im
Bentheimer Wald vor. Das Vorkommen von Hirschkafern kann ausgeschlossen werden, da we-

der Totholzstubben noch das entsprechende Umfeld (Randbereich von Laubwaldern) vorhan-
den sind.
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> Gesamtfazit:

Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande eintreten, wenn gemal der Hinweise im Bebauungsplan vorgegangen wird und die
notwendigen Arbeiten von fachkundigen Personen in Abstimmung mit der zustandigen Fach-
behorde durchgefiihrt, dokumentiert und die CEF-MaBBnahmen, die im Folgenden aufgefiihrt
sind, vorgenommen werden.

CEF-MaBnahmen, Durchfihrung vor dem Eingriff:

e Ein Sperlingskoloniekasten an einem Gebaude in der Umgebung anbringen

e Ein Hohltaubennistkasten (fir die Dohle) an einem Gebdude in der Umgebung an-
bringen.

e Zwel Hohlenbriternistkdsten an Baumen in der Umgebung anbringen, fir Kohl- u.
Blaumeise.

8.7 Eingriffsbetrachtung

Nach dem Baugesetzbuch ist die Eingriffsregelung gemaB Bundesnaturschutzgesetz abzuar-
beiten. Die Eingriffsregelung ist in den §§ 13 ff im BNatSchG geregelt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden, nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalBnahmen
oder, wenn dies nicht moglich ist, durch eine Ersatzgeldzahlung zu kompensieren.

Ein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes in Natur und Landschaft liegt vor, wenn Veran-
derungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen kon-
nen.

Der Eingriffsverursacher ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen.

Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, mit denen
am gleichen Ort ohne Beeintrachtigungen der gleiche Zweck des Eingriffs erreicht werden
kann. Sind die Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, ist dies zu begriinden. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen.

Ein Eingriff ist nicht zuldssig, wenn die Beeintrachtigung nicht zu vermeiden oder in angemes-
sener Frist ausgeglichen oder ersetzt werden kann oder wenn die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens erfolgt die Uberbauung von Gehélzen und einer Gar-
tenflache, damit verbunden ist eine Landschaftsbildveranderung und die Beseitigung von Le-
bensrdumen. Hieraus resultiert ein Eingriff.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt gemaB des ,Stadtetagsmodells” auf Basis des Bebauungsplan-
konzepts, des Bestandsplanes und der stadtebaulichen Werte.
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Bei der Bestandsbilanzierung wird das bereits bebaute Grundstlick gemaRB des baurechtlichen
Zustands bewertet, die nach Norden angrenzende Flache wird gemafB des Realzustandes be-
wertet.

Bestand — Stiadtetagsmodell

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor |Flachenwert

[m2] [WE/m?] [WE]
WA-Flache GRZ 0,4, i. M. 0,6 Versiegelung 900 0 0
WA-Flache Freianlagen 600 1 600
Scherrasen GRA 1.234 1 1.234
Baumbestand | -1l HEB 585 3 1.755
Summen 3.319 3.589

Planung - Stadtetagsmodell

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor |Flachenwert
[m?] [WE/m?] [WE]

MI-Flache GRZ 0,6 i. M. 0,8 Versiegelung 2.655 0 0
MI-Flache Freianlagen 664 1 664
Summen 3.319 664
Kompensationsbedarf:

Bestand 3.589 WE
/. Planung 664 WE

Defizit 2.925 WE

Es sind 2.925 WE nach Stadtetagsmodell zu kompensieren.

Die Kompensation erfolgt auf einer Flache in Linne.

Aufforstungsflache westlich der B 70, Linne (Gemarkung Linne Flur 12, Flurstick 30, GroBe:
10.320 m?), Kurze Heide. (siehe Anlage 3)

Auf der Flache stehen noch 4.319 m2 (= 8.942 WE) zur Verfligung, Aufwertungsfaktor 2 WE/m?
nach Stadtetagsmodell.

Die private Ackerflache wurde aufgeforstet und mit dem Eigentiimer eine dauerhafte Nutzung
als Kompensationsflache vereinbart. Zugunsten der Gemeinde Liinne wurde eine entspre-
chende Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen.

Auf der Flache stehen nach Abzug des o. a. Kompensationsdefizites noch 6.017 WE (8.942 WE
—2.925 WE) zur weitere Kompensationszwecke zur Verfligung.
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Der Eingriff wird vollstandig auf der Flache durch die Aufforstung kompensiert.

8.8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Priifung von Alternativen ist ein wichtiger Bestandteil zur Minderung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft.

Alternativenprifungen erfolgen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung. Im Flachennutzungsplan werden fiir die Gemeinde Flachen fir die
Aufstellung von Bebauungsplénen festgelegt. Im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung
bzw. Flachennutzungsplananderungen werden Alternativenpriifungen vorgenommen, um den
Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst gering zu halten.

Eine Alternativenpriifung war nicht erforderlich, weil im Flachennutzungsplan die Plangebiets-
flache als Gemischte Bauflache (M) dargestellt ist. Die Bebauungsplananderung/-erweiterung
konkretisiert die Ziele des FNP.

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, werden im Bebauungsplan Vorkehrungen
getroffen, entsprechende Hinweise sind aufgenommen worden.

8.9 Zusétzliche Angaben

8.9.1 Technische Verfahren bet der Umweltpriifung

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Zur Beurteilung des Eingriffes wurde eine Bewertung der Biotoptypen mit Hilfe des ,Stadte-
tagsmodells” durchgefiihrt. Darauf basierend wurde der Kompensationsbedarf ermittelt. Die
Bewertung und Einstufung der Biotoptypen erfolgte gemal3 Kartierschliissel NLWKN. Bet der
Bewertung der Schutzguter wurde auf vorliegende und erhobene Daten zuriickgegriffen, Aus-
sagen Ubergeordneter Planungsebenen wurden berlcksichtigt, soweit sie planungsrelevant
sind.

Spezielle Artenschutzprifung nach dem BNatSchG

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung erfolgt auf Basis von Faunakartierungen und der
Biotoptypenkartierung.

Schallemissionen

Grundlagen der Umweltprifung sind ein schalltechnischer Bericht.
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8.9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht, vorliegende Daten wur-
den berlcksichtigt bzw. durch neue Erhebungen erganzt.

Die Aussagen des Umweltberichtes haben beschreibenden Charakter, die zum Teil auf Erfah-
rungswerte beruhen, detaillierte Untersuchungsmethoden werden, Schutzgiter bezogen, je
nach Erforderlichkeit in Absprache mit der zustandigen Behorde auf Ebene der Bebauungs-
plandnderung/-erweiterung durchgefiihrt.

8.9.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Uberwachung der baurechtlichen Festsetzungen, die auf Ebene des Bebauungsplanes fest-
gelegt sind, obliegt der Gemeinde Liinne bzw. der Samtgemeinde Spelle. Die Uberwachung
kann sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen beschranken. Die ErsatzmalBBnahme erfolgt
auf einer Flache in Linne eines privaten Eigentiimers. Im Grundbuch wurde zugunsten der
Gemeinde Linne eine dauerhafte Nutzung als Ersatzflache eingetragen, Dienstbarkeit.

8.9.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Liinne, Samtgemeinde Spelle, beabsichtigt durch die 3. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche” die Umnutzung eines ehemals teils
gewerblich genutzten Grundstlicks zu einem Dienstleistungszentrum mit Wohnungen zu er-
moglichen. Auf dem Grundsttick sollen auch ausreichend Parkmaoglichkeiten geschaffen wer-
den.

Das fiur die Bebauungsplananderung/-erweiterung vorgesehene Areal ist im Stidabschnitt be-
baut und groBflachig mit Pflasterflachen versiegelt, entlang der Miihlenstral3e stocken einige
Geholze.

Der Nordabschnitt wird als Zierrasen / Privatgarten genutzt, an der Sid- und Ostseite dieses
Areals stocken Gehdlze (Baume u. Straucher) mittlerer Auspragung, die mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes beseitigt werden, ebenso werden die Gehdlze entlang der MihlenstraBe be-
seitigt, das vorhandene Gebaude wird abgebrochen.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 3.300m?, die GréBe des Untersuchungsbereichs betragt
ca. 6.000m>.

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Linne und ist von bebauten Grundstiicken mit
anteilig Ziergarten, versiegelten Flachen, an drei Seiten umgeben. Das Grundsttick liegt an der
MihlenstraBe und ist von dort aus erschlossen. Die Erweiterungsflache, nordliche Planab-
schnitt, wird von einem Ziergarten und anteilig einem Baumbestand gepragt, der entnommen
wird. Der Baumbestand setzt sich nach Osten fort — und bleibt zum groBen Teil erhalten (au-
Berhalb des Plangebietes).

Mit dem Bauleitplanungsverfahren wird die Umnutzung von zwei Flachen im Ortskern von
Linne ermdglicht, die vorhandene Immobilie wird nicht mehr genutzt und steht leer. Es erfolgt
eine Nachverdichtung, unter Einbeziehung einer bereits bebauten Flache.

Das Plangebiet wird als Mischgebiet (Ml) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ausgewie-
sen. Die Gebaudehohen sind auf 12 m beschrankt, orientiert an der vorhandenen Bebauung.
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Es ist eine abweichende Bebauung zulassig, so dass Gebaude langer als 50 m gebaut werden
diirfen. Zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen wird festgesetzt, dass die gewerbliche
Nutzung der Stellplatzanlage nicht im Zeitraum von 22.00h bis 6.00h erfolgen darf.

Zum Artenschutz werden folgende Hinweise getroffen:

Vor der Durchfiihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach §39
BNatSchG zulassig) sind bet Baumen mit einem Brusthéhendurchmesser groBer als 30 cm diese
auf Baumhohlen zu tberpriifen.

Sind Baumhohlen vorhanden, sind diese auf Uberwinternde Fledermause zu berprifen. Soll-
ten Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe
aufzuschieben. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sind geeignete vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (CEF) durchzufiihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

Bei Gebdudeabbruch- und —umbauarbeiten sind vor Baubeginn die betroffenen Bauteile auf
gebaudebesiedelnde Brutvogelarten und Fledermause zu untersuchen, bei Befund sind die Ar-
beiten bis zum Abschluss der Brutperiode/Jungenaufzucht bzw. Winterruhe aufzuschieben und
in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde Nistkdsten/Fledermausflachkasten an ge-
eigneten Stellen anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Die Arbeiten sind zu dokumentie-
ren.

Durch die Umsetzung der Bebauungsplandanderung/-erweiterung werden alle Gehdlze im
Plangebiet beseitigt und das Bestandsgebdude abgebrochen. Von den BaumaBnahmen sind
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln betroffen.

Da in der Umgebung Ausweichquartiere besiedelbar sind und CEF-MaBnahmen durchgefihrt
werden, bleibt die 6kologische Funktion der betroffenen Arten im raumlichen Zusammenhang
erhalten, dies fallt nicht unter den Verbotstatbestand. Mit der Umsetzung der BaumaBnahme
werden Fledermausleitlinien/Jagdgebiet der Breitfligelfledermaus ebenso beseitigt. Da Breit-
flugelfledermause einen hohen Flexibilitdtsgrad besitzen, entstehen keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte. Fledermausquartiere wurden im Plangebiet nicht erfasst.

Der Eingriff in die Schutzguter erfolgt durch Versiegelung, Beseitigung von Lebensraumen und
durch die Landschaftsbildveranderung. Es entsteht ein Kompensationsdefizit in Hohe von
2.925 Werteinheiten nach Stadtetagsmodell, die auf einer Flache in Linne durch eine bereits
erfolgte Aufforstung kompensiert werden, die Nutzung als Ersatzflache ist im Grundbuch zu-
gunsten der Gemeinde Liinne eingetragen.

In der folgenden Tabelle sind die erheblichen und unerheblichen Auswirkungen dargestellt.

Schutzgut /Schutz- | Umweltauswirkung | Bau- Bauphase | Be- Betriebs-
gegenstand Be- phase unerheb- | triebs- phase
lang nach 8 1 (6) — erheb- lich phase unerheb-
a) bis i) BauGB lich erheb- | lich

und Prif-katalog lich

nach Anlage 1 2.
b) aa) bis hh)

Pflanzen / Tiere Lebensraumbeseiti- | * *
a) + bb) gung
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Flache a) + bb)

Umwandlung von
Garten, Geholzen
Zu Bebauung, Fla-
che bleibt der Allge-
meinheit entzogen,
Arrondierung

Boden a) + bb)

Versiegelung / Be-
seitigung Boden-
funktion

Wasser a) + bb)

Verringerung Versi-
ckerungsrate, Ober-
flachenwasserab-
fuhr

Klima / Luft a)

Kleinklimaverande-
rung

Wirkungsgeflige a)

Negative Verande-
rung

Landschaft a)

Neue Gebaude

Biologische Vielfalt
a) + bb)

Wird verringert

Natura 2000 Ge- Nicht vorhanden /
biete nicht betroffen

b)

Mensch/menschli- | Neuer Wohn- u. * *
che Gesundheit / Dienstleistungs-

Bevolkerung standort

c)

Kultur-/Sachgiter | Nicht vorhanden /
d) nicht betroffen

Abfalle/Abwasser
e)

Geregelte Entsor-
gung / Ableitung in
Kanalisation, belas-
tete Abwéasser ent-
stehen nicht

Erneuerbare Ener-
gien/effiziente
Energienutzung

f)

Auf Ebene der Bau-
genehmigung /
GEG

Landschaftspléane /
Wasserrechts-/Im-
missionsrechts-

Keine Aussagen
zum Plangebiet

plane

9)

Luftqualitat / Kli- Auf Ebene der Bau- * *
maschutz genehmigung

h) + 99)

Wechselwirkungen
zwischen a) bis d)

i)

Wird verandert
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Schwere Unfalle/

Nicht zu erwarten

Katastrophen/ aufgrund der Nut-
Erschitterungen zungsvorgaben
cC) + ee)

Emissionen/Ab-
falle/ Warme/
Strahlung / Licht

Nicht relevant, gere-
gelte Entsorgung

cc) + dd)

Ressourcen Inanspruchnahme
bb)

Kumulierung Keine weiteren Vor-
ff) haben angrenzend

Vorhandensein
von Anlagen / Ab-
riss

aa)

Vorh. Gebaude wer-
den vor dem Ab-
bruch artenschutz-
rechtlich geprift

Techniken / Stoffe
hh)

Verwendung aner-
kannte Regeln der
Technik

8.10

e Bauer, Bezzel, Fiedler: Das Kompendium der Vogel Mitteleuropas

e Bezzel: Vogel

Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- u. ErsatzmafBnah-
men in der Bauleitplanung

Regionales Raumordnungsprogramm LK Emsland

Landschaftsrahmenplan LK Emsland

NLWKN: Kartierschlussel

NLWKN: Rote Liste der Brutvogel Niedersachsen u. Bremen

NLWKN: Rote Liste der Biotoptypen Niedersachsen

Jessel: Okologisch orientierte Planung

Richarz: Fledermause

Schalltechnischer Bericht

Skript VHW-Seminar 11/2019: Der Umweltbericht in der Bauleitplanung nach BauGB No-
vellierung

e Kartenserver LBEG und NLWKN

Referenzliste der Quellen

9 PLANUNTERLAGE

Der Bebauungsplan wird auf einer Liegenschaftskarte (Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung) im MaBstab M. 1: 1.000 ange-
fertigt.
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Die Planunterlage wurde vom Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachen, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - Katasteramt Lingen - zur Verfiigung gestellt.

Der Planausschnitt liegt im Landkreis Emsland, Gemeinde Liinne, Gemarkung Liinne, Flur 7. Der
Vervielfaltigungsvermerk ist im Antragsbuch unter der Nummer L4- 165/2021 geflhrt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
24.08.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens sind nach § 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen
vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBL. 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehoérde zuldssig.

10 HINWEISE

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche” enthalt
folgende Hinweise:

1. Denkmalschutz
Sollten bet den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.
(§ 14 Abs. 1 NDSchQG)
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
thren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde:
(05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

2. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Gemeinde Liinne oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niederachsen bei der RD Hameln-Hanno-
ver des LGLN zu benachrichtigen.

3. Baumfallarbeiten
Vor der Durchfihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach
§ 39 BNatSchG zuldssig) sind bei Bdumen mit einem Brusthohendurchmesser groBer als
30 cm diese auf Baumhohlen zu Uberpriifen.
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Sind Baumhohlen vorhanden, sind diese auf Uberwinternde Fledermause zu Gberpri-
fen. Sollten Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss
der Winterruhe aufzuschieben. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
sind geeignete vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) durchzufiihren. Die Arbeiten
sind zu dokumentieren.

Gebaudeabbruch- und -umbauarbeiten

Bei Gebaudeabbruch- und -umbauarbeiten sind vor Baubeginn die betroffenen Bau-
teile auf gebaudebesiedelnde Brutvogelarten und Fledermause zu untersuchen, bei Be-
fund sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode/Jungenaufzucht bzw. Win-
terruhe aufzuschieben und in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehorde Nistkas-
ten/ Fledermausflachkasten an geeigneten Stellen anzubringen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

Ausschluss von Entschddigungsanspriichen — Verkehrslarm

Von der LandesstraBBe 58 und der BundesstraBe 70 gehen erhebliche Emissionen aus.
Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen gegentiber dem Trager der StraBenbaulast kei-
nerlet Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht wer-
den.

Versorgungseinrichtungen

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bet evtl. Tiefbauarbeiten auf vorhandene
Versorgungsleitungen Ruicksicht zu nehmen ist. Schachtarbeiten in der Nahe von Ver-
sorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung treten alle Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche” der Gemeinden Liinne und Beesten, fest-
gesetzt durch Satzungsbeschluss der Gemeinde Linne vom 04.01.1966 und der Ge-
meinde Beesten vom 12.02.1966, auBer Kraft.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachbereich
Bauen, Planung und Umwelt, HauptstraBe 43, wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

VERFAHRENSABLAUF

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung vom 14.06.2023 bis 30.06.2023 im
Gemeindebiro der Gemeinde Linne unterrichtet.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichketsbeteiligung wurde eine private Stellungnahme vor-
gebracht.
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Frau Emma Kreimeyer
MiihlenstraBe 1

48480 Lunne

(vertreten durch FSW Rechtsanwalte Stein & Partner PartG mbH, Lingen)

Inhalt der Stellungnahme

Ilhnen ist bekannt, dass wir bisher die Eheleute Emma und Heinrich Kreimeyer, MihlenstraBe 1,
48480 Lunne vertreten haben. Bedauerlicherweise ist Herr Heinrich Kreimeyer am 20.02.2023
verstorben. Er ist von seiner Ehefrau Emma Kreimeyer beerbt worden. Auf Wunsch werden wir
einen Erbschein Gbermitteln.

Zu der von lhnen nunmehr beabsichtigten 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche” nehmen wir fiir die Mandantin Stellung wie folgt:

1.

Frau Kreimeyer ist Eigentimerin des mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiicks Mihlen-
straBe 1, Linne. lhr Grundstiick ist unmittelbar benachbart zum hier in Rede stehenden ,,An-
derungsbereich”.

Nach der Konzeption des Planungsamtes zur Anderung des Bebauungsplans soll nunmehr das
Ostlich vom Grundstlick der Mandantin gelegene Grundstlick des Investors als Mischgebiet
ausgewiesen werden, und zwar unter Einbeziehung einer bisher im AulBenbereich gelegenen
Flache.

Insoweit scheiterte die von Ihnen vorgestellte Plankonzeption bereits daran, dass sie nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Sie verletzt daher § 8 Abs. 2 BauGB. Das ,Entwick-
lungsgebot” im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB bedeutet, dass im Zuge der Bebauungsplanung die
Darstellung des Flachennutzungsplans konkreter ausgestaltet und damit verdeutlicht wird.

In Bezug auf die Nutzungsart bedeutet dies, dass eine Ubereinstimmung zwischen der Bauge-
bietsausweisung im Flachennutzungsplan und der Festsetzung der baulichen Nutzung im Be-
bauungsplan gegeben sein muss. Auf diese Weise soll eine planerische Gesamtkonzeption ge-
wahrleistet werden.

Dies gilt nicht nur fiir die teilweise Uberplanung der AuBenbereichsfliche, vielmehr fiir die
gesamte Flache des Investors. Die Anderung der giiltigen Festsetzung ,Allgemeines Wohnge-
biet (WA)" in die Festsetzung eines MI-Gebietes kann nicht mehr als Konkretisierung der Vor-
gaben des Flachennutzungsplans angesehen werden.

2.

Ohnehin erweist sich die Ausweisung des Grundstlicks des Investors als Mischgebiet als reinen
.Etikettenschwindel”, weil ausweislich des zugrundeliegenden Entwicklungskonzepts insge-
samt vier gabelstandige Baukdrper geplant sind, die durch rechtwinkelig angeordnete Verbin-
dungskorper miteinander verbunden sind. In zweigeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss sollen 24 Wohneinheiten und 36 zugehorige Park-/Einstellplatze errichtet wer-
den.
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Setzt ein Plangeber ein MI-Gebiet fest, misste er das gesetzlich vorgesehene gleichberechtigte
Miteinander von Wohnen und Gewerbe auch wollen und/oder zumindest als sicher vorausse-
hen, dass sich eine solche Mischung auch einstellt. Hierfiir ist indes allerdings nichts ersichtlich.
Eine

derartige Durchmischung wird vom Investor nicht angestrebt. Sie wére im Ubrigen wegen der
vorhandenen Bebauung auch faktisch nicht erreichbar.

Die Festsetzung eines MI-Gebietes erweist sich damit als sog. ,Etikettenschwindel” und ware
stadtebaulich nicht gerechtfertigt.

Offenkundig wird, dass hier bewusst eine vom eigentlichen planerischen Willen der Gemeinde
abweichende Festsetzung getroffen wird, ausschlieBlich mit dem Ziel, dadurch Folgeprobleme
zu vermeiden. Es ist der planenden Gemeinde allerdings untersagt, in eine MI-Ausweisung ,zu
flichten”, um die Schutzwirdigkeit einer vorhandenen Wohnbebauung gegeniiber emissions-
trachtigen Gegebenheiten im Plangebiet und/oder seiner Nachbarschaft herabzustufen. Das
ist standige Rechtsprechung, vgl. etwa VGH Baden-Wurttemberg, Urteil vom 15.05.2013 - 8 S
313/11.

Es ist offenkundig, dass das vom Investor geplante Vorhaben nur Wohnzwecken dienen soll.
Die ,Kurzbeschreibung” des Vorhabens nennt zwar auch ,Laden und Dienstleistung”. Dies wird
allerdings in keinster Weise spezifiziert. Warum eine MI-Ausweisung erfolgen soll, die ja gerade
dadurch gepragt ist, dass eine gewerbliche Nutzung moglich sein soll, ist nicht nachvollziehbar.
Allein aufgrund der GroBe des beabsichtigten MI-Gebietes ist eine - ersichtlich vorgeschobene
- gewerbliche Nutzung schlicht ,kein Platz".

Im Hinblick auf die ,Larmproblematik” folgendes:

Der Investor beabsichtigt die Errichtung von vier Mehrfamilienhausern mit je sechs Wohnein-
heiten, also insgesamt 24 Wohneinheiten. Fir die nach § 47 Abs. 1 NBauO erforderliche Anzahl
der notwendigen Einstellplatze sind die ,Richtzahlen fir den Einstellplatzbedarf” zugrunde zu
legen.

Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf und dienen als Anhalt, um die
Anzahl der herzustellenden Einstellplatze im Einzelfall festzulegen. Realistisch dirften je
Wohneinheit 1,5 Einstellplatze, also insgesamt 36 Einstellplatze erforderlich sein. Die Lage die-
ser 36 Einstellplatze ergibt sich aus dem vorgelegten Entwicklungskonzept. Die Einstellplatze
liegen Uberwiegend in ,unmittelbarer Nachbarschaft” zum AuBenwohnbereich des Grund-
sticks unserer Mandantin.

Gegen die Plankonzeption sprechen allerdings nicht nur die Belange unserer Mandantin, son-
dern auch die privaten Interessen zahlreicher weiterer Grundstiickseigentiimer im Geltungsbe-
reich des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans. Das Plangebiet ist bereits bebaut. Ent-
gegen der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" befinden sich in dem hier interessie-
renden Bereich praktisch ausschlieBlich Wohngebaude. Es handelt sich um ein ruhiges, bisher
vollig storungsfreies ,gehobenes” Wohngebiet; faktisch also um ein reines Wohngebiet. Inmit-
ten dieses Gebietes soll nunmehr ein MI-Gebiet mit allen sich daraus ergebenden Nutzungs-
moglichkeiten des § 6 BauNVO mit einer Parkierungsflache von mindestens 36 Stellplatzen
festgesetzt werden. Sowohl die Masse des in Rede stehenden Bauvorhaben des Investors als
auch die Unruhe, die durch die Nutzung - insbesondere durch den Zu- und Abfahrtsverkehr -
in das bisher ruhige Wohngebiet hineingetragen wird, sind den betroffenen Grundstiicksei-
gentiimern nicht zumutbar.
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Wir fordern Sie daher auf, diese Planungskonzeption aufzugeben.

Die Stellungnahme wird wie folgt zur Kenntnis genommen:

Zu1)

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst,
wie auch bereits der Bezeichnung des Planes zu entnehmen ist, den nérdlichen Teilbereich des
urspriinglichen Bebauungsplanes aus dem Jahr 1966, sowie eine hieran angrenzende Freiflache
(= Erweiterungsflache). Insofern liegt nur der nordliche Teil des Geltungsbereiches auBerhalb
eines Gebietes gem. § 30 BauGB.

Dieser Teil ist jedoch dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil (gem. § 34 BauGB) der Dorf-
mitte zuzuordnen, der nérdlich und stdlich des Plangebietes, parallel zur MihlenstraBBe in Form
einer straBenbegleitende Bebauung angrenzt, die hier historisch gewachsen ist. Der nérdliche
Teil des Anderungsbereiches stellt somit eine Bauliicke im Siedlungsgrundriss an der Miihlen-
stralBe dar.

Diese stadtebauliche Einordnung spiegelt sich auch im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Spelle wider.

Entlang der Ostseite der Mihlenstrale ist auf einer Breite von ca. 40 m eine gemischte Baufla-
che (M) von der stidéstlichen Geltungsbereichsgrenze des Anderungsgebietes bis zur Messin-
ger StraBe (L 58) dargestellt. Demzufolge decken sich die gewahlte Art der baulichen Nutzung
im Plangebiet der Bebauungsplananderung als Mischgebietsausweisung (Ml), mit denen des
vorbereitenden Bauleitplanes der Samtgemeinde Spelle. Der verbindliche Bauleitplan konkre-
tisiert und berilicksichtigt somit die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung, wie sie der Fla-
chennutzungsplan vorgibt und folgt deshalb dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs 2 BauGB.
Lediglich im Nordosten ragt das Plangebiet in geringem Umfang um ca. 350 m? (= ca. 10 %
der Gesamtflache) in eine im F-Plan dargestellte Flache fir die Landwirtschaft. Aufgrund der
geringen GroBe im Verhaltnis zum gesamten Geltungsbereich (ca. 3.300 m?) handelt sich aller-
dings nur um eine geringfligige Abweichung.

Entwickeln im Sinne von § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bedeutet jedoch nicht, dass ein Bebauungsplan
flachengleich 1:1 aus dem Flachennutzungsplan ibernommen werden muss, sondern die im
Rahmen der im Flachennutzungsplan angelegte Grundkonzeption lasst auch gewisse Abwei-
chungen zu. Zwar wird in diesem Fall ein kleiner Teil der &stlich angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flache in das Mischgebiet (Ml) einbezogen, die Grundaussagen der Flachennutzungs-
plananderung an dieser Stelle im Ortskern gemischte Baufldchen zu entwickeln bleibt jedoch
unberihrt; die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrachtigt und die Allo-
kationsfunktion des FNP wird beachtet.

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 stellt insofern eine schlissige
Fortentwicklung und Konkretisierung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes dar und ist
demzufolge mit geringfligigen Abweichungen, die sich aus der konkreten Planungsstufe und
der parzellenscharfen Bodennutzung rechtfertigen, aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Diese Beurteilung wird auch vom Landkreis Emsland als Kommunalaufsichtsbehorde so gese-
hen. Die im Behordenbeteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligte Regionalpla-
nungsbehoérde hat die Abgrenzung der B-Planédnderung nicht beanstandet.
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Gleichzeitig passt sich die Art der baulichen Nutzung der B-Plananderung den Vorgaben der
Zielsetzung des vorbereitenden Bauleitplanes an. Zwar setzt der urspriingliche Bebauungsplan
die Ausweisung eines WA-Gebietes fest, der FNP der Samtgemeinde Spelle hat aber bereits
seit dem Jahr 1979 eine gegeniber der stadtebaulichen Grundkonzeption des B-Planes aus
dem Jahr 1966 geanderte stadtebauliche Entwicklung hin zu gemischten Bauflachen im Nor-
den des Ortskerns festgeschrieben. Der Programmierungsfunktion und dem Entwicklungsge-
bot des FNP wird mit der Ausweisung eines Mischgebietes (MI) im Rahmen der Bebauungs-
plandnderung in vollem Umfang Rechnung getragen.

Zu 2)

Vor diesem Hintergrund wird auch kein sog. ,Etikettenschwindel” betrieben, denn die Auswei-
sung als Mischgebiet folgt der seit 1979 lange geplanten stadtebaulichen Entwicklung des Be-
reiches nordlich des Ortskerns, dessen der planerische Konzeption grundsatzlich im Ermessen
der Gemeinde liegt.

Diese Planungsabsichten, gemischte Nutzungen bzw. Wohnen und wohnvertragliches Ge-
werbe sowie Versorgungseinrichtungen in der ndheren Umgebung des Zentrums von Plant-
linne zu entwickeln, stellt aus Sicht der Gemeinde nach wie vor die sinnvolle stadtebauliche
Entwicklung, Ordnung und Belebung des Ortskerns dar.

Die Errichtung des geplanten Baukdrpers lasst ohne weiteres eine Mischnutzung zu.

Die urspriinglich geplante Anzahl der Wohneinheiten diente in den ersten Entwirfen einer
Uberschlaglichen Einschatzung der Ausnutzungsmoglichkeiten des Grundstlickes. Diese Pro-
jektplanungen werden im weiteren Planungsverlauf Uberarbeitet und einer erforderlichen
Mischnutzung angepasst.

Dies bedeutet allerdings nicht, dass eine ungefahre Gleichgewichtigkeit von Wohnen einerseits
und Gewerbe andererseits gegeben sein muss. In der BauNVO ist keine prozentuale Nutzungs-
aufteilung vorgesehen, weil sich die stadtebauliche Ordnung einer mathematisch definierten
Vorgabe entzieht. Erforderlich ist stets eine Bewertung aller fiir eine quantitative Beurteilung
in Frage kommenden tatsachlichen Umsténde.

Der Umstand, dass in der Umgebung neben einer Wohnbebauung auch verschiedene Gewer-
bebetriebe (z. B. Gaststatte, Backerei, Elektrofachgeschaft) anzutreffen sind und das auch auf
dem sudlichen Teil der heutigen Bebauungsplandnderung bis vor kurzem eine gewerbliche
Nutzung (Fa. Fromme Sanitdr) angesiedelt war, erscheint die Wahl des Gebietstypus und die
Beibehaltung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes als Mischgebiet gerechtfertigt.
Zwar hat das Anderungsgebiet ,nur” eine GréBe von ca. 3.300 m2. Eine Nutzungsmischung
kann auch horizontal im Gebaude erzielt werden, z. B. Gewerbe im Untergeschoss und Wohnen
im Ober- und Dachgeschoss, so dass auch fiir gewerbliche Zwecke ein ausreichendes Flachen-
potential zur Verfligung gestellt werden kann.

Zu ,Larmproblematik”)

Die Anzahl und die Lage der Einstellplatze wurde im Entwicklungskonzept dieser Bebauungs-
plananderung zur Erlduterung der wesentlichen Ziele und Zwecke im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Trager- bzw. Behérdenbeteiligung entsprechend den ersten Planentwiir-
fen des Investors zugrunde gelegt. Im Zuge des weiteren Planungsverlaufes wird gemaB dem
dann Uberarbeiteten endglltigen Gebdaudekonzeptes im duBeren Erscheinungsbild des Neu-
baus sowohl eine Nutzungsmischung als auch die neue Lage der erforderlichen Einstellplatze
erkennbar sein.
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Es dient gleichzeitig als Planungsgrundlagen fir die Ausarbeitung und Konkretisierung des
Entwurfes der Bebauungsplananderung zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
zur formlichen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Auf dieser Grundlage wird an-
schlieBend zur Beurteilung der ,Larmproblematik” ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet,
dessen Ergebnisse in die weitere Ausarbeitung des verbindlichen Bauleitplanes einflieen. Soll-
ten ggfs. LarmschutzmaBnahmen notwendig werden, werden sie durch entsprechende Fest-
setzungen verbindlich umgesetzt, so dass der Nachbarschaftsschutz ausreichend beriicksich-
tigt wird.

Der Aussage, dass es sich in der Nachbarschaft um ,bisher vollig stérungsfreie gehobene
Wohnquartiere” bzw. um ,faktisch reine Wohngebiete” handelt wird seitens der Gemeinde wi-
dersprochen. Im zentralen Ortskern ist immer ein unvermeidliches Mal3 an Ziel- und Quellver-
kehrsaufkommen unvermeidlich, zumal die MihlenstraBe eine der Hauptverbindungsachsen
des Ortskerns zur nordlich gelegenen Messinger StraBe (L 57) darstellt.

Aus den v. g. Griinden halt die Gemeinde Liinne nach wie vor an der Planungskonzeption fest.

. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.06.2023.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erhielten
Gelegenheit bis zum 10.07.2023 ihre Stellungnahmen abzugeben.

Grundsatzliche Bedenken wurden gegen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht vorge-
tragen. Einige der eingegangenen Stellungnahmen sind in die weitere Planbearbeitung einge-
flossen. Die Mehrzahl der eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich zumeist auf die Um-
setzung der Planung und werden entsprechend im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen be-
rucksichtigt.

Mehrere der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden haben weder Anregungen noch Bedenken geauBert.

Folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind eingegangen:

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager offentlicher Belange wie folgt
Stellung:

Inhalt der Stellungnahme — Klimaschutz

Der Landkreis Emsland gewahrt den kreisangehérigen Kommunen einen Kreiszuschuss
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e zur Erstellung von Machbarkeitsstudien fuir Energiekonzepte zur Warmeversorgung von
Bestandsquartieren und Neubaugebieten, insbesondere Wohnen und Gewerbe sowie zu
einer Initialberatung ,Energetische Quartiersentwicklung".

Informationen hierzu sind zu finden unter folgendem Link:
https://www.klimaschutz-emsland.de/klimaschutz in kommunaler verantwortung/klima-
schutz_im_landkreis_emsland/klimaschutz_im_landkreis_emsland.html

unter dem Punkt , Kreiseigene Forderung fur Planung zur Warmenutzung".

Fur Fragen steht Herr Pengemann unter der Telefonnummer 05931 44-1325 zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag — Klimaschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Inhalt der Stellungnahme — Abfallwirtschaft

Die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung sind wie folgt zu erganzen:

,Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrecht-
lichen Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.”

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausrei-
chend bemessene StraBen und geeignete Wendeanlagen gemaB den Anforderungen der
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu
gewahrleisten.

An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem
Verkehr freigehalten werden. Das geplante Riickwartsfahren und das Befahren von Stichstra-
Ben ohne Wendemdglichkeit ist fiir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen einge-
richtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen ange-
legt werden kdnnen, missen die Anlieger der entsprechenden StichstraBen ihre Abfallbehalter
an der nachstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden StraBe zur
Abfuhr bereitstellen. Dabet ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fir Abfallbehalter an
den ordnungsgemal zu befahrenden Strallen eingerichtet werden und dass die Entfernungen
zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandpldtzen ein ver-
tretbares MaB (i. d. R. < 80 m) nicht tberschreiten.
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Abwagungsvorschlag — Abfallwirtschaft

Die Stellungnahme wird beachtet. Der Hinweis zur Entsorgung der im Plangebiet anfallenden
Abfalle wird in die Begriindung aufgenommen.

Das Plangebiet kann unmittelbar tUber die angrenzenden StraBenverkehrsflachen der Mihlen-
stralBe erschlossen und an das gemeindliche Verkehrswegenetz angebunden werden. Weitere
ErschlieBungsstraBen ggfs. mit entsprechend dimensionierten Wendeanlage sind im Plange-
biet nicht erforderlich. Abfallbehalter konnen direkt an der ordnungsgemal zu befahrenden
MuhlenstraBe bereitgestellt werden, die Entsorgung der anfallenden Abfalle ist somit unein-
geschrankt gewahrleistet.

Inhalt der Stellungnahme — Brandschutz

Gegen die genannte Bauleitplanung bestehen in brandschutztechnischer Sicht keine Beden-
ken, wenn die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes
bet der Ausfihrung wie folgt berlicksichtigt werden:

Fur das geplante Gebiet ist fir die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Loschwasserbedarf von 800 I/min (48 - 96 m3/h) je nach Bauart/-ausfihrung vorhanden ist.
Der Loschbereich umfasst i. d. R. alle Lodschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Um-
kreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Ldsch-
wasserversorgung sicherzustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300
m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als Loschzeit werden 2 Stunden angesetzt.

Fir den Fall, dass Loschwasser Gber das Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.

Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebduden darf 150 m
nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit dem zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaB §§ 1 und 2
der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) herzustellen.

Abwagungsvorschlag — Brandschutz

Die Stellungnahme wird beachtet. Die vom Landkreis Emsland aufgefiihrten Hinweise zu Mal3-
nahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in die Begriindung auf-
genommen. Die Loschwasserversorgung fir den Planbereich wird von der Samtgemeinde
Spelle und der Gemeinde Liinne in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland und der Freiwilli-
gen Feuerwehr sichergestellt.

Die Zuwegung und die Dimensionierung und Anordnung der Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr sind im Rahmen des Bauantrages durch den Bauherrn sicherzustellen.
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Inhalt der Stellungnahme — Denkmalpflege

a) Baudenkmalpflege

Hinsichtlich der Baudenkmalpflege teile ich mit, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet ein Baudenkmal im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
befindet.

Hierbei handelt es sich um die kath. Kirche St, Vitus in Linne. Der einschiffige, spatgotische
Quaderbau, umgeben vom ehern. Kirchhof mit gartenmaBiger Gestaltung samt umlaufendem
Weg sowie musealer Aufstellung historischer Grabsteine, ist im Denkmalverzeichnis des
Landes Niedersachsen als Einzeldenkmal gern. § 3 Abs. 2 NDSchG mit der Kennziffer
454034.00006 registriert. An der Erhaltung und Wahrung des unbeeintrachtigten Erschein-
ungsbildes dieses Denkmals besteht ein 6ffentliches Interesse.

GemaB § 8 NDSchG dirfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u. a. nicht errichtet
werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird (Umgebungs-
schutz).

Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines Baudenkmals vorliegt, obliegt in jedem Fall
den Denkmalschutzbehérden und wird im Einzelfall im Baugenehmigungs- oder denkmal-
rechtlichen Verfahren geprift.

Ich weise darauf hin, dass die sachliche Zustandigkeit des denkmalrechtlichen Umgebungs-
schutzes bet Neubauten, die Sichtbezug zu kirchlichen Denkmalen stehen, bei dem Kirch-
lichen Bauamt des Bistums Osnabrick liegt. Ansprechpartner ist Herr Edmund Krimberg.

Da eine Bebauung fiir das Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann, ist das Kirch-
liche Bauamt des Bistums Osnabriick rechtzeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

b) Bodendenkmalpflege

Hinsichtlich der Bodendenkmalpflege teile ich mit, dass innerhalb des Plangebietes derzeit
keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) ausgewiesen sind. Inwieweit archdologische Fundstlicke/Bodendenkmale im Boden
verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.

Aus diesem Grunde bitte ich, folgende Hinweise in die Planunterlagen aufzunehmen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

e Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44 - 2173oder (05931) 6605.

Abwagungsvorschlag — Denkmalpflege

Die Stellungnahme wird wie folgt berlcksichtigt:
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Zu a) Baudenkmalpflege:

Das Baudenkmal der kath. Kirche St. Vitus auf dem Grundstick KirchstraBe Nr. 8 liegt stdlich
des Plangebiets und befindet sich somit in einem Abstand von ca. 80 m Entfernung zur ge-
planten Neubebauung an der Wiesenstral3e. Das gesamte Kirchenbauwerk ist allseits umgeben
von der historisch gewachsenen Bebauung des Ortskerns des Gemeindeteils Plantliinne. Zwi-
schen dem Geltungsbereich dieser 3. Bebauungsplananderung und der Kirche erstreckt sich
somit eine Gebaudezeile, die westlich der Einmiindung der MihlenstraB8e in die KirchstraBe
von den groBBvolumigen, z. T. zweigeschossigen Gewerbebebauung der Gaststatte Wulfekotte
und der Backerei Herbers dominiert wird. Unmittelbar 6stlich der Mihlenstral3e befindet sich
das Wohn- und Geschaftshaus der Schroer Elektro GmbH & Co. KG sowie daran anschlieBend
die Einfamilienhduserzeile entlang der Neuen Strafe. Insofern wird der Baukdrper der Kirche
bereits von der vorhandenen der Nachbarbebauung ,eingerahmt”.

Der geplanten Neubau an der Wiesenstral3e hat aufgrund seines Abstandes keine unmittelba-
ren raumlichen und visuellen Kontakt zur Kirche, so dass der Baukorper deutlich hinter das
Baudenkmal ,zurlcktritt”. Es entsteht somit ein ausreichender Achtungsabstand zwischen der
Neubebauung und dem Kulturdenkmal.

Zusammen mit den vorgesehene Vorgaben zur Hohenentwicklung im Bebauungsplan bleibt
die vorhandene Silhouette des Dorfbildes gewahrt, so dass an allen Punkten von denen man
die wesentlichen Teile des Baudenkmals wahrnimmt, der Blick auf das Objekt nicht beeintrach-
tigt wird. Insofern wird der Umgebungsschutz beachtet und das Erscheinungsbild der denk-
malgeschitzten Anlage bleibt gewahrt.

Die Untere Denkmalschutzbehorde sowie das Kirchlichen Bauamt des Bistums Osnabriick wer-
den im konkreten Baugenehmigungsverfahren rechtzeitig beteiligt.

Zu b) Bodendenkmalpflege:

In der Begriindung als auch in der Planzeichnung werden entsprechende Hinweise in Bezug
auf den Umgang mit etwaigen ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunden aufgenommen.

> Niedersachsische Landebehorde fiir StraBenbau

und Verkehr, Geschiftsbereich Lingen
Stellungnahme vom 07.06.2023

Inhalt der Stellungnahme

Vorgesehen ist die die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, ,Ortskern an der Kirche" der
Gemeinde Liinne. Das Anderungsgebiet befindet sich unmittelbar dstlich der Gemeindestrale
MihlenstraBe", ca. 130 m stdlich der LandesstraBe 58 sowie ca. 250 m 6stlich der Bundes-
straBe 70.
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In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken unter Aufnahme des folgenden Hinweises in den Bebauungs-
plan:

Hinweis:

,Von der LandesstraBe 58 und der BundesstraBe 70 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten
Bauvorhaben kdnnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.”

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird beachtet. Der aufgefiihrte Hinweis zum Ausschluss von Entschadi-
gungsanspriichen hinsichtlich des Immissionsschutzes wird in die Begriindung und die Plan-
zeichnung zur Bebauungsplananderung aufgenommen.

> Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Ems-

land - Grafschaft Bentheim
Stellungnahme vom 10.07.2023

Inhalt der Stellungnahme

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick- Emsland - Grafschaft Bentheim tragt beztiglich
der o. g. Plananderung (Ausweisung von Mischgebietsflachen) keine Bedenken vor. Das Ver-
fahren befindet sich zurzeit im friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB.

Da noch nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht
als abschlieBend zu verstehen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Nachnutzung eines innerdrtlich
gelegenen Geschaftshauses geschaffen. Fir den bisher auf dieser Flache ansassigen Betrieb
zeichnet sich die Aufgabe des Standortes ab. So soll das Plangebiet eine neue Nutzung erhal-
ten und neu entwickelt werden. Dabet handelt es sich um die Umsetzung konkreter Bauabsich-
ten.

Die Umsetzung der Plandnderung sollte grundsatzlich nur im Einvernehmen mit dem betroffe-
nen Unternehmen, Fromme GmbH, erfolgen. Vor dem Hintergrund, dass Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, in Mischgebieten allgemein zuldssig sind, tragen wir ge-
gen die Planéanderung keine Bedenken.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs.

4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder
Hinweise noch Anregungen.
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Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bauherr hat das Grundstiick Mihlen-
straBe Nr. 3 bereits von der Firma Fromme GmbH erworben, so dass die Gemeinde Linne
davon ausgeht, dass die Firma Fromme zumindest von den Grundzligen der Planung informiert
ist. Andererseits ist die Fa. Fromme mittlerweile nicht mehr Eigentimerin der Immobilie und
das Besitzaustibungsecht liegt nicht mehr bet dem Unternehmen; ein Einverstandnis mit den
geplanten NeubaumaBnahmen ist daher nicht erforderlich.

> Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Stellungnahmen vom 04.07.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenden Belange geben wir zum o. g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Inhalt der Stellungnahme — Baugrund

Im Untergrund des Standorts konnen losliche Sulfatgesteine in Tiefen anstehen, in denen mit-
unter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Nie-
dersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort sind beziglich
der Erdfallgefahrdung keine besonderen konstruktiven SicherungsmaBnahmen notwendig.

Im Zuge der Planung von BaumaBnahmen verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Abwagungsvorschlag — Baugrund

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen in Bezug auf Verkarstungser-
scheinungen sowie Erdfille zeigen, dass besondere SicherungsmafBnahmen im Bebauungs-
plangebiet nicht notwendig sind und somit diesbezliglich keine besonderen SchutzmaBnah-
men getroffen werden missen.

Die Hinweise des LBEG bezlglich der geotechnischen Erkundung des Baugrundes werden erst
bel der Realisierung der BaumaBBnahmen relevant.
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Fur Baugrunduntersuchungen haben die zukiinftigen Bauherrn Sorge zu tragen, so dass diese
Hinweise bei der Ausarbeitung der Bodengutachten im Rahmen der Baugenehmigung und
nicht im Bauleitplanverfahren Beachtung finden missen.

Inhalt der Stellungnahme — Hinweise

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erfor-
derliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Abwagungsvorschlag — Hinweise

Die v. g. Hinweise des LBEG werden zur Kenntnis genommen.

> Westnetz GmbH

Stellungnahme vom 06.06.2023

Inhalt der Stellungnahme

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 05.06.2023 und teilen lhnen mit, dass wir die o. g.
Bauleitplanentwirfe in Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durchgesehen haben.
Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn die nachfolgenden
Ausfihrungen beachtet werden.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Gas wird der Ausbau ent-
sprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Umfang derselben ist von uns zur zeit
noch nicht zu Ubersehen. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die spateren Grund-
stickseigentimer rechtzeitig vor Baubeginn mit uns in Verbindung setzen und uns thren
Leistungsbedarf bekannt geben. Die erforderlichen MaBnahmen werden wir dann festlegen.

Die ungefdhre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrich-
tungen entnehmen Sie bitte den Ausziigen aus unserem Planwerk. Diese Trassen sind von
Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschachten frei-
zuhalten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungs-
leitungen zu gewabhrleisten.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur leitungsresistente Ge-
holze zuldssig. ln diesem Zusammenhang verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale". Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an
unseren Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fihren.
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Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und unseren Versorgungsleitungen ist es unbe-
dingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbezirk Freren abge-
stimmt werden.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer Versor-
gungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bet Annaherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr besteht. Wir Gibernehmen keinerlei Haftung fur irgendwelche
Schaden oder Unfélle, die mit den durchzufiihrenden MaBnahmen in Verbindung stehen. Im
Hinblick auf einen auch kiinftig erforderlichen sicheren Betrieb unserer Versorgungsein-
richtungen sowie zur Vermeidung von Schaden und Unfallen sind Anpflanzungen sowie alle
Erdarbeiten einschlieBlich Geidandeaufhohungen und -abtragungen im Naherungsbereich der
Versorgungsleitungen zwingend mit uns abzustimmen. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf
die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren.

Wir gehen davon aus, dass das betroffene Gebiet im Zuge des Bauleitplanverfahrens aufgrund
der notwendigen Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (LGLN Regionaldirektion
Hameln-Hannover) auf Kampfmittel geprift wird und bitten im Falle von Verdachtsflachen um
Mitteilung. Sollten wir diesbeziliglich bis zum Baubeginn keine Rickinformation erhalten,
gehen wir davon aus, dass im Plangebiet keinerlei Belastungen bekannt sind.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aus den in den Unterlagen beigefligten Pla-
nen ist die Lage von Versorgungsleitungen (Hausanschlisse) der Bestandsbebauung ersicht-
lich.

Der Grundstiickseigentimer wird seitens der Gemeinde Liinne aufgefordert, bei der Durchfiih-
rung der vorgesehenen BaumaBBnahmen sich im Falle einer evtl. notwendigen Beseitigung der
bestehenden und der Verlegung der neuen Versorgungseinrichtungen mit der Westnetz
GmbH in Verbindung zu setzen.

ErschlieBungsarbeiten im 6ffentlichen StraBenraum sind nicht erforderlich.

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung sind bereits seit vielen Jahren tberwiegend be-
baut. In diesem Bereich sind bei den bisher durchgefiihrten BaumaBnahmen bislang keine
Kampfmittelfunde aufgetreten. Bei Bedarf sind weitergehende Priifungen vor Beginn von Tief-
baumaBnahmen durchzufiihren.

Vorsorglich wird in der Planzeichnung darauf hingewiesen, dass sollten bet Erdarbeiten Land-
kampfmittel (Granaten, Panzerfdauste, Minen etc.) gemacht werden, ist umgehend die zustan-
dige Polizeidienststelle, die Gemeinde Linne oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niederachsen bet der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

> Wasserverband Lingener Land
Stellungnahme vom 16.06.2023

Inhalt der Stellungnahme
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Unter Berlcksichtigung des u. g. Hinweises bestehen seitens des Wasserverbandes keine Be-
denken und Einwande gegen die o g. Anderung des Bebauungsplanes

Gemarkung: Lunne
Flur: 7
Flurstick: 37/4 36/1

Im Planungsbereich befinden sich Trinkwasseranlagen (siehe Anlage). Es handelt sich hier um
eine Trinkwassertransportleitung DN 250 aus Asbest und einem Trinkwasserhausanschluss.

Bei Geldndeveranderungen, insbesondere Niveauveranderungen ist eine ausreichende frost-
sichere Uberdeckung sowie ein Schutzstreifen von 3,00 m rechts und links von der Trink-
wasserleitung einzuhalten.

Die AuBengrenze des Schutzstreifens wird bestimmt durch die Lage derTrinkwasserleitung
deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des 6 m breiten Streifens liegt.

Im Schutzstreifen dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand der Wasserrohrleitungen gefdhrden kdnnten.

Auf dem Schutzstreifen dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebaude errich-
tet oder sonstige Einwirkungen (Anpflanzungen etc.), die den Bestand der Wasserrohr-
leitungen gefahrden, vorgenommen werden. Der Zugang fir die Unterhaltung, Bautatigkeit
und zum Zwecke des Betriebes ist zu gewahrleisten.

Bei der Durchfihrung der MaBnahme im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungs-
anlagen bitte ich, die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 , Baumpflanzungen im Bereich unterir-
discher Versorgungsanlagen" und GW 315 ,Hinweis fir MaBnahmen zum Schutz von Ver-
sorgungsanlagen bet Bauarbeiten" zu beachten.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird beachtet. Zur Sicherung der Leitung wird in der Planzeichnung eine
entsprechend Kennzeichnung der Trasse mit Planzeichen einschl. der erforderlichen Schutz-
streifen vorgenommen. AuBerdem wird die Baugrenze so festgesetzt, dass die Leitungstrasse
auBerhalb der lberbaubaren Flachen verlauft. Zusatzlich werden textliche Festsetzungen ge-
troffen, die weiterhin den Betrieb der Leitung sichern.

> Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 04.07.2023

Inhalt der Stellungnahme

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 05.06.2023.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nirnberg
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Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bet.
Weiterflihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH

- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Falle eines gewlinschten Ausbaus der
Telekommunikationslinien wird sich die Gemeinde Liinne mit der Vodafone GmbH in Verbin-
dung setzen.
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12 VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Liinne hat in seiner Sitzung am diese
Begriindung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Linne, den
Gemeinde Linne

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, 3. Anderung und Erweiterung ,Ortskern an der Kirche
mit ortlichen Bauvorschriften und die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungsnahmen haben vom bis gemal
§ 3 Abs 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Linne, den
Gemeinde Linne
Gemeindedirektor
Der Rat der Gemeinde Liinne hat am diese Begriindung beschlossen.
Linne, den
Gemeinde Linne
Gemeindedirektor
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Aufgestellt: Lingen, den 03.04.2024

Krlger
A Landschaftsarchitekten

Dipl.- Ing. (FH) Hans-Michael Kriiger, AKN

49808 Lingen (Ems), Im Grunde 3, Fon: +49/591/90108188
49088 Osnabrick, Am Sintelbach 16, Fon: +49/541/589153 Fax: +49/541/589183
krueger.landschaftsarchitekten@t-online.de

gez. GroBpietsch

Dipl.-Ing. Klaus GroBpietsch
Architekt + Stadtplaner
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13 ANLAGEN

Anlage 1: Lageplan Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit
seniorengerechten Wohnungen

Anlage 2: Bestandsaufnahme — Biotoptypen

Anlage 3: Ersatzflache
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Anlage 1:

03-04-2024

Lageplan Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit

seniorengerechten Wohnungen

3
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BED
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architekturbiro
fehren gmbh

lange strafle 4
48488 emsbliren

tel.: 05903-93 55 6-0
fax:05903-93 55 6-22

info@architektur-fehren.de
www.architektur-fehren.de

Bauantrag

Bauvorhaben:

Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses
mit seniorengerechten Wohnungen

Bauherr:

Sonja und Christoph Bilers
Kornstrafie 1
48480 Liinne

Bauort:

MiihlenstraRe 3
48480 Liinne
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Anlage 2:
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Bestandsaufnahme — Biotoptypen

(1]
N




Planzeichenerklarung — Biotoptypen

Blotoptypen, Olaf von Drachenfels, NLWKN, 2/2020:

FGZ Sonstlger Graben

GIT  Artenarmes Intenslvgrinland

GRA  Scherrasen

HEA Baumreihe, Siedlungsraum

HEE Elnzelbaum/Baumgruppe, Sledlungsraum

OFL Lagerplatz

OWS  Verslegelte Flache

PHZ  Nsuzeitlicher Ziergarten

UHM Halbruderalen Gras- u, Staudenflur, mlttlerer Standorfe

Altersstrukturklassen, Olaf von Drachenfe|s, NLWKN:
J  BHD bls 7em

[ BHD 7cm - 20cm

I BHD 21cm - 50cm

Il BHD 51cm - 80cm

[V  BHD ab 80cm

BHDDurchmesser In Brusthhe

Gehdlzarten:

Ah  Ahorn (Acer spec.)

Ba Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Bl Sandblrke (Betula pendula)

Br Brombeere (Rubus fruticosus)
BU Rothuche (Fagus slivatica)

El Stlelelche (Quercus robur)

FI  Flchte (Plcea spec.)

Ha Hase| (Corylus avellana)

Hb Hainbuche (Carpinus befulus)
ObstObstbaum

Re| Amerlk, Rote|che (Quercus rubra)
Sp Spltzahorn (Acer platancldes)
Sps Spitzahormnsorte (Acer spec)

WE| Weide (Salix spec.)

ZG  Zlergehdlze

ZKI Zlerklrsche

Planzelchen;
— === Geltungsbersich

Gehdlze
{ [lchter Bestand

Dle Standorte der Gehiilze sind mit elnfachen Messmeathoden ermlttelt,
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Anlage 3: Ersatzflache

Ersatzflache zur 3. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche”
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