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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet (Ml)
- Nr. 6. Gartenbaubetriebe,
- Nr. 7. Tankstellen,
- Nr. 8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Unzulassigkeit von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen im Mischgebiet (Ml)
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet (MI) ausnahmsweise zuldssigen Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens (SH)
Die Hohe des fertigen ErdgescholRfullbodens im Mischgebiete (MI) darf, gemessen von
Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschol3fulboden, in der Mitte
des Gebaudes an der zur Erschliellung des jeweiligen Baugrundstlickes notwendigen
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache 0,50 m nicht Gberschreiten.

2.2 Gebaudehohe (GH)
Die maximale Gebaudehdhe (gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschof3ful3-
boden, in der Mitte der Gebaude) darf im Mischgebiet (MI) max. 12,00 m nicht tGber-
schreiten.

Die nach § 16 Abs. 2 BauNVO maximal zulassige Gebaudeh&he kann gemafl

§ 16 Abs. 6 BauNVO fir einzelne technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Ab-
luftkamine, Fahrstuhlschachte o. a. Uberschritten werden.

3. Festsetzung zur Lirmvorsorge

3.1 Ausschluss der gewerblichen Nutzung der Stellplatzanlagen im Nachtzeitraum
Eine gewerbliche Nutzung der Stellplatzanlagen im Plangebiet ist aufgrund der poten-
ziellen Spitzenwertiiberschreitungen im Nachtzeitraum (von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
nicht zulassig.

4. Bauweise

4.1 Abweichende Bauweise
Im Mischgebiet (MI) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe,
dass auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zuldssig sind.

5. Trinkwasserleitung

5.1 Leitungssicherung
Bei Gelandeveranderungen, insbesondere Niveauveranderungen ist eine ausreichende
frostsichere Uberdeckung sowie ein Schutzstreifen von 3,00 m rechts und links von der
Trinkwasserleitung einzuhalten. Im Schutzstreifen dirfen keine sonstigen Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand der Wasserrohrleitung geféhrden kdnnten.
Auf dem Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebaude
errichtet oder sonstige Einwirkungen (Anpflanzungen etc.), die den Bestand der Wasser-
rohreitung gefahrden, vorgenommen werden. Der Zugang fir die Unterhaltung, Bau-
tatigkeit und zum Zwecke des Betriebes ist zu gewéhrleisten.

HINWEISE

FUr diesen Bebauungsplan gelten:

1. Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.
(§ 14 Abs. 1 NDSchG)
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

2. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Gemeinde Linne oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niederachsen bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN zu benachrichtigen.

3. Baumfillarbeiten
Vor der Durchfiihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach
§ 39 BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthéhendurchmesser gréfer
als 30 cm diese auf Baumhdhlen zu Uberprifen. Sind Baumhéhlen vorhanden, sind
diese auf Uberwinternde Flederméause zu Uberprifen. Sollten Flederm&use angetroffen
werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind geeignete vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF) durchzufthren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

4. Gebaudeabbruch- und -umbauarbeiten
Bei Gebaudeabbruch- und -umbauarbeiten sind vor Baubeginn die betroffenen Bauteile
auf gebdudebesiedelnde Brutvogelarten und Fledermause zu untersuchen, bei Befund
sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode/Jungenaufzucht bzw. Winterruhe
aufzuschieben und in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde Nistkasten/
Fledermausflachkasten an geeigneten Stellen anzubringen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

5. Ausschluss von Entschadigungsanspriichen - Verkehrslarm
Von der Landesstral’e 58 und der Bundesstral’e 70 gehen erhebliche Emissionen aus.
Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegentiber dem Trager der Stral3enbaulast
keinerlei Entschéadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

6. Versorgungseinrichtungen
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei evtl. Tiefbauarbeiten auf vorhandene
Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen ist. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

7. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung treten alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortskern an der Kirche® der Gemeinden Linne und Beesten,
festgesetzt durch Satzungsbeschluss der Gemeinde Linne vom 04.01.1966 und der
Gemeinde Beesten vom 12.02.1966, aul3er Kraft.

8. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachbereich
Bauen, Planung und Umwelt, HauptstralRe 43, wéhrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dachausbildung

1.1 Dachausbildung der Haupt- und Nebendacher
Die Dachausbildung der Hauptdacher im gesamten Plangebiet muss ausschliellich
als Satteldach erfolgen. Die Dachneigung muss zwischen 30 - 45° betragen.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch
mit Flachdach errichtet werden. (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsichen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Linne diese 3. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 4 "Ortskern an der Kirche", bestehend
aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den oben-
stehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Ldnne, den

Gemeindedirektor BlUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Linne hat in seiner Sitzung am die Aufstellung dieser
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Ortskern an der Kirche" mit
ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiblich bekannt
gemacht.

Linne, den

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Linne hat in seiner Sitzung am dem

Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes und der Begriindung

zugestimmt und die Verdéffentlichung im Internet und zusatzlich die 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdéffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit der Begriindung

und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen standen vom

bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfugung und haben

wahrend dieser Zeit zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.

Linne, den

Gemeindedirektor

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lunne hat in seiner Sitzung am dem

geéanderten Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes und der

Begriindung zugestimmt und die erneute Verdéffentlichung im Internet sowie die erneute

offentliche Auslegung gemafR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet sowie der éffentlichen Auslegung wurden am

ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit der Begriindung

und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen standen vom
bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfligung und haben

wahrend dieser Zeit zuséatzlich éffentlich ausgelegen.

LONne, den
Gemeindedirektor

Satzungbeschluss

Der Rat der Gemeinde Linne hat diese Bebauungsplanédnderung und Erweiterung nach
Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Linne, den

G
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und Erweiterung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am im Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Emsland bekannt
gemacht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit am in Kraft getreten.
Linne, den

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der Bebauungsplananderung und Erweiterung
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung - nicht - geltend gemacht worden.

Linne, den

Gemeindedirektor

Q Q (6 A) Q
Q Q OC};, [
IR { O/C-‘,ﬁ
T )
Poggentanz
Q
&
¢/
L 58 —
“9(59 Achtern Sondern
5\“96‘ > arten N
N\e‘i' w9 <
: |
Post 2 A
%Z, A
~ .
N { A o"lg\b\ a
K i O@,é Qa o
N Ny N Q Q
NS 5}‘,% o d
) S ' S
W'ESEHWeg 4
ob
Kirchsis
Neue Str-
—i' | = A
= ol
Livy ﬁw
> S
hsffage kS =Y.
Uferstrafte L:; A
b
)A (bs@ % Sportplatz
& 5
B & %
¢
Plantliinne ;- 7 al\ \ rosenstRte
"
Q ad- Tupenye? ¢
%
Planbearbeitung: Ubersichtsplan Datum: Verfahrensschritt:
Dipl.-Ing. Klaus GroRpietsch M. 1: 5.000 26.03.2024 Entwurf zur Offentlichkeitsbeteiligung
Architekt+Stadtplaner gem. § 3 Abs. 2 BauGBG und zur

Behdordenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Planverfasser

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Linne aufgestellt von:

Kriiger
. 49808 Lingen (Ems), Im Grunde 3, Fon: +49/591/90108188
Landschaftsarchitekten 49088 Osnabriick, Am Siintelbach 16, Fon: +49/541/589153, Fax: +49/541/589183
Dipl.-Ing. (FH) Hans-Michael Kriiger krueger.landschaftsarchitekten@t-online.de
Lingen, den e —————

i. A. Dipl.-Ing. K. GroBpietsch
Architekt+Stadtplaner
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