Praambel und Ausfertigung

(ohne ortliche Bauvorschriften)
Aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen
Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgeset-
zes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell giltigen Fassung,
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.
58) in der aktuell glltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

4 )

GE(e)

Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung: Gewerbegebiet eingeschrankt
Vollgeschosse, Hochstmald: 0

Bauweise: Abweichende Bauweise = Gebaude durfen
eine Seitenlange von 50,0 m Uberschreiten, die Grenzab-
stande richten sich nach den Vorschriften der NBauO
Grundflachenzahl, Hochstmal}: 0.8

Baumassenzahl, Hochstmald: 10.0

- | a
08 BMZ

10,0
J

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
R = Radweg

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Grunflachen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
R = Raumstreifen

F1 = MalRnahme neue Hecke siehe § 3.3 der textlichen Festsetzungen

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, des
Hochwasserschutzes und die Regelung des Wasserabflusses
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zweckbestimmung Entwasserungsgraben
- Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRinahmen und Flachen
far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[

Umgrenzung von Flachen fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

LB = geschutzter Landschaftsbestandteil

coosososg  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

S 9 und sonstigen Bepflanzungen

S d (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB), siehe textliche Festsetzung § 3.4
000000000

e e e 000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und

: : fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

: ceee : Bepflanzungen sowie von Gewassern

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB), siehe textliche Festsetzung § 3.2

Erhaltung Baum siehe textliche Festsetzung § 3.2

8. Sonstige Planzeichen
(gemafl § 9 Abs. 7 BauGB)
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9. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

O3 Angrenzende Bebauungsplane

Richtungssektoren / Zusatzkontingente (siehe
textliche Festsetzung § 4.2)

Teilflachen 1 bis 7 gemal schalltechnischem Bericht und
Textlicher Festsetzung § 4.2
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) Lgk tags und Lgk nachts
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Der Rat der Gemeinde Spelle hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen ——— a ‘ '
gemal §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzung am 04.12.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 1 O O
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Der Bebauungsplanwurdeam ........................ im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland Nr. 3 '
oo gemank § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damitam ............................ rechtsverbindlich geworden. 3
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---------- - Baugesetzbuch - BauGB - vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Gemeindedirektor das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist, in der aktuell glltigen Fassung
Verletzung von Vorschriften
- Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 21. November 2017 (BGBI. |
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht Pl ich d 1990 - PlanzV 90 18.12.1990 (BGBI
ltend ht worden. - Planzeichenverordnung - Planz - vom 18.12, .
gettend gemacht worden 1991 | S. 58) in der aktuell glltigen Fassung A_Q4
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Spelle, d gl
pefle, den - Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 4
________________________________________________________________ 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell gliltigen Fassung
(Gemeindedirektor - Niedersichsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. $.46) in der aktuell glltigen Fassung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren wie z. B. Absetzbecken, Leichtflussigkeitsruckhalt - (DWA — A 102), sind sicher- Die Prtfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei Das Arbeitsblatt DWA-A 102 ,Grundséatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Re-
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat und Tafelgeschirre, §3 Griinordnerische Festsetzungen zt!stellen, nachzuweisen und mit den jeweiligen Genehmigungsbehdérden abzu- in den Gleichungen (6) und (7) far Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; genwasserabfllissen zur Einleitung in Oberflachengewésser” sowie die erforderlichen
A. Planunasrechtliche Festsetzunden Sehneid Basteche. nicht elekirische Haushalt At gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und 25 b) BauGB stimmen. . . durch L ex; + Lexzusk ZU ersetzen ist. Malnahmen zur Vorreinigung (Absetzbecken, Leichtfllissigkeitsriickhalt) und Retention
o . 47783 Kﬁngflewzgzl’:éndis ;(i:ld(:r nll((:m; zwgsrgli:hea;;ez Sngi:;: ™ §3.1 Wallhecken Bei Versickerung des Oberflachenwassers ist ggf. eine den Anforderungen ent- (Regenriickhaltebecken gemafl DWA — A 117) sind zu beachten. Regenriickhaltebecken
§1. Art der baulichen Nutzung o Brief 9 ?( Mi ’ d’G hg Kartikel g ’ Die offentlichen Griinflichen LB, nach § 9 (1) 20 BauGB Flache oder MalR- sprechende Gelandeaufhéhung nachzuweisen, die den Mindestabstand von § 5.3 Sonderfallregelungen sind naturnah anzulegen, mit unterschiedlichen B&schungsneigungen und einer ge-
§1. T R Tl O T— - ke bl et nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt, 1,0 m zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem héchsten mittleren Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be- schwungenen Uferlinie. An geeigneten Stellen sind Schwarzerlen und Weiden zu pflan-
Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig. 47~79‘ ‘ Antiquitaten werden als geschiitzte Landschaftsbestandsteile nach § 22 NNatSchG, Wall- Grundwasserstand bertcksichtigt. bauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den zen.
Ausgenommen von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne § 8 Abs. 2 Nr. 1 Sonstige Sortimente hecke, gekennzeichnet. Zwischen Wallfu und den angrenzenden Gewerbeflé- mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanz-
BauNVO sind folgende Betriebe: 47.74 medizinische und orthopadische Artikel chen wird ein artenreicher Krautsaum durch Sukzession entwickelt, die Mahd §5 Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umweltein- grenze). Femer erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebau- 4. Immissionen aus der Landwirtschaft
- Bordellbetriebe und Sexshops 47.77 Uhren und Schmuck erfolgt im Dreijahresturnus, mit Mahdgutabraumung. Zwischen Saumstreifen wirkungen ungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingen- Die aus der ordnungsgemdfBen Felderbewirtschaftung zwangslaufig auftretende Ge-
_ Betriebe des Beherbergungsgewerbes 47.78.1 Augenoptiker und Gewerbenutzung erfolgt eine Abgrenzung, um Miillablagerungen zu ver- (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) ten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zuldssig sind. réusch-, Staub- und Geruchsimmissionen — insbesondere zu Vegetationsbeginn und
- Biogasanlagen 47 64.1 Ealiser. Eabmesiais i enbehr hindern. Vorhandene Luicken innerhalb der Wallhecke sind mit Stieleichen, Sal- . _ zum Zeitpunkt der Ernte — sind unvermeidbar und als ortstiblich hinzunehmen.
. B R e e e o e e .64. . weiden und Schwarzerlen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang §51 Emissionskontingente §é Ausschluss von Uberschreitung der Baugrenze und Nebenanlagen zu den )
Verbraucher m|t den nachfol end auf eﬁ_]hrten nahversor unas- und > - 2 von Geh6|Zen Sind diese durCh dieselbe Art (ausschlieBliCh heimiSChe Al‘ten m|t ’ - N N . " . Wa"ecken 5. Kampfmlttel . ) ) ]
it vl Sortimentgn gom gSortimentinste dor garr?tgemeinde § 1.2 Verkaufvon zen.trenrelevgnten Ran(_isortlmenten im Gewerbe_qeblet (GE) Herkunftsnachweis) zu ersetzen. Wenn PflegemaRnahmen zur Verkehrssicher- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe upd .Anlagen_), deren Geréusche die in dgr Aufgrund der Bedeutung der Wallhecken im Plangebiet als Leitlinie / Jagdraum Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
Spelle Einzelhandels— Und Zentrenk(l)nzept Samtgemeinde Spelle Im Gewerbege'blet (GE) Slnd - abweICh.end von der Regelung n § 11 - zentren- helt Vorgenommen Werden mﬂssen’ Sind entnommene Gehﬁlze durch dieselbe fOIzgenden Tabe"e angegebenen EmI_SSI()nSkorltlng.ente LEK naCh DIN 45691 Je von ZWergﬂederméusen erd eine UberSChreitUng der Baugrenzen ZU den Wa"— Wel‘den, |St umgehend dle Zusténdige PolizeidiensteHE, d|e GEmEinde Spe"e Oder d|e
M i 2016, alhuslisisrt ibJahr 2023) ’ male Al Snriiventsendn aks Randsorimeie zulsssiy, i dum msh-emlen- Art (ausschlieBlich heimische Arten mit Herkunftsnachweis) zu ersetzen. Eine m® der Bet_rlebsﬂacr_l_e weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 hecken ausgeschlossen; ebenso wird die Errichtung von Nebengebauden zwi- LGLN Regionaldirektion Hameln - Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst —zu be-
, relevanten Kernsortiment sachlich zugeordnet und diesem im Angebotsumfang Nutzung der Wallhecke ist nicht zuldssig (ausgenommen PflegemaBnahmen). Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten. schen den Baugrenzen und den Wallhecken untersagt. nachrichtigen.
Definit ¢ ol il | te Sori - mit einer Obergrenze von 10 % der Verkaufsflache pro Betrieb deutlich unter- . ) ) o
V\?Z inition zen renB—eggiC rl]wr:inm\:;jarsorqunqsre evante Sortimente: geordnet sind. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). §32 Stielsiche im Norden NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiB § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hin- 3- Versclzr?]un_gdsgmrlcmynger_l PP ——
i . . . ) Der mit Einzelbaumfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB, Bindungen weise orsorglich Wird carault Ningewleser,, dass bel it 1N avar e_|ten au’ vornandene ver-
Nahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente) §1.3  Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE) " D - N . sorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen ist. Schachtarbeiten in der Nahe von Versor-
47.1/47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren ' Die im G begebiet (GE h & 8 Abs. 3 BauNVO h A h fr Bepflanzungen und fur die _Erhaltung von _Baumen, Strauchern und Sant" Emissi konti te t d hts in dB(A 1. Denkmalpflege gungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.
. . ) ) ie im Gewerbegebie "( )n_ac § s. 3 Bau vorgesehenen Ausnahmen gen Bepflanzungen, gekennzeichnete Baum ist dauerhaft zu erhalten, bei Ab- missionskontingente tags und nachts in dB(A) . alptieg _ ) o
47.73 Apotheken Nr. 1:  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir : : Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

i ) . ) LR > . ! h gang hat ein Ersatz mit derselben Art zu erfolgen. w L . ) 7. Art hut

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflege- Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet unc Lex tags Lex nachts (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie £ hrd (Iirt‘scdu ZB .
mittel ihm gegeniiber der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind : 5 auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher ermichien des Baueldes ) ] ) ]

i ) - . Nr.2:  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke §3.3 Neue Heqke In Verlgnqerunq"der vc_)rhander!_en YVaIIhecke__ Teilflache 1 55 40 Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende
aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel -! 4 ' A Auf der mit F 1 bezeichneten &ffentlichen Griinflaiche geman §9 (1) 25 a BauGB L Verstei die Aufschl iber die Entwickl tierisch der pflanzlichen L Eobiniearsil st s o Aibetana feibabadlcees Pefiemimsaiiens mhikscsn
Bekleidung, Schuhe, Sport Nr.3:  Vergnlgungsstatten (z. B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken und fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist Teilflache 2 60 45 bers einérungen -, IeE (;’ c gss uder dl'e Entwl'cklung (;erlsEcden ober pfar_lz 'f et" € it i Fliche: au?‘ Bl S iarneker Bl B bR etro?‘fen oy
47.71 Bekleidung Spielhallen) eine Feldhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Bepflanzung sind Teilflache 3 53 38 dens in \éeégangenerlﬂ r ?:?b e”1 % erN('je S Ilf ulngh E;f r etge elf\ll)Déelﬁgeg V;-’;r- S cle Tiache autBodenbriiier 2u untersughen. Sotlen Sodenoriier g .
47.72 Schuhe. Led d Bei ek o _ folgende Pflanzenarten (heimische Arten mit Herkunftsnachweis) zu verwen- Teilflache 4 53 38 en, sind diese gemafs § s. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde- = I P -

. chune, Lederwaren und Reisegepac sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). den: Hundsrose (Rosa canina), Weissdorn (Crataegus monogyna), Schlehe Teilflache 5 59 a4 pflichtig und missen der Unteren Denkmalbehérde des Landkreises Emsland, Tel.-Nr. Baumfallarbeiten
aus 47.64.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, - schuhe, -gerate) und : ; ’ : ’ Rg= (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605, oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege — Vor der Durchfihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach
Campingartikel i i i (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avel- Teilgee & &2 = Referat A5 — Regionalreferat OIdenbL;rg Ofener Stralle 15, Telefon 0441 /205-766-11 § 39 BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthdhendurchmesser groRer
) _ ping §1.4  Ausschluss von Betriebsbereichen i. S. d. § 3 Abs. 5 a BImSchG _ o lana), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum Teilflache 7 65 50 dalich ot word : ; als 30 cm diese auf Baumhahlen zu tiberprifen. Sind Baurnhahlen vorhanden. sind diese
Blicher, Schreib- und Spielwaren Im gesamten Plangebiet sind Anlagen ausg_esghlossen, die einen Betnet_;sberelch i. (Rhamnus frangula), Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus unverzuglich gemeldet werden. _ el < o p = . Soltear Flbar s t, e
47.61.0 Blcher S. d. § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches sanauinea). Schwarzerle (Alnus alutinosa). Zitterpaopel (Pobulus tremula). Zu- Meldepflichtig ist (_ier Finder, der Leiter der Arbeiten od.er der Unternehmer. Bodenfunde auf Uberwinternde Fledermause zu Uberprfen. Sollten Fledermause angetroffen wer-

: ; 2 ’ g 5 i 5 i guine: ), : ( guin ) pappel (Pop o ) und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen den, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In Abstim-
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen waren. Ausnahmsweise knnen Anlagen zugelassen werden, wenn durch ein sétzlich sind innerhalb der Feldhecke im Abstand von ca. 10 m Stieleichenhoch- Diese Kontingente beziehen sich auf die schiitzenswerten Wohnnutzungen im nach der Anzeige Unverandert zu lassen brw. fiir ihren Schutz ist Sorae zu fragen. wenn s e ol M, (RS0 o A ea i ] i Foma it Pt
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel Gutachten einer oder eines nach § 29 b BImSchG bekanntgegebenen Sachver- stammbé&ume (Quercus robur) zu pflanzen, bei Abgang hat ein Ersatz mit der- Allgemeinen Wohngebiet, Mischgebiet und Aufenbereich im Umfeld des Plan- . . 9 ) . >0rg gen, 9 N _ . _geelg =] g

P ’ andi ’ " F i ; . . . . g 9 ? 9 nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet mafnahmen (CEF) durchzuflhren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren
47.65 Spielwaren und Bastelartikel ftlagdlgen.nr?chgevggsen (;St' ga:aSSAgersern;;cteléeh%cherher:ts;tl;stj\prcgt_des ge‘ selben Art zu erfolgen, die Hecke ist dauerhaft zu erhalten, eine Nutzung ist gebietes. ' Beleuchtun ' :
il g riebsbereiches im Sinne des s. 5 ¢ BImSchG zu schutzbediirftigen Ge- i 43sSi i i - oeleucntung
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien bieten (§ 3 Abs. 5 d BImSchG) angemessen ist. g nicht zuldssig, Pflegemafnahmen erfolgen durch die Gemeinde. §52  Richt " 2. Anderung bestehender Bebauungspline Die Beleuchtung im Plangebiet sollte insektenfreundlich ausgefiihrt werden (warmweiR,
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto §34  Raumstreifen ol Lcr d?en?nfﬁa:gznrgestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich die Ermis Durch den Bebauungsplan Nr. 112 Sudlich der Rheiner Strake — Teil V werden in Teil- max. 3.300 Kelvin, als Farbtemperatur), nach oben und nach hinten abgeschirmt sein.
47.43 Gerate der .Unterhaltungselektronlk § 1.5  Ausschluss von Betrieben wegen bestimmter Stoffe gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23a) Die 6ffentlichen Grunflichen mit der Bezeichnung Réumstreifen sind als arten- dssleatinnEnisl e Talaben Dl Fislkenlimmae berelctle.z_n die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Gewerbegebiet Imhof- o _
47.63 Ton- und Bildtrager BauGB reiche Krautsdume zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten, die Mahd erfolgt . . . stralte” Uberplant. &, Miltatiseher FgRetyek
47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software Stickstoff u. Ammoniak emittierende Betriebe sind im Plangebiet zum Schutz im Ein~Jahres-Turnus mit Mahdgutabraumung. ' Mit Inkra.f'ttre'ten"des Bebauungsplanes Nr. 112 Sidlich der Rheiner Stralle — '_I'ell vV Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandlgkeltsber_elches far mllltar|§che Flugplatze
47.42 Telekommunikationsaers der Willhesk bt wnlics werden fir die Uberplanten Flédchen des Bebauungsplanes Nr. 55 “Gewerbegebiet Im- gem. § 18a und gem. § 14 Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Be-
2 gerate er Wallhecken nicht zulassig. Zu- Zu- p . o ; - S . )
aus 47 54 Flektiisghe Haushalsgenite (Risin- ui Gy b i hofstraRe“ unwirksam und durch den Bebauungsplan Nr. 112 Sudlich der Rheiner Strale schwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehen-
47.78 2 st i e Erz?eugnisse ) 9 §2 Maximal zulissige Hohe der Gebaude Sektor Arifarig Ende k?)?ltir; kzitir; — Teil V* ersetzt. den Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.
i s ; § 3.5 Regenriickhaltebecken B B
Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf g:&igfh%ﬁ:?éwauw L W. I &8 16N 15 Baunhecy Die ausgewiesenen Flachen fir die Beseitigung von Abwasser, Zweckbestim- gent gent 3. Oberflichenentwisserung 9. Vorschriften
aus 47.76.1 Blumen Die maximale Gebéudehthe darf in den Gewerbegebisten (GEe) max. 20,0 m mung Regenriickhaltebecken, sind naturnah anzulegen, die Unter- u. Uberwas- tags nachts Als Anlage der Begriindung liegt eine Baugrunduntersuchung des Biiros fir Geowissen- Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
nicht tiberschreiten o serbdschungen sind zu variieren, an geeigneten Stellen sind standortheimische A 19 105 0 0 schaften M & O GbR vor. Die Ergebnisse und Grundlagen der Baugrunduntersuchung DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Spelle, im Fachbereich Bauen
P R Nt ’ Laubgehdlze, wie zum Beispiel Weiden und Schwarzerlen, zu pflanzen. B 105 195 8 8 sind bei der Planung der Oberflichenentwasserung auf den jeweiligen Baugrundstiicken Planung und Umwelt, HauptstraRe 43, wahrend der Dienstzeiteh eingesehen werden. '
Mébel, Einrichtungsbedarf Der Bezugspunkt fir die maximale Gebdudeh&éhe wird gemessen von Ober- g ;gg 21950 i g zu beachten und 2u beriicksichtigen. Bei der Oberflachenentwasserung sind vorrangig
’ N ) ) . . - ) . . §4 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser die Versickerungsmdglichkeiten (gemaR DWA — A 138) zu priifen. Ist eine planméaRige 10. Allgemeine Hinweise

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurz- ) I;z:tgzﬂblgﬁggsr fertigen, das Baugrundsttick erschlieBenden Stra3e, in der Mitte (geméf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) - . dezentrale Versickerung der anfallenden Oberfichenabfiisse nicht moglich, muss die Starkreg o

waren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fur : Der Referenzpunkt wird mit folgenden Koordinaten (UTM, ETRS89) festgelegt: Sammlung und Ableitung der Oberfléchenabfliisse iiber eine Retentionsanlage auf dem Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregenereignissen sind von den Grundstiickseigen-

Bekleidung und Wasche Je Gewerbegrundstiick ist eine ordnungsgemaRe Versickerung der Oberflachen- RW: 32394690; HWV: 5800975 jeweiligen Gewerbegrundstiick erfolgen (siehe hierzu § 4 der textlichen Festsetzungen). timern zu treffen.
aus 47.53 Vorhénge und Gardinen abflusse zu gewahrleisten. Ggf. erforderliche MaRnahmen zur Vorbehandlung -
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